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Neu-Isenburg, Juni 2022

Das Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-Isenburg wurde geférdert im Bund-Lander-Programmm:
"Wachstum und nachhaltige Erneuerung" der Stadtebauférderung.
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Vorwort

Neu-Isenburg soll schoner werden — mit diesem Motto
haben wir uns vor einiger Zeit auf den Weg vom "Alten
Ort zur Neuen Welt" gemacht. Im Stédtebauférderungs-
programm "Wachstum und nachhaltige Erneuerung"
wurden Malinahmen im Gesamtwert von etwa 26 Mio.
Euro definiert. Sie orientieren sich an den im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) definierten Leitbildern.
Zu den MaRnahmen gehort auch das Gestaltungs-
handbuch Innenstadt, das die vier Broschiiren

(1) Gestaltungssatzung Bebauung und Freiflachen Alter Ort,
(2) Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen Frank-
furter Strae / Bahnhofstrale,

(3) Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt sowie
(4) Gestaltungsleitfaden Sondernutzungen Innenstadt
umfasst, die flr das zuklnftige Erscheinungsbild der
Frankfurter Strae, der FuRgangerzone in der Bahnhof-
strale sowie den Alten Ort wegweisend sind.

Auf Basis einer umfassenden Bestandsaufnahme und
-analyse sowie eines differenzierten Dialogprozesses,
wurden Regelungen fir die Gestaltung von Gebaude-
fassaden, Grundsticksfreiflachen, Werbeanlagen und
Sondernutzungen im 6ffentlichen StralRenraum definiert,
die dazu dienen, unsere Innenstadt attraktiver zu machen.
Die Regelungen verfolgen das Ziel, die vorhandenen
charakteristischen und ortshildpragenden stadtebau-
lichen Merkmale starker ins Bewusstsein zu rtcken,
ihren Wert erkennbar zu machen und daflr zu sensi-
bilisieren, die vorhandenen Potenziale zu nutzen und
qualitatvoll weiterzuentwickeln. Verfolgt wird auch, das
stadtgeschichtliche Erbe — insbesondere im Alten Ort —
zu bewahren und die |dentitdt und Eigenstandigkeit
unserer Stadt zu stérken.

Eine Besonderheit ist, dass die Regelungen im Gestal-
tungshandbuch fur die Innenstadt Neu-Isenburgs
auch als Entscheidungsgrundlage fir die Vergabe von
Stadtebaufordermitteln an private Haus- und Grund-
stlickseigentimer*innen im Anreizprogramm flr die
Instandsetzung von Geb&dudefassaden und Grundsticks-
freiflachen dienen.

Die Innenstadt ist das Gesicht Neu-Isenburgs und ein
Ort, an dem sich alle wohlfthlen sollen. Das "Gestal-
tungshandbuch Innenstadt" setzt daher auf die Koope-
rations- und Mitwirkungsbereitschaft aller Beteiligten,
da die Bewahrung und Weiterentwicklung der Innen-
stadt nur gelingen kann, wenn sie als Gemeinschafts-
aufgabe wahrgenommen wird. Haus- und Grundsttcks-
eigentimer*innen, Geschéaftsinhaber*innen und nicht
zuletzt Gastronom*innen kénnen im Zusammenwirken
einen wesentlichen Beitrag zu einem positiven Erschei-
nungsbild und einer besonderen Atmosphére in der
Innenstadt leisten. Niemand kann dies allein, alle sind
mit ihrem Handeln auch fur das Gesamtbild unserer
Innenstadt mitverantwortlich.

Ein ansprechendes Waren- und Gastronomieangebot in
Verbindung mit einer besonderen Erlebnis- und Aufent-
haltsqualitat, kommmt nicht nur dem lokalen Einzelhandel
und der Gastronomie, sondern der gesamten Stadtge-
sellschaft zu Gute, da es zum Image und zur Identitat
von Neu-Isenburg entscheidend beitragt. In Zeiten der
zunehmenden Nachfrage im Online-Handel, ist dies ein
nicht zu unterschatzender Wettbewerbsvorteil.

Das Gestaltungshandbuch wurde mit groRem Enga-
gement in einem breit angelegten Dialog, mit vielen
Beteiligten aus der Stadtgesellschaft erarbeitet. Hierfar
mochte ich mich bei allen Mitwirkenden bedanken.
Insbesondere bei dem interdisziplindr besetzten Team
der Verwaltung, den Blros Herwarth + Holz und Frei-
schlad + Holz, der Nassauischen Heimstatte, den Vertre-
ter*innen der "Lokalen Partnerschaft’, den parlamen-
tarischen Vertreter*innen und natlrlich bei lhnen, der
interessierten Offentlichkeit. Die intensive gemeinsame
Abwagung der Angemessenheit der vorgestellten Rege-
lungen, verspricht eine hohe Akzeptanz und Praxistaug-
lichkeit des Gestaltungshandbuchs.

Ich wiinsche Ihnen, liebe Leser*innen eine spannende
Lektlre und unserer Innenstadt eine qualitdtsvolle, orts-
bildgerechte und zukunftsweisende Entwicklung.

/. /"A {/; ,ZZ_F_

Dirk Gene Hagelstein
Birgermeister der Stadt Neu-Isenburg
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Einfihrung

Die Innenstadt Neu-Isenburg setzt sich aus zwei Teilbe-
reichen mit spezifischer Gestaltung und eigenen Quali-
taten zusammen. Der Alte Ort, der Grindungsnukleus
und das historische Zentrum Neu-Isenburgs, stellt mit
seinem markanten Stadtgrundriss, der sich seit der
Grindung der Stadt in seinem Originalzustand erhalten
hat, landesweit ein Unikat dar. Neben dem Marktplatz,
als seinem "Wohnzimmer", besitzt der Alte Ort mit der
Kirche, dem Stadtmuseum sowie den altesten erhal-
tenen Gebaduden der Stadt eine besondere identitats-
pragende und kulturelle Bedeutung.

Als weiterer Teil der Innenstadt besitzt die Frankf-
urter Strafe, wie auch die ortliche Bahnhofstrale, als
lineares Stadtzentrum, mit ihrem vielfaltigen Angebot
eine wichtige stadtische Versorgungsfunktion. Mit der
Hugenottenhalle und der Stadtverwaltung sind zudem
zwei wichtige offentliche Gebaude an ihr verortet.

Sowohl der Alte Ort, als auch der Bereich Frankfurter
StralRe / Bahnhofstral’e gelten als die "Visitenkarte"
Neu-Isenburgs. Daher ist ihre duRere Gestaltung fir die
Imagegebung und fir die Lebensqualitat von besonderer
Bedeutung. Trotz dieser bedeutsamen Funktion fir die
Gesamtstadt leidet die Innenstadt Neu-Isenburgs u.a.
unter:

e einem zunehmenden Modernisierungsriickstand
sowie gestalterischen Defiziten und funktionalen
Mangeln des 6ffentlichen Raums

e einer zunehmenden Uberfrachtung des 6ffentlichen
Raums mit Werbeanlagen

e einem anhaltenden Instandsetzungs- und Sanierungs-
bedarf von Wohn- und Geschéaftshausern sowie

e einem zunehmenden Funktionsverlust des Einzel-
handels.

Die Qualitat und das Erscheinungsbild der 6ffentlichen
Raume wird dabei entscheidend durch die Form und
Gestaltung der raumbildenden Bebauung sowie die
Auspragung der erdgeschossbegleitenden Werbean-
lagen und Sondernutzungen gepréagt.

Um den vorhandenen stadtebaulichen und gestalteri-
schen Mangeln und funktionalen Schwachen der Innen-
stadt Neu-Isenburgs entgegenzuwirken, den Erhalt der
ortsbhildpragenden Bebauung und der stddtebaulichen
Eigenart zu sichern und das Erscheinungsbild der 6ffent-
lichen Rdume und ihrer angrenzenden Bebauung aufzu-
werten, wurden bereits durch das ISEK im Rahmen des
Stadtumbaus "Vom Alten Ort zur neuen Welt" Rege-
lungserfordernisse zur Gestaltung der raumbildenden

Bebauung betont. Diese mindeten schlief3lich in der
Erarbeitung des "Gestaltungshandbuchs Innenstadt
Neu-Isenburg".

Der Entwicklung des "Gestaltungshandbuches Innen-
stadt" ging ein umfangreicher Erarbeitungs- und Beteili-
gungsprozess voraus.

Auf Grundlage einer umfangreichen Bestandsanalyse
des Gebaudebestandes im Alten Ort und im Bereich
der Frankfurter StraRe / Bahnhofstral3e, wurde im April
2021 mit der Neufassung der Gestaltungssatzung fir
den Alten Ort begonnen.

Die bislang glltige Gestaltungssatzung aus dem Jahr
1983 war vor dem Hintergrund der stattgefundenen
baulichen Aktivitdaten in den vergangenen Jahrzehnten
sowie gegenwartigen und zukinftigen Anforderungen
an das Bauen (Energetische Sanierung, Klimaanpassung)
nur noch eingeschrankt dazu in der Lage, die stadtebau-
liche Eigenart und Gestalt des Alten Ortes zu sichern.

Parallel dazu wurde auch mit der Erarbeitung des
"Gestaltungsleitfadens Bebauung und Freiflachen
Frankfurter Stral3e / BahnhofstraRe" begonnen, um eine
Starkung der ortstypischen und identitatsstiftenden
Gestaltungselemente zu erreichen und das Erschei-
nungsbild der Innenstadt insgesamt aufzuwerten.

Um der Uberfrachtung des 6ffentlichen Raums mit
Werbeanlagen und Sondernutzungen entgegenzuwirken
und um erstmalig Regelungswerke flr deren Gestaltung
und Platzierung zu formulieren, wurde im Anschluss an
den Vorentwurf beider Teilwerke auch mit der Erar-
beitung einer Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen
sowie eines Gestaltungsleitfadens fir Sondernutzungen
in der Innenstadt Neu-Isenburgs begonnen.

In einem engen Abstimmungsprozess mit der Stadt-
verwaltung sowie unter Beteiligung der Lokalen Part-
nerschaft (LoPa) wurden die 6rtlichen Akteure an der
Erarbeitung beteiligt. Im Rahmen eines Online-Beteili-
gungsformates sowie einer 6ffentlichen Informations-
veranstaltung im November 2021, wurde die Stadt-
offentlichkeit in den Erarbeitungsprozess integriert.

Im Mérz 2022 wurde nach einem umfangreichen Erar-
beitungsprozess unter Beteiligung aller értlichen Akteure
das "Gestaltungshandbuch Innenstadt" mit seinen vier
Teilwerken in der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Neu-Isenburg beschlossen.






Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-Isenburg // Gestaltungssatzung Bebauung und Freiflachen Alter Ort

Was ist das Gestaltungshandbuch?

Die "Gestaltungssatzung Bebauung und Freiflachen Alter Ort" ist Teil des Gesamtwerks des
"Gestaltungshandbuchs Innenstadt Neu-Isenburg’, das aus insgesamt vier Teilwerken besteht,
die sich im Grad ihrer Verbindlichkeit (Vorschriften, Festlegungen, Empfehlungen) sowie im
Hinblick auf ihren raumlichen und sachlichen Geltungsbereich unterscheiden:

Unter dem Titel "Gestaltungssatzung Bebauung und
Freiflaichen Alter Ort" wurden Vorschriften fir die
Gestaltung der straldenseitigen Bebauung sowie
der Grundstucksfreiflachen im Alten Ort formuliert.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser
Satzung sind zwei Zonen definiert, fur die differen-
zierte Gestaltungsvorschriften festgelegt wurden, die
auf die spezifische stéddtebauliche Eigenart der beste-
henden Bebauung in der jeweiligen Zone reagieren.
Die Bauvorschriften dieser Satzung sind verbindlich.
Das heifst, dass ihre Missachtung eine Ordnungswid-
rigkeit darstellt.

Unter dem Titel "Gestaltungsleitfaden Bebauung und
Freiflachen Frankfurter StraRe / BahnhofstraRe" wur-
den Festlegungen und Empfehlungen fir die Gestal-
tung der vorrangig strafdenseitigen Bebauung sowie
der Grundsttcksfreiflachen im Bereich der Frankfur-

verbindlich. Das heif3t, dass deren Missachtung,
ebenso wie bei der "Gestaltungssatzung Bebauung
und Freiflachen Alter Ort", eine Ordnungswidrigkeit
darstellt.

Unter dem Titel "Gestaltungsleitfaden Sondernut-
zungen Innenstadt" werden Festlegungen und Em-
pfehlungen fiir die Gestaltung von Sondernutzungen
im offentlich genutzten Straflenraum geregelt. Der
raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst,
wie auch bei der Gestaltungssatzung Werbeanlagen
Innenstadt, sowohl den Bereich Frankfurter Strafde /
BahnhofstralRe, als auch den Alten Ort. Wie beim
"Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen
Frankfurter StraRe / BahnhofstraRe" haben die Fest-
legungen und Empfehlungen dieses Leitfadens in
erster Linie Leit- und Orientierungsfunktion.

ter StraRe / Bahnhofstraflte (FuRgangerzone) definiert.
Die formulierten Empfehlungen sind als Anregungen
flr eine wiinschenswerte Gestaltung zu sehen, wah-
rend Festlegungen die verbindlichen Entscheidungs-
grundsatze der Verwaltung und die Vorgaben fir die
Gestaltung abbilden.

Die vier Werke sind als themen- und adressaten-
respektive zielgruppenbezogene Einzelbroschiren an-
gelegt und veranschaulichen die jeweiligen Vorschriften
der beiden Satzungen sowie die Festlegungen und
Empfehlungen der beiden Leitfaden. In ihrer Gesamtheit
bilden sie das "Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-

e Unter dem Titel "Gestaltungssatzung Werbeanlagen Isenburg”.

Innenstadt" wurden Vorschriften fir die Gestaltung 1
verschiedener Formen von statischen Werbeanla-
gen festgelegt. Der Geltungsbereich dieser Satzung
umfasst die straRenseitige Bebauung der Frankfur-
ter StralRe und der Bahnhofstralse sowie des Alten
Orts. Diese Satzung ist als ortliche Bauvorschrift

Mobile Werbetrager, die in der Regel im 6ffentlichen Raum aufgestellt
werden sind Gegenstand des Gestaltungsleitfadens Sondernutzungen
Innenstadt.

Gestaltungshandbuch Innenstadit Neu-lsenburg

Gestaltungssatzung
Bebauung und Freiflaichen
Alter Ort

Gestaltungsleitfaden
Bebauung und Freiflachen
Frankfurter StraRe /
BahnhofstraBe

Das Gestaltungshandbuch besteht aus vier themenspezifischen Teilwerken



Warum ein Gestaltungshandbuch?

Anlass

Das Fordergebiet Neu-Isenburg "Vom Alten Ort zur
Neuen Welt" wurde 2017 in das Stadtebauprogramm
"Stadtumbau in Hessen', jetzt "Wachstum und nach-
haltige Erneuerung" aufgenommen.

Neben der Anpassung an die demografische
Entwicklung und den wirtschaftlichen Strukturwandel
sind Stadtgrin, Klimaschutz und Klimaanpassung
vorrangige Handlungsfelder der Programmgestaltung.
Die Grundlage flr die Umsetzung des Férderprogramms
bildet das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
"Vom Alten Ort zur neuen Welt", das fir Neu-Isenburg
u.a. folgende Leitbilder fir den Stadtentwicklungs-
prozess definiert:

e Starkung des zentralen Versorgungsbereich als Ein-
zelhandels-, Gastronomie-, Dienstleistungs- und
Wohnstandort

e Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat

e Starkung der Identitdt und Wahrnehmung historischer
Wurzeln

e Durchgriinung der Innenstadt / Umsetzung von MalR-
nahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung.

Zur Erreichung dieser im ISEK definierten Ziele soll
das Gestaltungshandbuch fir die Innenstadt von
Neu-Isenburg einen wichtigen Beitrag leisten.

Basis fiir die Erarbeitung des Gestaltungshandbuchs ist
eine umfassende Bestandsaufnahme und -analyse fir
die Bebauung und Freiflachen in der Frankfurter Straf3e /
BahnhofstraRe (Ful3géangerzone) sowie im Alten Ort.
Im Rahmen der Bestandsaufnahme und -analyse wurden
innerhalb eines einjahrigen Zeitraums Uber 300 Gebaude
und deren Grundstlicke erfasst und nach verschiedenen
architektonischen und stadtebaulichen Kriterien in einer
mehr als tausend Seiten umfassenden Dokumentation
steckbriefartig bewertet.

Nach seiner Fertigstellung soll das Gestaltungshandbuch

als Grundlage flr weitere geplante Projekte im Rahmen

des Forderprogramms dienen, wie die:

e FErarbeitung eines planerisches Gesamtkonzepts fir
die Frankfurter Straf3e

e |Initilerung eines Anreizprogramms fUr die Instandhal-
tung von Gebaudefassaden

e |nitilerung eines Anreiz- und Beratungsprogramms
Begrlinung von privaten Liegenschaften

e Umsetzung von MaRnahmen im 6ffentlichen Raum
zur Starkung des Alten Orts.

Ziele

Allgemeine Ziele

Das Gestaltungshandbuch Innenstadt verfolgt mit den
vier Werken:

e Gestaltungssatzung Bebauung und Freiflachen
Alter Ort,

e Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen
Frankfurter Stral3e / Bahnhofstral3e,

e (Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt,

e (Gestaltungsleitfaden Sondernutzungen Innenstadt,

folgende Ubergreifende Ziele:

Stidtebauliche und denkmalpflegerische
Ziele

e FErhalt, Pflege und Weiterentwicklung des stadtge-
schichtlichen Erbes

e Aufwertung des 6ffentlichen Raums
e Erhohung der Aufenthaltsqualitat

e Herausstellung historischer Bezige

Okonomische Ziele

e Werbewirksame Adressbildung
e Forderung der Konkurrenzfahigkeit
e Forderung von ldentitat und Image

e Forderung gemeinsamer Aktivitdten

Okologische Ziele

e Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung

e Erhéhung des Wohlbefindens

Umsetzungsorientierte und
verfahrensbezogene Ziele

e Erhohung der Transparenz von Genehmigungsvor-
gangen

e Sensibilisierung und Motivation aller Akteure

e Zusammenflhrung gestalterischer Empfehlungen,
Regelungen und Satzungen

e Verbesserung der Begriindung, Nachvollziehbarkeit
und Anschaulichkeit von Regelungen

e Vereinfachung von Entscheidungsprozessen auf
Verwaltungsebene.
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Wie wirkt das Gestaltungshandbuch?

Regelungen und Verbindlichkeit

Bei den, im Gestaltungshandbuch enthaltenden vier
Einzelwerken, handelt es sich um zwei Gestaltungs-
satzungen und zwei Gestaltungsleitfaden, deren Rege-
lungen sich in ihrer Verbindlichkeit unterscheiden:

Die beiden Gestaltungssatzungen beinhalten als
kommunale Gesetze verbindliche Vorschriften, deren
Missachtung eine Ordnungswidrigkeit darstellt, was
BuRgelder zur Folge haben und kostenintensive Ruck-
baumalRnahmen erforderlich machen kann.

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Bedeutung und
Schutzwirdigkeit des Alten Orts, wird hier die Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Grundstlcksfreiflachen
durch eine Satzung geregelt. Ziel ist die Erhaltung und
Wahrnehmbarkeit der spezifischen Ortsbildtypik.

Die Gestaltung von Werbeanlagen im Bereich der Frank-
furter StraRe / BahnhofstraRe sowie im Alten Ort, wird
ebenfalls durch eine Satzung geregelt.

Aufgrund der hohen Dichte an kommerziellen Nutzungen
und der damit verbundenen starken Préasenz von Werbe-
anlagen, sind hier verbindliche Vorschriften fir deren

Blick durch Lowengasse Richtung Marktplatz

Gestaltung in Zukunft erforderlich, um ein attraktives
Ortsbild, aber auch einen fairen Wettbewerb der ansas-
sigen Unternehmen zu gewahrleisten.

VerstoRe gegen die Vorschriften der Satzungen sind
z.T. mit GeldbuRen bewehrt. Auch konnen Baugeneh-
migungen nur erteilt werden, wenn Vorhaben konform
mit den Regelungsinhalten der Satzungen sind.

Die beiden Leitfaden enthalten Festlegungen und
Empfehlungen und stellen die verbindlichen Entschei-
dungsgrundsatze der Stadt Neu-lsenburg fir die Beur-
teilung von Vorhaben dar.

Die formulierten Empfehlungen sind als Anregungen fur
eine winschenswerte Gestaltung von Gebauden und
Freiflachen zu sehen, die eine Orientierung geben sollen.
Festlegungen bilden die verbindlichen Entscheidungs-
grundsatze der Verwaltung und die Vorgaben fir die
Gestaltung. Insofern sind sie von den Antragstel-
ler*innen von vornherein zu beachten.

Dies schafft Transparenz und erleichtert die Genehmi-
gungs- und Erlaubnisvorgange erheblich und gewahr-
leistet dartber hinaus die faire Gleichbehandlung aller
Antragsteller*innen.

Verhiltnis der Regelungen des
Gestaltungshandbuchs zu anderen
Regelungen

Die Vorschriften der Satzungen sowie die Festlegungen
und Empfehlungen der Leitfaden stehen im Span-
nungsfeld anderer rechtskraftiger Regelungen, wie z.B.
Vorschriften aus anderen kommunalen Satzungen oder
die Festsetzungen aus Bebauungsplanen.

Diese Regelungen kdénnen unter Umstanden abwei-
chend zu den Regelungen dieses Gestaltungshand-
buchs sein. Wenn Bebauungspldne zu den Regelungen
in diesem Gestaltungshandbuch abweichende oder
erganzende Festsetzungen enthalten, gelten die Fest-
setzungen des Bebauungsplans.



Wo und wofiir ist das Gestaltungshandbuch

anzuwenden?

Das Gestaltungshandbuch ist innerhalb eines fest-
gelegten rdaumlichen Anwendungsbereichs sowie
innerhalb eines definierten sachlichen Anwendungsbe-
reichs anzuwenden, die sich in den einzelnen Werken
unterscheiden.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Gestaltungs-
handbuchs umfasst die Innenstadt von Neu-Isenburg.
Hierzu zéhlen ein etwa ein Kilometer langer Abschnitt
der Frankfurter Strale, der 6stliche Bereich der Bahnhof-
straflle (FuRgangerzone) sowie der Alte Ort, der sich im
Nordosten an die Frankfurter StraRe anschlie3t und den
historischen Stadtkern von Neu-Isenburg bildet.

Der sachliche Geltungsbereich umfasst die Gestaltung
baulicher Anlagen (hier insbesondere in Hinblick auf
deren strafdenseitige Aullenwirkung) sowie die Grund-
stlickfreiflachen, Sondernutzungen im o6ffentlichen
Raum und (statischen) Werbeanlagen. Die raumlichen
und sachlichen Geltungsbereiche werden in den
einzelnen Teilwerken differenziert dargestellt.

Blick durch Hirtengasse Richtung Marktplatz

Marktplatz, Blick Richtung Kronengasse




Historile

Neu-Isenburg wurde am 24.07.1699 durch hugenottische
Glaubensflichtlinge, die aus Frankreich stammten, in der
Grafschaft Isenburg auf Siedlungsland gegriindet, das
Graf Johann Philipp von Ysenburg und Bidingen im Wald
stdlich von Frankfurt zur Verfligung stellte.?
Nukleus der Grindung ist der nach barockem lIdeal
streng geometrisch konzipierte Alte Ort, der bis
heute flir das Ortshild Neu-lsenburgs charakte-
ristisch ist. Im Alten Ort lebten um 1710 auf einer
Flache von circa 6 ha, aufgeteilt in 78 Parzellen, 250
Rt S ,m Einwohner. Der quadratisc.he Stathrundriss, der. auf
e S i e e R R E| [ TR u.@,dw,,ﬁ der geometrischen Aufteilung einer Quadratflache
von 250 m Seitenlédnge, diagonal kreuzenden Gassen
und in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung abzwei-
genden Gé&Rchen beruht, basiert auf dem Idealplan
des isenburgischen Hofmeisters Andreas Lober unter
Mitwirkung des Grafen (s. Abb. 6). Den Mittelpunkt
des Alten Ortes bildet bis heute der Marktplatz, an
dem sich die Gassen und GaRchen kreuzen (s. Abb. 5).
Nordlich der Siedlung schloss sich der "GroRRe Garten" an,
der 1822 zu Bauland umgewandelt wurde. Hier ist der
Alte Ort bis heute nicht von einer StraRe begrenzt. Im
Westen bildete sich als "La Grande Route" in den Grund-
zligen die heutige Frankfurter StraRe ab.
3 : Bei den Wohnh&usern der ersten Siedler handelte es sich
"';... i, l_ : ' iy . F T um niedrige, ein- bis zweigeschossige Fachwerkbauten in
Traufstellung mit Uberbauter Hofzufahrt fir zwei jeweils
benachbarte Parteien.
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Auf dem unter Denkmalschutz stehenden Stadtgrundriss
ist bis heute die geschlossene traufstandige Bauweise
in den damaligen Bebauungsgrenzen mit der klaren
Hierarchie von Gassen und Galchen erhalten. Lediglich
) am Marktplatz wurden Luft- und Brionsgéfchen
I —— -f‘h_ b, Rt e LT liberbaut, vermutlich in der Absicht, den Platz baulich zu
2 if?‘a';f.:.}fﬁ;:; Ty -"}- : s A fassen. Die erste Kirche Neu-Isenburgs wurde auf der
S Ty | ; Freiflache nordlich des Marktplatzes im Zeitraum von
1702 bis 1706 als schlichter Holzbau realisiert. 1775
wurde der Bau durch eine steinerne, einschiffige Hallen-
kirche mit Satteldach ersetzt. Die Kirche wurde im frihen
20. Jahrhundert umfangreich erneuert und erweitert, ehe
sie im 2. Weltkrieg weitestgehend zerstort wurde. Das
heutige Kirchengeb&dude wurde 1961 auf dem Grundriss
der zerstorten Kirche von 1775 errichtet.®

Deutlich erkennbar in den historischen Planen ist bereits
100 Jahre vor der Grindung Isenburgs der Straf3en-
verlauf der heutigen Frankfurter StraRe / Darmstadter
Stral3e, die durch den Wald nach Frankfurt flihrte
(s. Abb. 1). Die Entwicklung Neu-Isenburgs vollzog
sich bis 1900 - ausgehend vom Karree des alten Orts-
kerns — entlang der Frankfurter Stral3e, der Offenbacher
2 i ; : . Stral3e, der WaldstralRe, der LudwigstralRe, der Bahnhof-
e e "_, R —l R wa e b ik straf3e sowie im Bereich der heutige Schleussnerstrale

semem e ) "~ 77— (s. Abb. 3). Zu Beginn des 19. Jahrhunderts lebten hier

Abbildung 4: Neu-Isenburg um 1936 insgesamt ca. 2.600 Einwohner.




Ab Mitte des 19. Jahrhunderts wuchs Neu-Isenburg
deutlich, was auf die Industrialisierung und auf die
Verleihung der Stadtrechte zurlckzuflihren war.

Die Industrialisierung in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts verdnderte die Siedlungsstruktur der
Stadt, die sich von einem Handwerkerdorf zum
Wohnort von Industriearbeitern entwickelte und
zunehmend von Industriebetrieben gepragt war. Das
erste zusammenhéngende Industriegebiet Neu-Isen-
burgs entwickelte sich stdwestlich des Alten Ortes.
Zunachst siedelten sich hier Hasenhaarschneide-
reien, Modbelschreinereien und metallverarbeitende
Betriebe an. Spéater kamen Betriebe der Kichen-
mobelindustrie hinzu.

Zum 200. Geburtstag der Stadt Neu-Isenburg im Jahr
1899 pragten bereits 307 Handels- und Handwerksge-
schafte sowie 36 Industrieunternehmen das Stadtbild.

Parallel zu einer Vielzahl an Unternehmen entwickelte
sich die 6ffentliche Infrastruktur mit Schulen, Kirchen,
Post und einem Stadthaus.

In den historischen Planen (s. Abb. 4) ist erkennbar,
dass sich Neu-lsenburg nach dem 1. Weltkrieg insbe-
sondere nach Westen entwickelte. Grundlage hierfur
waren vorhandene Felder- und Wegestrukturen, die
die rechteckige StraRenstruktur mit Blockrandbe-
bauungen in der Frankfurter StraRe und der Bahnhof-
stral3e vorbestimmten.

Am 20. Dezember 1943 wurden insbesondere im nord-
lichen Bereich Neu-Isenburgs ca. 40 % des Wohnraums
und die Kirche am Marktplatz durch einen britischen
Bombenangriff zerstért. Nach dem Zweiten Weltkrieg
wies die Stadt in relativ kurzer Zeit neue Wirtschafts-
kraft auf, die in mehreren Bauabschnitten bis in die
1970er hinein im Wesentlichen zu einer Entwicklung
in der heute vorhandenen Flache flihrte. Die 1970er
Jahre waren insbesondere durch die Schaffung zeitge-
mafder 6ffentlicher Einrichtungen gepragt. Zu dieser Zeit
entstanden die Hugenottenhalle, die Stadtbibliothek,
Kindertagesstatten und Senioreneinrichtungen.

Das die Frankfurter StraRe als Ort der Versorgung
pragende "Neu-Isenburg-Zentrum" wurde 1972 er6ffnet.
In der Zeit zwischen 1980 und 2000 konzentrierte sich
die Entwicklung der Stadt mit Wohnen, Dienstleistungen
und dem weiteren Ausbau der ¢ffentlichen Infrastruktur
im Wesentlichen auf das westliche Stadtgebiet.

2 Quellen: Heidi Fogel, Neu-Isenburger Geschichtsbuch. Hrsg. vom Verein
fur Geschichte, Heimatpflege und Kultur Neu-Isenburg (GHK) e.V.,
edition momos Verlagsgesellschaft mbH, 2016 / Denkmaltopographie
ausgewiesener Kulturdenkmaler auf dem Gebiet der Stadt Neu-
Isenburg, Kreis Offenbach, Hessen.

3 Evangelisch-Reformierte Gemeinde Am Marktplatz unter:
https://reformierte-am-marktplatz.ekhn.de/startseite/kirche/kirchenbau.
html [Zugriff 08.2021]
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Abbildung 6: Grundanlage Neu-Isenburg um 1848
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Vorbemerkungen

Anlass und Ziele der Satzung

Diese Satzung dient als Regelwerk zur Beurteilung der
gestalterischen Zulassigkeit geplanter Bauvorhaben im
Alten Ort, mit dem Ziel, die stadtebauliche Eigenart und
die Gestalti.S. des § 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs zu erhalten.
Darlber hinaus gilt die Satzung der Stadt Neu-Isenburg
Uber die Erhaltung baulicher Anlagen im Bereich des
Alten Ortes (Erhaltungssatzung) von 1983.

Diese Satzung hat das Ziel, bereits bestehende bauliche
Anlagen zu erhalten, die charakteristisch flr das historisch
gewachsene Erscheinungsbild des Alten Ortes sind.

Demnach gilt im réaumlichen Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung (8 4), dass Abbruch, Umbau oder
Anderung von baulichen Anlagen der Genehmigung
durch die Baugenehmigungsbehoérde beddurfen.

Ausgenommen hiervon sind innere Umbauten und
innere Anderungen von baulichen Anlagen, die deren
dulleres Erscheinungsbild nicht berlhren.

Die bisher glltige, 1983 beschlossene Gestaltungs-
satzung, war nur noch eingeschrankt dazu geeignet,
die staddtebauliche Eigenart und Gestalt des Alten Orts
zu erhalten.

Atmosphérischer Raumeindruck am Marktplatz

Grinde daflr sind insbesondere die veranderten Beur-
teilungsgrundlagen vor dem Hintergrund der stattge-
fundenen baulichen Aktivitaten in den vergangenen
Dekaden.

In Verbindung damit stehen beispielsweise zusatz-
lichen Regelungserfordernisse, z.B. in Hinblick auf die
energetische Sanierung (z.B. Warmedammung), die
dezentrale Energieerzeugung (z.B. Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien) und die Klimaanpassung (z.B. die
Begrlinung von Grundsticksfreiflachen).

Vor diesem Hintergrund erfolgt nach anndhernd vier
Jahrzehnten die umfassende Erneuerung der bisherigen
Gestaltungssatzung, die mit dem Inkrafttreten dieser
Satzung ihre Glltigkeit verliert.

Unter der Pramisse "so viel wie nétig und so wenig wie
moglich" werden in dieser Satzung Vorschriften defi-
niert, die anschaulich und nachvollziehbar dazu dienen
sollen, die charakteristische, ortsbildpragende stadte-
bauliche Eigenart des Alten Orts zu erhalten.

Damit verbunden werden mit der Gestaltungssatzung
folgende Ziele verfolgt:

e die Aufwertung des 6ffentlichen Raums als Blihne
des stadtischen Lebens und Forderung eines attrak-
tiven Wohn- und Arbeitsumfelds

e der Erhalt, Pflege und Weiterentwicklung des stadt-
geschichtlichen Erbes

e die Herausstellung und Betonung positiver und pra-
gender Gestaltmerkmale

e die Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung
(z.B. durch Begrunungsvorschriften)

e die Erhohung des Wohlbefindens und der Wertigkeit
von Immobilien.

Nicht unerheblich ist auferdem, dass mit einer Sensi-
bilisierung fir die gestalterischen Qualitaten des Alten
Ortes, Eigentimer*innen dazu motiviert werden kénnen,
sich fur eine ortsbildvertragliche Gestaltung einzusetzen.



Stadtebauliche Eigenart

Die stadtebauliche Eigenart des Alten Orts wird
durch eine Baustruktur gepragt, die — angeordnet auf
dem denkmalgeschutzten und streng geometrischen
barockem Grundriss aus der Entstehungszeit — insbe-
sondere durch die folgenden charakteristischen resp.
das Ortshild pragenden Merkmale gekennzeichnet ist:

e die quadratische Grundform des Stadtgrundrisses
mit dem geradlinigen Verlauf der diagonalen Gassen
und der orthogonalen Géafdchen, die sich am zentralen
Platz, dem Marktplatz treffen und den sich daraus
ergebenden Sichtbeziehungen,

e die baulich-raumliche und hierarchisch-funktionale
Differenziertheit zwischen Gassen und GaRchen, die
durch folgende Merkmal gepragt ist:

- die geschlossenen, den 6ffentlichen Raum defi-
nierenden Raumkanten in Orientierung am geo-
metrischen Stadtgrundriss in den Gassen und am
Marktplatz // die offene undefinierte Raumbildung
im Bereich der GalRchen mit einem hohen Anteil
begrinter Freiflachen

- die traufstandige Gebaudestellung im Bereich der
Gassen und am Marktplatz // die unbestimmte
Gebaudestellung im Bereich der GaRchen.

Folgende allgemeine stadtebaulich-architektonische
Gestaltmerkmale sind flr die Bebauung innerhalb des
quadratischen Stadtgrundrisses des Alten Orts pragend:

e Anordnung der Baukoérper in Orientierung an den
historischen Parzellenbreiten

e (Ein- und) Zweigeschossigkeit
e Satteldacher
e Dachdeckung mit Ziegeln in rot-braunem Farbspektrum

e Dominanz geschlossener Wandflachen (Lochfassa-
den) mit stehenden Fassadendffnungen

e Horizontale und vertikale Fassadengliederung (Rei-
hung und Axialitat der Fassadenoffnungen)

e Ausbildung von Sockeln

e Vielfaltigkeit in der fassadenseitigen Ansicht (z.B.
unterschiedliche Farbgestaltung sowie Trauf- und
Sockelhéhen)

e Sprossengliederung der Fenster und sonstige histo-
rische Bauelemente wie z.B. Klappladen, Gesimse,
Konsolen, Reliefs und Stuck

e (iberwiegende Pragung der Freiflachen im rickwar-
tigen Bereich als Grinflachen mit einer geringen
Versiegelung.

Bebauung an der Frankfurter Straf3e innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der Satzung
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Innerhalb des quadratischen Stadtgrundrisses besteht
eine stadtebauliche Zasur, gekennzeichnet durch einen
Wechsel in der Form und Hohe der stralRenseitigen
Bebauung an der Frankfurter Stralte gegenlber der
Baustruktur im Ubrigen Alten Ort.

Folgende pragende stadtebaulich-architektonische
Gestaltmerkmale der Bebauung im Alten Ort, sind auch
flr die stralRenseitige Bebauung an der Frankfurter
Stralle innerhalb des quadratischen Stadtgrundrisses
des Alten Orts typisch:

e Grenzstandige Bebauung ohne Abstandsflachen zu
Nachbargebauden

e Satteldédcher in traufstandiger Ausrichtung
e Dachdeckung mit Ziegeln in rot-braunem Farbspektrum

e Dominanz geschlossener Wandflachen (Lochfassa-
den) mit stehenden Fassadenoffnungen

e Horizontale und vertikale Fassadengliederung (Rei-
hung und Axialitat der Fassadenoffnungen)

e Aushildung von Sockeln

e Vielfaltigkeit in der fassadenseitigen Ansicht (z.B.
unterschiedliche Farbgestaltung sowie Trauf- und
Sockelhéhen).

Folgende spezifische stadtebaulich-architektonische
Gestaltmerkmale sind fir die stralsenseitige Bebauung
an der Frankfurter StraRe innerhalb des quadratischen
Stadtgrundrisses des Alten Ortes ortstypisch:

e Hohe Heterogenitat in den Gebaudebreiten

e Verschiedenartigkeit in der Geschosszahl (1-5
Geschosse)

e Grlnderzeitliche Bauelemente wie z.B. Gesimse,
Konsolen, Reliefs und Stuck

e Gewerbliche Nutzung der Erdgeschosszonen.

Von besonderer Bedeutung ist hierbei, dass die charak-
teristischen Merkmale der Bebauung weniger einem
vorherrschenden Baustil und einer Bauepoche zuzu-
ordnen sind, wenngleich sie im Wesentlichen auf die
einst typische Fachwerkbebauung des Alten Orts
zuriickgehen, sondern durch die Summe ihrer Haufigkeit
die heutige stadtebauliche Eigenart und Gestalt und
baukulturelle Identitat des Alten Orts pragen.

Regelungen und Verbindlichkeit

Diese Satzung beinhaltet als 6rtliche Bauvorschrift
verbindliche Vorschriften, deren Missachtung eine
Ordnungswidrigkeit darstellt, was Bul3gelder zur Folge
haben und kostenintensive RickbaumaRnahmen erfor-
derlich machen kann.

Allgemeine Hinweise

Verhaltnis zum Denkmalschutz

Der Stadtgrundriss Neu-Isenburg ist als Einzelkul-
turdenkmal in die Denkmalliste des Landes Hessen
eingetragen. Er fallt damit unter den Schutz der Bestim-
mungen des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmaler
(HDSchG).

Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestim-
mungen des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenk-
maler (Denkmalschutzgesetz - HDSchG) in der jeweils
geltenden Fassung bleiben von dieser Satzung unbe-
rihrt. Insbesondere wird fir MaRnahmen, welche die
Tatbestandsmerkmale des § 18 des Hessischen Denk-
malschutzgesetzes (HDSchG) erflllen, die denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung durch diese Satzung
nicht ersetzt.

Bestandsschutz

Aufgrund des Bestandsschutzes ist zunachst niemand
verpflichtet, Anderungen an der Gestaltung von
Bebauung und Freiflachen vorzunehmen.

Die Gestaltungsregelungen greifen erst bei Neubauten
oder wenn genehmigungspflichtige Verdnderungen
respektive Erneuerungen an der bestehenden Bebauung
vorgenommen werden sollen.

Verhaltnis zum Bauplanungsrecht

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gibt
es im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung keine
rechtskraftigen Bebauungsplane, daher gilt innerhalb
des Geltungsbereiches das Einfligungsgebot nach § 34
BauGB.

Wenn zukUnftig rechtskraftige Bebauungsplane zu den
Regelungen in diesem Gestaltungshandbuch abwei-
chende oder ergdnzende Festsetzungen enthalten,
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans.



Begriffe

Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer
geneigten Dachflache, die im Sinne dieser Satzung
(vgl. 8 4) eine Mindesthohe von 2,3 m aufweisen und
nicht mehr als drei Viertel der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses Uberschreiten dirfen.

Drempel / Kniestock

Der Drempel ist die Verldngerung der Aufdenmauer eines
Gebaudes, die tber den FuRBboden des Dachgeschosses
hinausragt.

Drempelhéhe

Die Drempelhdhe bezeichnet den Abstand der Ober-
kante des RohfuRbodens des Dachgeschosses zur
Unterkante der Ful3pfette des Daches.

First

Der First ist die waagerechte, oberste Schnittkante
zweier Dachflachen. Er stellt damit den baulichen
Abschluss des Gebaudes dar.

Firsthohe

Die Firsthéhe bemisst sich im senkrechten Abstand der
Firstoberkante zum Bodenniveau.

Fuflpfette

Die Fullpfette ist neben dem Dachsparren und der
Firstpfette ein Bauteil des GerUsts von Satteldach- und
anderen Dachkonstruktionen. Die Ful3pfette verbindet
die Gebaudeauflenwand mit der Ubrigen Dachkon-
struktion und dient als Auflage fir die Dachsparren, die
zwischen FuRl- und Firstpfette angebracht werden.

Dachgaube

Dachgauben sind Aufbauten auf einer geneigten Dach-
flache mit senkrecht stehenden Fenstern zur besseren
Belichtung und Ausnutzung des Dachraums.

Gaubendeckung

Die Gaubendeckung bezeichnet alle Bauteile einer
Dachgaube, die sich oberhalb der Gaubenbekleidung
befinden und nach aufien hin sichtbar sind.

Gaubenbekleidung

Die Gaubenbekleidung bezeichnet alle senkrecht ange-
ordneten Bauteile einer Dachgaube, die auf3en hin
sichtbar sind (z.B. Gaubenwangen und Gaubenfront).

Gesims

Das Gesims ist ein waagerechtes, aus der Aul3enwand
hervorspringendes Bauteil, zur Gliederung und Ge-
staltung der Fassade.

Stehende Walmdachgaube mit Ziegeldeckung und -bekleidung

Gesims oberhalb eines Torbogens mit Schlussstein
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Lochfassade aus Mauerziegeln

Mauerziegelfassade auf Geb&dudesockel aus Naturstein

Geschosshohe

Die Geschosshohe bemisst sich gemaf’ § 2 Abs. 5 HBO
wie folgt: Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
RohfulRboden bis Oberkante RohfuRBboden der dariiber
liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen.

Hellbezugswert

Der HBW ist der Reflektionsgrad eines bestimmten
Farbtons zwischen Schwarz = 0 und Wei3 = 100.
Der Hellbezugswert gibt an, wie weit der betreffende
Farbton vom Schwarz- oder Weiflspunkt in seiner
Helligkeit entfernt ist.

Haustechnische Anlagen

Zu haustechnischen Anlagen gehdren im Sinne dieser
Satzung in / an einem Gebéaude verbaute Anlagen zur Ener-
giegewinnung, sanitdre Anlagen, Liftungs- und Klimaan-
lagen, Empfangsanlagen sowie Anlagen zur Regenwasser-
bewirtschaftung, die nach auf3en hin sichtbar sind.

Lochfassaden

Lochfassaden sind Fassaden, in denen der Anteil
geschlossener Wandfldchen gegenilber Fassadenoff-
nungen Uberwiegt. Fassadenoffnungen werden als
Einzellocher ausgeflihrt, das heifdt, dass sie allseitig von
Wandflachen umgeben sind.

Mauerziegel

Mauerziegel sind aus Ton oder anderen tonhaltigen
Stoffen, bei hohen Temperaturen gebrannte Mauer-
steine, die der Herstellung von Mauerwerk dienen. Zu
den Mauerziegeln zahlen eine Vielzahl verschiedener
Arten und Formate, unter anderem Vollziegel, Hohlloch-
ziegel, Schalungsziegel oder Klinker.

Nebengebaude / Nebenanlagen

Nebengebéude / Nebenanlagen im Sinne dieser Satzung
sind bauliche Anlagen, die einem Gebaude (Hauptge-
baude) auf dem jeweiligen Grundstlck zugeordnet sind
und sich diesem in ihren Malen / Kubatur sowie der
Grundflache unterordnen. Nebengebaude befinden sich
in der Regel im rlckwartigen Bereich der Grundstlcke.
Des Weiteren weicht die Nutzungsart von Nebenge-
béuden / Nebenanlagen in der Regel von der vorran-
gigen Nutzungsart des Hauptgebaudes (z.B. Wohnen)
ab. Zu Nebengebauden / Nebenanlagen zahlen insbe-
sondere Uberbaute Stellplatze (Garagen / Carports),
Werk-, Lager- und Abstellraume (Schuppen / Verschlage /
Remisen / Gartenhéuser), Gewéchshauser, Anlagen fur
die Kleintierhaltung sowie Anlagen zur Unterbringung
erforderlicher Haustechnik.



Ortgang

Der Ortgang ist die giebelseitige Kante eines Daches
zwischen Traufe und First.

Standortgerechte Gehdlze

Standortgerechte Geholze sind solche, die an einem
bestimmten Ort an die dort vorherrschenden sowie
zukUnftig zu erwartenden Wachstumsfaktoren ange-
passt sind. Die bestimmenden Faktoren sind die
Bodenverhaltnisse, das Klima mit den Temperaturver-
haltnissen, die Niederschlage, der Wind, die Nahrstoff-
verhéltnisse sowie eventuell auftretende Schadstoffe.

Traufe

Die Traufe ist die untere waagerechte Kante einer
geneigten Dachflache, an der Regenwasser ablauft.

Traufstandigkeit

Traufstandigkeit bezeichnet die Ausrichtung eines
Gebaudes mit der Traufseite und damit der geneigten
Dachflache zum 6ffentlichen Raum.

Traufhohe

Die Traufhohe bezeichnet den senkrechten Abstand des
Traufpunkts (Schnittpunkt von Fassade und Dachhaut)
zum Niveau der strafdenseitigen Gelandeoberflache.

Vollgeschoss

Vollgeschosse sind flir Wohn- und andere Zwecke
nutzbare Rdume innerhalb eines Gebaudes, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,4 m Uber
die Geléandeoberflache hinausragen und die eine
Geschosshdhe von mindestens 2,30 m haben.

Zwerchhaus

Das Zwerchhaus ist ein ein- oder mehrgeschossiger,
quer zum Hauptdach liegender Aufbau eines geneigten
Daches, dessen Giebel, anders als bei der Dachgaube,
mit der Aullenwand des Gebaudes abschlief3t.

(a) First/ (b) Ortgang / (c) Gaubendeckung/ (d) Gaubenverkleidung /
(e) Dachgaube / (f) Traufe / (g) Drempel / (h) Sturz / (i) Bristung /
(j) Gesims / (k) Sprossenfenster / (1) Sockel

Traufstandiges Gebaude mit Traufliberstand

==l
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Grafische Darstellung ausgewahlter Begriffe
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Satzung

Aufgrund der 88 b, 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07. Marz 2005 (GVBI. I, S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Mai 2020
(GVBI. S. 318) in Verbindung mit 8 91 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai
2018 (GVBI. S. 198) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Isenburg in der Sitzung
vom 29.03.2022 folgende Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen fir den Alten Ort

beschlossen:
1 Geltungsbereiche

§ 1 Riaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst
den im nebenstehenden Ubersichtsplan* abgegrenzten
Bereich. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser
Satzung. Der im Ubersichtsplan dargestellte rdumliche
Geltungsbereich wird im Norden durch die Grundstticke
stdlich der KarlstraRe, im Osten durch die Wiesen-
stral3e, im Stiden durch die Offenbacher Strafe und im
Westen durch die Frankfurter Straf3e begrenzt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden
dabei aufgrund ihrer unterschiedlichen stadtebaulichen
Eigenarten zwei Teilbereiche festgesetzt, in denen spezi-
fizierte gestalterische Vorgaben gelten. Das Ziel dabei ist
es, passgenaue ortsbezogene Gestaltungsregelungen
zu formulieren, die auf die individuelle stadtebauliche
Eigenart des Teilbereichs fuRen.

Zone 1 umfasst die innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches liegenden Gebaude und Freiflachen in den
folgenden Bereichen innerhalb der Flur 1 der Gemarkung
Neu-Isenburg nach nebenstehendem Plan*:

e Marktplatz

e Hirtengasse

e Pfarrgasse

e | 6wengasse, Ausnahme d. Flursticke 35/1, 317/1
e Kronengasse, mit Ausnahme d. Flurstiicks 74/1

e KirchgdRchen

e Brionsgalichen

* Nollgdlichen
e | uftgalichen, Ausnahme d. Flurstlicke 68/1, 70/4

Zone 2 umfasst die innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches liegenden Gebdude und Freiflachen an
der Frankfurter StraRe mit den folgenden Flur-
stlicksnummern innerhalb der Flur 1 der Gemarkung
Neu-Isenburg: 317/1, 35/1, 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 67/1,
68/1, 70/3, 70/4, 72/4, 73/4, 73/2, 73/3, 74/1.
Malgeblich sind die Abgrenzungen der Geltungsbe-
reiche nach nebenstehendem Plan*.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich der Satzung umfasst die
Gestaltung von:

e StralRenbegleitender Bebauung (Lage und Form /
Dach / Fassade / Fenster und Eingénge / Auskragun-
gen / haustechnische Anlagen)

e Einfriedungen und Grundsticksfreiflachen.

Hierzu beinhaltet die Satzung Gestaltungsvorschriften

und ist dabei anzuwenden auf:

1. Vorhaben, die gemal} 8 62 Absatz 1 Satz 1 HBO
einer Baugenehmigung bedurfen. Hierzu zahlen die
Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung,
die Nutzungsanderung, der Abbruch und die Beseiti-
gung von Anlagen oder von Teilen

2. Grundstucksfreiflachen, gemafs § 8 HBO
3. Vorhaben, die nach § 63 HBO genehmigungsfrei sind.

4 MaRstablicher Ubersichtsplan im M 1:1000 ist in dieser Broschiire
nicht enthalten. Der Plan ist bei der Stadtverwaltung Neu-Isenburg
einsehbar; Kontakt auf S. 2 unter Kontakt / Beratung oder auf
www.neu-isenburg.de
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2 Gestaltungsvorschriften

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Stadtebauliche Eigenart

a Zur Wahrung der Gestalt der historischen StraRenrdume
sind die Lage und Form der stral3enseitigen Bebauung,
insbesondere die strallenseitigen Baufluchten zu
erhalten.

b Durch Abbruch, die Anderung und die Errichtung

e M M M M oo baulicher Anlagen darf der geschlossene Raumcharakter

g NIl iimils der Gassen und des Marktplatzes und die denkmalpfle-
gerische Bedeutung des Gebietes nicht beeintrachtigt

e werden.

[ ] _ _ o
] Alle baulichen Anlagen im Geltungsbereich sind so zu
f— L gestalten, dass sich ein stadtebaulicher Zusammen-

hang ergibt, der dem historischen Erscheinungsbild des
Alten Ortes und seines denkmalgeschutzten Stadtgrund-

& 3 Benachbarte Baukorper missen in mindestens zwei der . .
risses Rechnung tragt.

folgenden baulichen Elemente voneinander abgesetzt sein:
Firsthéhe (a) // Traufhohe (b) // Sturzhdhe (c) oder Bristungshoéhe
(d) // Gesimshohe (e) // Sockelhdhe (f)

(2) Baustruktur
Neu- oder Umbauvorhaben im Geltungsbereich missen
sich hinsichtlich der Gebaudeform an der bestehenden
ortshildpragenden Bebauungsstruktur orientieren.
Bestehende ortsbildtypische Gebaudeformen sind zu
erhalten.

Merkmale der ortsbildpragenden Bebauungsstruktur
sind insbesondere: Der rechtwinklige Gebaudegrundriss
ohne Vor- und Rickspringe, die Uberwiegend ein- bis
zweigeschossige grenzstandige Bebauung sowie die
traufstandige Gebaudestellung mit Satteldach.

Wenn mehrere Grundsticke vereinigt und neu bebaut
werden, muss die neu zu errichtende Bebauung stra-
Renseitig in wahrnehmbar eigenstéandige Fassadenab-
schnitte gegliedert werden.

Benachbarte Gebaude oder Fassadenabschnitte missen
in der strafdenseitigen Gestaltung mindestens in zwei
der folgenden baulichen Merkmale voneinander abge-
setzt werden:

e Firsthohe,

e Traufhohe,

e Bristungshohe oder Sturzhohe,
e Gesimshohe,

e Sockelhohe.

Benachbarte Gebadude in Zeile mit eigenstéandigen
Fassadenabschnitten



§ 4 Gebiudemafie

Bauliche Anlagen im Geltungsbereich mussen sich
hinsichtlich ihrer Gebaudehohe an der Uberwiegend
ein- bis zweigeschossigen Bestandsbebauung orien-
tieren. Ein Dachgeschoss ist zulassig, wenn es sich
gemal § 2 Abs. 5 HBO um kein Vollgeschoss handelt.
Das heilt, dass das Dachgeschoss eine Geschosshohe
von mindestens 2,3 m nicht Gber mehr als drei Viertel
der Grundflache des darunter liegendes Geschosses
Uberschreiten darf.

Die Gebaude in Zone 1 dirfen eine maximale Traufhohe
von 7,5 m nicht Uberschreiten.

Die Gebaude in Zone 2 dirfen eine maximale Traufhohe
von 13,5 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise sind in der Wiesenstrafe und der
Offenbacher StralRe abweichende Traufhohen unter
Beachtung des § 34 BauGB zulassig.

Drempel sind bis zu einer Héhe von maximal 0,5 m
zulassig.

Zweigeschossiges, traufstandiges Gebdude im Alten Ort

a A "bi:
T m m mm |
T 0 nllun
M M M M
10| @ m

8 4 maximale Traufhdhe (a) Zone 1 7,5 m // maximale Traufhohe
Zone 2 13,5 m // Drempelhéhe (b) max 0,5 m

23
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§ 5 Dach

(1) Dachform

Dacher mussen als Satteldach ausgeflhrt werden.
Die Dachneigung muss zwischen 30° und 55° liegen.
Ausnahmsweise sind zulassig:

1. Walmdacher im Bereich von Eckgebauden sowie flir
die Bebauung auf Grundstlcken an der Offenbacher
StralRe, der WiesenstraRe sowie am KirchgaRRchen,
BrionsgaRchen, NollgalRchen und LuftgaRchen

2. Mansarddécher bei der Bebauung auf Grundstlcken
innerhalb der Zone 2

|
1 oA

L rpm AL

b
"

= ol
= B
- r
£ Z
= -
- =
= ]
e g ..

3. Pultdacher und Flachdacher bei rickwartigen Neben-
gebéuden / Nebenanlagen.

DachUberstande dirfen an der Traufe maximal 0,5 m
Abstand zur Gebaudefassade aufweisen.

(2) Dachdeckung

Fir die Dachdeckung eines Gebdudes missen einheit-
liche Dachziegel im Farbbereich der natlrlichen
Tonfarben (orange, rot, rot-braun, braun) als Deckungs-
material verwendet werden.

Dachziegel mit gldnzender Oberflache sind unzulassig.

Die Nutzung von Dachziegeln in GroRformaten ist unzu-
lassig. Es muissen auf einem Quadratmeter Dachflache
mindestens 14 Dachziegel verlegt werden.

Bei Gebauden mit vorhandenen Biberschwanzziegeln,
darf die Dachdeckung nur durch Biberschwanzziegel
ersetzt oder erganzt werden, die in Materialitat und Farb-
gestaltung der vorhandenen Dachdeckung entsprechen.

Satteldach mit Biberschwanzdeckung und stehenden Walmdachgauben

(3) Grundsitze fiir Dachaufbauten

LLELET 1|:|I I I_| TH |j.| |} !:I-l |';1| HEN Ii [HE888] Zu Dachaufbauten zdhlen im Sinne dieser Satzung

Dachgauben, Dachfenster, Zwerchhauser sowie Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie respektive Solaran-
lagen. Dachaufbauten sind nur im Sinne des Abs. 4
(Dachgauben), Abs. 5 (Dachfenster), Abs. 6 (Zwerch-
hauser) sowie des 8 9 (Haustechnische Anlagen, hier
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie respektive
Solaranlagen) zuléssig.

Auf einer Dachflache sind maximal zwei unterschied-
liche Arten von Dachaufbauten zulassig. Eine Kombi-
nation von Dachgauben und einem Zwerchhaus auf einer
Dachflache ist unzulassig.

S ——— e —— S e S, S

Biberschwanzdeckung im rot-braunen Farbspektrum



Der Abstand von Dachaufbauten muss zueinander
mindestens 0,5 m betragen. Der Abstand von Dachauf-
bauten muss zum First mindestens 1,0 m (senkrecht
von der Hohe der Firstoberkante gemessen) betragen.
Der Abstand von Dachgauben, Dachfenstern sowie
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie respektive
Solaranlagen muss zur Traufe mindestens 0,5 m
(senkrecht von der Hohe des Traufpunkts gemessen)
betragen.

(4) Dachgauben

Dachgauben sind stralsenseitig nur einreihig angeordnet

und in Orientierung an den strafdenseitigen Fassadenoff-

nungen zulassig.

Dachgauben sind als Schleppgauben oder \Walm-

dachgauben auszubilden. Die maximal zulassige Hohe

einer Dachgaube betragt 1,5 m.

Auf einer Dachflache mit einer einzelnen Dachgaube

darf die Lange der einzelnen Dachgaube insgesamt

maximal 80 % der gesamten Firstlange des Gebaudes

einnehmen.

Auf einer Dachflache mit zwei Dachgauben darf die

Lange der zwei Dachgauben insgesamt maximal 60 %

der gesamten Firstldnge des Gebaudes einnehmen.

Auf einer Dachflache mit mehr als zwei Dachgauben

darf die Gesamtlange aller Dachgauben insgesamt

maximal 40 % der gesamten Firstlange des Gebaudes

einnehmen.

Mehrere Dachgauben auf einer Dachflache muissen

einheitlich ausgefihrt und auf einer Héhenlinie ange-

ordnet sein.

Der seitliche Uberstand einer Gaubendeckung darf

maximal 0,1 m und der frontale Uberstand einer Gauben-

deckung maximal 0,25 m betragen.

Die Gaubendeckung und Gaubenbekleidung muss der

Materialitat und Farbgebung der Deckung des Haupt-

dachs entsprechen.

Daruber hinaus sind zulassig:

1. Gaubenbekleidungen in Schiefer oder schiefer-
artigem Material oder aus Holz

2. Gaubenbekleidungen die in Materialitat und Farb-
gestaltung der Fassadenoberflache entsprechen.

H H H H H
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§ 5 (3) Abstand Dachaufbau zu First (a) mind. 1,0 m // Abstand
Dachgaube, Dachfenster, Solaranlage zu Traufe (b) mind. 0,5 m //
Abstand Dachaufbauten zueinander (c) mind. 0,5 m

HEBEIEBE

§ 5 (4) Orientierung der Dachgauben an Fassadenoffnungen //
Dachgauben einheitlich und auf einer Hohenlinie (a) // Hohe
der Dachgauben (b) max. 1,5 m // Lange von (mehr als zwei)
Dachgauben (c1-¢3) insgesamt max. 40 % der Firstlange (d) //
seitlicher Uberstand von Gaubendeckung max. 0,1 m

25
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§ 5 (5) Orientierung der Dachfenster an Fassadenoffnungen //
Dachfenster einheitlich und auf einer Héhenlinie (a) // Ausfiihrung
als stehendes Format (Héhe grofer als Breite) // lichte Hohe (b)
max. 1,3 m // lichte Breite (c) max. 1,0 m // Lange Dachfenster

(c1-cb) insgesamt max. 40 % der Firstlange (e)

T M.

H B &
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§ 5 (6) Zwerchhaus nur in symmetrischer Anordnung, d.h. mittig an
der zentralen Vertikalachse des Gebaudes (a) orientiert zuldssig //
Zwerchhéduser nur mit Satteldach zuldssig // Lange des

Zwerchhauses (b) max. ein Drittel der Firstlange (c)

(5) Dachfenster

Dachfenster sind straRenseitig nur einreihig angeordnet
und liegend, d.h. entsprechend der Neigung der Dach-
flache sowie in Orientierung an den stral3enseitigen
Fassadenoffnungen zulassig.

Dachfenster missen als stehendes Format ausgefihrt
werden, d.h. die Hohe des Fensters muss im Verhaltnis
zur Breite des Fensters grofder sein. Dachfenster dirfen
in der lichten Breite und Hohe maximal 1 m breit und
1,3 m hoch sein.

Die Gesamtlange aller Dachfenster darf insgesamt
maximal 40 % der gesamten Firstlange des Gebaudes
einnehmen.

Mehrere Dachfenster auf einer Dachflaiche missen
einheitlich ausgefihrt und auf einer Héhenlinie ange-
ordnet sein.

(6) Zwerchhauser

Zwerchhauser sind innerhalb der Zone 1 nur ausnahms-
weise strallenseitig an der Offenbacher Stral3e
und der Wiesenstralie sowie innerhalb der Zone 2
zuldssig. Dabei sind diese in symmetrischer Anordnung
(das heifl3t mittig an der zentralen Vertikalachse eines
Gebaudes ausgerichtet) zu entwickeln.

Zwerchhauser sind nur mit Satteldach zuldssig.

Auf einer Dachflache ist ausschlieRlich ein Zwerchhaus
zulassig.

Die Léange des Zwerchhauses darf maximal ein Drittel
der gesamten Firstldnge des Gebaudes einnehmen.
Die Fassadenoberflache des Zwerchhauses ist hin-
sichtlich Materialitat und Farbgebung wie die Ubrige
Fassadenoberflache des Gebaudes zu gestalten.

(7) Dachterrassen

Dachterrassen und Dacheinschnitte sind an stral3en-
seitigen Dachflachen unzulassig.

(8) Dachbegriinung

Flach- und Pultdécher sowie flachgeneigte Dacher unter
10° Dachneigung von Nebengebaduden sind dauerhaft
mindestens extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht im
Bereich notwendiger technischer Anlagen und Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie sowie fir rlickwartige
Dachterrassen.



§ 6 Fassade

(1) Fassadengliederung

Gebadudeaullenwande sind straldenseitig als flachige
Lochfassaden auszubilden. Dabei muss der Wandanteil
grolRer als der Anteil der Fassadendoffnungen (Fenster
und Turen) sein. Die Randbereiche der Gebédude
sind als geschlossener Fassadenteil auszubilden.
Eckverglasungen und schrage Eckausbildungen sind
unzuladssig. Fassadeneinschnitte sind straldenseitig nur
in der Erdgeschosszone bis zu einer Tiefe von maximal
2,0 m zuldssig, um einen Niveauunterschied zwischen
StraRenniveau und dem FuRbodenniveau des Erdge-
schosses (z.B. per Treppe oder Rampe) auszugleichen.
Die Breite solcher Einschnitte darf nicht mehrals 2,0 m
betragen. Dies gilt nicht flir Hofeinfahrten.

(2) Sockelbereich

Die Gebédudefassade ist stral’enseitig durch einen
Sockel von 0,4 m bis 1 m (gemessen an der Hohe des
Niveaus des angrenzenden 6ffentlichen Stral3enraums)
horizontal zu gliedern.

Zwischen Sockeloberkante und den Fassadenéffnungen
fir Fenster muss ein Abstand von mindestens 0,15 m
eingehalten werden. Dies gilt nicht bei Fassadenoff-
nungen fir Schaufenster.

Der Sockel ist durch die Farbgestaltung von der Ubrigen
AufRenwand in einem erkennbar dunkleren Farbton
abzusetzen. Dazu ist eine Farbgestaltung der Farbfa-
milien Grau oder Braun oder der Farbfamilie der Fassa-
denoberflache zu verwenden. Abweichungen sind im
Einzelfall zuldssig. Fur die Ausfihrung des Sockels
sind Putz, Natursteine und Mauerziegel als Material
zuldssig. Natursteine und Mauerziegel dirfen nicht tber-
strichen werden und sind in ihrem natlrlichen Farbton
zu erhalten. Die Ausflihrung des Sockels mit Marmor-
platten, Fliesen und Mosaiken ist unzulassig.

(3) Fassadenoberfliache

FUr die Bekleidung und Ausflihrung der stral3enseitigen
Fassade sind Putz, Natursteine oder Klinkersteine zulassig.
Die Farbgestaltung der strafdenseitigen Fassadenober-
flache muss einheitlich sein.

Bei der Farbgestaltung verputzter Fassadenoberflachen
mussen hell getribte Farben mit einem Hellbezugswert
(HBW) von >50 verwendet werden.

Zur Akzentuierung von Fassadenoffnungen (z.B. Fens-
tereinfassungen) und der Fassadengliederung ist eine
andere Farbgestaltung zulassig, die der Farbfamilie der
Fassadenoberflache zuzuordnen ist.

Abweichungen sind im Einzelfall zulassig.

Benachbarte Gebdude mussen in der stral3enseitigen
Farbgestaltung voneinander abgesetzt werden, sodass

H H H H H
ﬁ—b—-j @
HH [ HH

§ 6 (1) Gebaudeaullenwéande als flachige Lochfassaden (Wand-
anteil insgesamt gréRer als Fassadenoffnungen) // Gebaude-
seitenrander (a) geschlossen // Breite Geb&udeeinschnitte (b)
max. 2,0 m

oo W
o M W

HEEmn Himn
] 0 ] L

8 6 (2) Sockelhdhe (a) 0,4 m - 1,0 m // Abstand Sockel zu
Fensteréffnung (b) mind. 0,15 m // Sockel ist von Ubriger
Aufenwand in erkennbar dunklerem Farbton abzusetzen
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8 6 (3) Einheitliche Farbgestaltung der Fassadenoberflache //
Akzentuierung von Fassadenoffnungen / Fassadengliederung in
anderer Farbe zuldssig, wenn Farbfamilie der Fassadenoberflache
zuzuordnen ist // Benachbarte Gebaude mussen in der Farb-

gestaltung voneinander abgesetzt werden

8§ 6 (4) Anteil der Wandflache zu Fassadendffnungen
insgesamt zwischen 50 % und 80 % / im EG mind. 20 % //
Fassadenoffnungen als stehende Einzellocher, d.h. Héhe
der Fassadendffnung (a) muss im Verhaltnis zur Breite der
Fassadendffnung (b) mind. 20 % groRer sein // Abstand
Fassadenoffnungen zu seitlicher Grundstiicksgrenze (c) mind.
0,6 m // Abstand zwischen Fassaden&ffnungen (d) mind. 0,2
m // Breite Schaufenster (e) max. 2,0 m // Axiale Bezlge der
Fassadendffnungen zueinander // Fassadendffnungen flr Fenster

je Geschoss auf einer Hohenlinie (f)

diese im Sinne der historischen, ortshildtyptischen stadt-
raumlichen Proportionen, als eigenstandige Gebaude-
fassade erkennbar sind.

Das farbliche Absetzen einzelner Geschosse ist unzulassig.
Bei Gebauden mit Sichtfachwerk ist das Fachwerk sichtbar
zu erhalten und der Putz fachgerecht auszufihren.

Bei Gebduden mit Mauerziegelfassade ist diese sichtbar
zu erhalten und darf nicht verputzt oder Uberstrichen
werden.

Historische Fassadenelemente (z.B. Gesimse, Konsolen,
Wappen, Figuren, Gewande, Ecksteine, Reliefs und
Stuck) sind zu erhalten.

(4) Fassadenoéffnungen

StraRenseitige Fassaden mussen Offnungen haben.
Der Anteil der geschlossenen Wandflache der gesamten
Fassadenoberflache muss im Verhaltnis zu den Fassa-
dendffnungen insgesamt zwischen 50 % und 80 %
liegen. Im Erdgeschossbereich muss der Anteil der
Wandflache im Verhéltnis zur gesamten Erdgeschoss-
fassadenflache mindestens 20 % betragen.

Die Fassadenoffnungen sind stral3enseitig als stehende
Einzellécher in der Wandflache auszubilden. Das heil3t, die
Hohe der Fassadendffnung muss im Verhéltnis zur Breite
der Fassadendffnung mindestens 20 % grol3er sein.

Der Abstand von Fassadenoffnungen zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen muss mindestens 0,6 m betragen.

Zwischen Fassadenoffnungen flr Fenster muss ein

Abstand von mindestens 0,2 m eingehalten werden.

Darilber hinaus sind im stralRenseitigen Erdgeschossbe-

reich Fassadenoffnungen fur Schaufenster im Querformat

bis zu einer Breite von maximal 2,0 m zulassig, wenn:

1. sich die Fassadendffnungen bei mehrgeschossigen
Gebauden an der Gliederung der Fensteréffnungen
des dartber liegenden Geschosses orientieren,

2. zwischen einzelnen Fassadendffnungen ein Abstand
von mindestens 0,2 m nicht unterschritten wird.
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Fassadenoffnungen fir Fenster missen in axialer Orien-
tierung zueinander und innerhalb eines Geschosses auf
einer horizontalen Hohenlinie angeordnet werden.
Fassadenoffnungen, die sich Uber mehr als ein
Geschoss ausdehnen, sind unzulassig.

(5) Fassadendammung

Bei der energetischen Sanierung von Gebauden mit
historischen Mauerziegel- und Fachwerkfassaden ist
eine AuRenddmmung an der straldenseitigen Fassade
sowie an Fassadenteilen, die vom &ffentlichen Stra-
ienraum einsehbar sind, unzulassig.

(6) Fassadenbegriinung

Die Begrinung von Fassaden ist zulassig.

Fachwerkfassade (Lochfassade) mit charakteristischer Doppelfensteranlage, Offnungen des Obergeschosses axial auf
Untergeschoss ausgerichtet; Abgesetzte Sockelzone in dunklerer Farbgestaltung
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8 7 (1) / (2) Einheitliche Gestaltung der Fenster sowie der Klapp-
laden // Erhalt von vorhandenen Sprossengliederungen und
Klappladen // Bei Putzfassaden sind Fenster sowie Klappladen

von der Farbgestaltung der Putzfassade farblich abzusetzen

Doppelfensteranlage mit Sprossengliederung und Klappladen

§ 7 Fenster und Eingange

(1) Fenster

Vorhandene Holzfenster sowie die Sprossengliede-
rungen von Fenstern, holzerne Fensterrahmen, die Fens-
teraufteilung und die Holz- und Steinumrahmungen von
Fenstern sind zu erhalten.

Wenn Holzfenster aufgrund von Mafinahmen energe-
tischer Gebaudesanierungen ausgetauscht werden
mussen, so sind diese durch Holzfenster in gleicher
Form und Sprossengliederung zu ersetzen.

Die Gestaltung der Fenster muss an strafdenseitigen
Gebdudefassaden einheitlich sein.

Die Farbgestaltung der Fenster muss an stralRenseitigen
Gebaudefassaden der Farbfamilien Weif3, Grau oder
Braun zuzuordnen sein oder in naturbelassener Holzoptik
gestaltet werden.

Bei reinen Putzfassaden missen Fenster gegenlber der
Putzfassade farblich abgesetzt werden. Abweichungen
sind im Einzelfall zulassig.

Bei der Farbgestaltung von Fenstern sind auf’erdem
Farben zuldssig, die zur Farbgestaltung der Klapp-,
Schiebe- und Rollldden und / oder zur Akzentuierung von
Fassadenoffnungen und der Fassadengliederung und /
oder zur Akzentuierung von Tiren und Toren verwendet
wurden. Abweichungen sind im Einzelfall zulassig.

Tragende Teile der straRenseitigen Fassade muissen
nach auf3en hin sichtbar sein und dirfen nicht vollstandig
hinter Schaufensterflachen liegen.

Das Abdecken von Fenstern, Schaufenstern z.B. durch
Folienbeklebungen, Plakatierungen, Anstriche o.a.
ist nur bis zu maximal 25 % der gesamten Glasflache
eines Fensters zulassig. Zur gesamten Glasflache eines
Fensters gehoren in der Summe auch alle Teile, die z.B.
durch eine Fenstergliederung in einzelne Glasflachen
unterteilt sind.

Das Abkleben, Anstreichen oder Abdecken von Fenstern
in den Obergeschossen ist unzulassig.

Glasbausteine dirfen straRenseitig nicht zur Belichtung
von Innenrdaumen verwendet werden.



(2) Klapp-, Roll- und Schiebeladen

Bestehende Klappladen sind zu erhalten und zu pflegen.
Wenn Klappladen aufgrund von Mafinahmen energe-
tischer Gebdudesanierungen ausgetauscht werden
mussen, so sind diese durch Klappléaden in gleicher Form
zu ersetzen.

Die Farbgestaltung der Klapp-, Roll- und Schiebeladen
muss an der jeweiligen straBenseitigen Gebaudefassade
einheitlich sein und auf die Farbgestaltung der Fenster
und Turen abgestimmt sein. Rollladenkésten dirfen vom
offentlichen StralRenraum aus nicht sichtbar sein.

Die Farbgestaltung von Roll- und Schiebeldaden muss
an strafdenseitigen Gebaudefassaden den Farbfamilien
Weil3 oder Grau zuzuordnen sein.

Die Farbgestaltung von Klappladen muss an straRensei-
tigen Gebédudefassaden den Farbfamilien Grau, Braun
oder zuzuordnen sein oder in naturbelassener Holzoptik
gestaltet werden.

Bei reinen Putzfassaden missen Klappldden gegenlber
der Putzfassade farblich abgesetzt werden.
Abweichungen sind im Einzelfall zuldssig.

Bei der Farbgestaltung von Klappladen sind auf3erdem
Farben zuldssig, die zur Farbgestaltung der Fenster und /
oder zur Akzentuierung von Fassadenoffnungen und der
Fassadengliederung und / oder zur Akzentuierung von
Taren und Toren verwendet wurden,

Abweichungen sind im Einzelfall zuldssig.

Bei der Ausflihrung von Klapp-, Roll- und Schiebelédden
sind galvanisierte und / oder glanzende Oberflachen
unzulassig.

Holz-Klappldden im BrionsgaRchen

Detailansicht Klappldden im Brionsgéafichen
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§ 7 (3) Uberbaute Hofeinfahrten mit blickdichten Toren / Hohe
der Tore (a) mind. 1,8 m // Glasflachen an Toren und TUren (b)
max. zu 0,4 m2// Abdecken von Tlrverglasungen max. 25 %

der Glasflache

; e
D B L P e O 7

Zuldssige doppelfligelige Toranlage

(3) Tore und Tiiren

An Uberbauten Hofeinfahrten missen blickdichte Tore
mit einer Mindesthdhe von 1,8 m angebracht werden.
Fur die Ausfihrung von Toren und Tulren sind stralen-
seitig zulassig:

e Tore und Turen in Holzbauweise

e Tore und Turen in Metallfertigung mit Ausnahme von
galvanisierten und / oder glénzenden Oberflachen.

An Toren und Tiren sind Glasflachen in einem
untergeordneten MalR von bis zu 0,4 m?2 zuldssig.
Das Abdecken von Tlrverglasungen z.B. durch Folienbe-
klebungen, Plakatierungen, Anstriche oder ahnlichem ist
nur bis zu maximal 25 % der Glasflache zulassig.

Die Farbgestaltung der Tiiren und Tore muss an stral3en-
seitigen Gebaudefassaden den Farbfamilien Weif3, Grau
oder Braun zuzuordnen sein oder in naturbelassener
Holzoptik gestaltet werden.

Bei der Farbgestaltung von Tdren und Toren sind
aullerdem Farben zulassig, die zur Farbgestaltung der
Fenster und / oder der Klapp-, Roll- und Schiebeladen
und / oder zur Akzentuierung von Fassadendffnungen
und der Fassadengliederung verwendet wurden. Abwei-
chungen sind im Einzelfall zulassig.

Bestehende doppelfligelige Holztore missen erhalten
werden.



§ 8 Auskragungen

(1) Grundsitze fiir Auskragungen

Auskragungen sind straf3enseitig allgemein nur ab einer
Hohe von 2,5 m, gemessen am Niveau des angren-
zenden offentlichen StraRenraums, zulassig.

Auskragungen dirfen straRenseitig maximal 1,0 m tber
den Gebaudegrundriss hinausragen.

Sichtbare Konstruktionsbestandteile von Auskragungen
durfen straRenseitig nicht aus glanzenden, polierten,
spiegelnden und selbstleuchtenden (fluoreszierenden)
Materialien gefertigt oder farblich gestaltet sein.

(2) Kragplatten, Vordiacher und Markisen

Kragplatten, Vordacher und Markisen dirfen stral3enseitig
grundsatzlich nur Uber den Erdgeschossfenstern und
Hauseingangen bis zur Halfte des Abstands zwischen der
Oberkante der Fensteréffnungen im Erdgeschoss und der
Unterkante (Sohlbanke respektive Aufdenfensterbénke)
der Fensteroffnungen im ersten Obergeschoss ange-
bracht werden. Gestaltpragende und gliedernde Fassa-
denelemente (z.B. Pfeiler oder Gesimse) durfen dabei
nicht tberschnitten werden.

Kragplatten und Vordacher sind strafdenseitig nur in Zone
2 zulassig.

Kragplatten und Vordacher sind auf das notwendige
baukonstruktive Mald zu beschranken und dirfen eine
Stérke von 0,2 m nicht Uberschreiten.

Kombinationen aus Kragplatten, Vordachern oder
Markisen sind strafdenseitig unzuldssig. Es darf an
einer stral3enseitigen Gebaudefassade nur eine Art der
genannten Bauelemente angebracht werden.

Markisen sind als Schragmarkisen auszubilden und mit
textilem Material einfarbig in Weilk oder in der Farbfamilie
Grau zu gestalten. Alternativ kann die Farbgestaltung
der Markise auch der Farbgestaltung der Fassade
entsprechen. Abweichungen sind im Einzelfall zulassig.

Beschriftungen auf Markisen sind nur in untergeordneter
Form als Eigenwerbung im Bereich des Volants zulassig.

(3) Balkone, Loggien und Erker

Balkone sind an straf3enseitigen Gebaudefassaden
unzulassig.

Loggien sind strallenseitig ausnahmsweise zuladssig,
wenn diese Uber Tordurchfahrten angeordnet werden.
Diese Ausnahme gilt nicht fir Grundstlcke innerhalb
der Zone 2.

Erker sind stral3enseitig nur ausnahmsweise und nur in
Zone 2 zulassig.

HHHHH

R

8 8 (1) Hohe von Auskragungen ab (a) mind. 2,5 m

8 8 (2) Kragplatten / Vordéacher / Markisen nur im Bereich
zwischen Oberkante Fensterdffnungen EG (a) und der Halfte des
Abstands (b) zwischen Oberkante der Fensteréffnungen im EG
und Unterkante (Sohlbanke respektive AuRenfensterbanke) der
Fensteréffnungen im ersten OG (c)

H H H
T

———

8 8 (3) Loggien stralenseitig ausnahmsweise Uber Tordurch-
fahrten zuldssig
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§ 9 Solaranlagen konform mit Anforderungen gemaf § 5 (3) dieser
Satzung (Abstand Dachaufbau zu First (a) mind. 1,0 m // Abstand
zur Traufe (b) mind. 0,5 m) // Abstand zum Ortgang mind. 0,6 m //
Anordnung als einzelne zusammenhangende Flache // Grélke max.

40 % der Gesamtdachflache

Haustechnische Anlage auf Dachflache im riickwartigen Bereich

§ 9 Haustechnische Anlagen

Auf straRenseitigen Dachflachen und Fassadenflachen
sind grundsatzlich unzulassig:

e Parabol- und Funkantennen

e Anlagen zur Be- und Entliftung und Klimatisierung
von Innenrdumen

e Anlagen zur Nutzung von Windenergie.

Auf stralRenseitigen Dachflachen dirfen Anlagen zur

Nutzung von Sonnenenergie respektive Solaranlagen

(z.B. Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen)

angebracht werden, wenn diese:

1. konform mit den Anforderungen gemaf 8 5 Abs. 3
dieser Satzung sind,

2. einen Abstand zum Ortgang von mindestens 0,6 m
einhalten,

3. liegend, d.h. entsprechend dem Neigungswinkel
der straRenseitigen Dachflache oder als In-Dach-
Solaranlage ausgefiihrt werden,

4. nicht aufgestandert werden,

5. als eine einzelne zusammenhangende Flache ange-
ordnet werden,

6. nicht mehr als maximal 40 % der straRenseitigen
Gesamtdachflache bedecken.

Hiervon abweichend dirfen Solardachziegel unter
Anwendung des § 5 Abs. 3 dieser Satzung auch mehr
als maximal 40 % der Gesamtdachflache bedecken.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie respektive
Solaranlagen, sind an straf3enseitigen Fassaden un-
zulassig.

Das Uberschneiden gestaltpragender und gliedernder
Fassadenelemente (z.B. Pfeiler oder Gesimse) durch
haustechnische Anlagen ist unzuldssig. Leitungen
(z.B. Strom- und Satellitenkabel) und Rohre (z.B.
Regenfallrohre und Regenrinnen) durfen nicht gehauft
auftreten und sind orthogonal zur Fassadenansicht
anzuordnen.
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§ 10 Einfriedungen und Grundstiicksfreiflichen

(1) Einfriedungen

An strallenseitigen Grundstlcksgrenzen ohne Be-
bauung miussen Einfriedungen hergestellt werden.
Die Hohe der Einfriedung muss mindestens 0,8 m bis
maximal 1,4 m betragen. Die Hohe der Einfriedung
bemisst sich im Abstand zum Niveau der stral3ensei-
tigen Gelandeoberflache. Hiervon abweichend sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,2 m zuladssig:

1. innerhalb der Zone 2

2. wenn diese als Hecke aus standortgerechten Geholz-
arten gepflanzt werden.
Fir die Ausfihrung von Einfriedungen sind zulassig:

e Hecken aus standortgerechten Geholzarten

e Mauerwerk aus Ziegeln bzw. Bruch- und Naturstein
e glatt verputztes Mauerwerk

® Holzzdune mit senkrechten Latten

® Metallzdune mit Ausnahme von Metallzdunen aus
Drahtgeflecht (Maschendraht) oder Metallzdunen
mit galvanisierter und / oder glanzender Oberflache.

Fir die Ausfiihrung von Toren und Pforten innerhalb der
Einfriedungen sind zulassig:

e geschlossene Tore und Pforten in Holzbauweise mit
senkrechten Latten

e Metalltore und Metallpforten mit Ausnahme
von Metalltoren und Metallpforten aus Draht-
geflecht (Maschendraht) und Metalltoren und Metall-
pforten mit galvanisierter und / oder glanzender Ober-
flache.

A T R RRTRTRTAI
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§ 10 Hohe von Einfriedungen (a) 0,8 m-1,4 m

Raumeindruck Brionsgéafichen
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(2) Grundstiicksfreiflachen

Grundstucksfreiflachen sind im Sinne des & 8 Abs. 1
HBO:
1. unversiegelt zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen.

Zur Begriinung und Bepflanzung sind standortgerechte
Geholzarten zu verwenden.

Wege und Zufahrten sind auf ein Mindestmald zu
beschranken, nach Moglichkeit barrierefrei zu gestalten
und soweit es die Art der Nutzung zuldsst, mit versicke-
rungsfahigen Pflasterbeldgen zu versehen.

Die Befestigung von Flachen ist nur fur die ErschlieRung,
das Herrichten von Stellflachen, zur Befestigung von
Mullsammelplatzen und betrieblichen Lagerflachen
sowie flr Terrassen zuldssig.

Offentlich einsehbare befestigte Flachen sind aus Natur-
steinpflaster herzustellen.

Schotterungen zur Gestaltung von privaten Géarten sind
unzulassig.

Begriinte Stellflichen auf privater Grundsticksfreiflache

Mullsammelplatze sind so anzuordnen, dass sie vom
offentlichen Raum aus nicht einsehbar sind. Ist dies
nicht moglich, sollen Millsammelpléatze mdglichst blick-
dicht eingegriint werden.

Ruckwartige begriinte Grundsticksflache mit Metallzaun



3 Ordnungswidrigkeiten / Inkrafttreten

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geméafl § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften des
8 5 Abs. 2 bis 8, 8 6 Abs. 1 bis 5, § 7 Abs. 1 bis 3,
8 8 Abs. 1 bis 3, 8 9 oder &8 10 Abs. 1 bis 2 zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWIG) in der
jeweils glltigen Fassung findet Anwendung. Verwal-
tungsbehorde im Sinne von § 36 Abs. 1 Nr. 1T OWIG ist
der Magistrat.

Raumeindruck Marktplatz Alter Ort

§ 12 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen
Bekanntmachung mit Datum vom 08.04.2022 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung tber die dulRere Gestaltung
und Unterhaltung der Bauwerke, der Bauteile und des
Bauzubehors im ,, Alten Ort” der Stadt Neu-lsenburg
(Gestaltungssatzung) mit Datum vom 15.06.1983 aufRer
Kraft.

37



38

Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-Isenburg // Gestaltungssatzung Bebauung und Freiflachen Alter Ort

Stichwortverzeichnis

A

Ansprechpartner*in 2
Auskragung 20, 33

B

Balkon 33

Baustruktur 15, 16, 22
Bebauungsplan 10, 16
Bestandsschutz 10, 16

D

Dachbegriinung 26
Dachdeckung 15, 16, 24
Dachfenster 24, 25, 26
Dachform 24

Dachgaube 17, 19, 24, 25, 26
Dachterrasse 26

Dammung 14, 29
Denkmalschutz 12, 16
Drempel 17, 23

E

Einfriedung 20, 35

Eingang 20, 30, 33
Energetische Sanierung 6, 14
Erdgeschoss 6, 16, 27, 28, 33
Erker 33

F

Fachwerk 12, 16, 28, 29

Fassade 15, 16, 17, 18, 20, 22, 26, 27, 28, 31, 31, 34
Fassadenoffnung 15, 16, 18, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32
Fassadenbegriinung 29

Fenster 15, 16, 17, 20, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 33

First 17, 20, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 33

Freiflache 20, 35, 36

Frankfurter StraRe 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 20, 24

G

Gasse 12, 15, 20, 22

Gaflkchen 12, 15, 20

Geschosszahl 16

Grundstlck 5, 8, 9, 14, 18, 20, 22, 24, 28, 33, 35, 36

H

Haustechnische Anlage 18, 20, 24, 34
Historie 12
Hofeinfahrt 27, 32

K

Klappladen 15, 31
Klimaschutz 9, 14
Kragplatte 33

L
Loggia 33

M

Mauerziegel 18, 27, 28, 29
Markise 33

N

Naturstein 27, 35, 36

0

Offenbacher Stralse 12, 20, 23, 24, 26
Ordnungswidrigkeit 8, 10, 16, 37

P

Putz 27, 28, 30, 31, 35

R
Raumlicher Geltungsbereich 8, 11, 20

S

Satteldach 12, 17, 22, 24, 26

Sachlicher Geltungsbereich 11, 20

Sockel 15, 16, 22, 27

Stadtebauliche Eigenart 6, 8, 14, 15, 16, 20, 22

T

Traufe 19, 24, 25
Traufstandig 6, 15, 16, 19, 22
Tur 27, 30, 31, 32

\"/

Verbindlichkeit 8, 10, 16
Vollgeschoss 19, 23

Vordach 33

w

WiesenstralRe 20, 23, 24, 26

Z

Ziel 5,9, 10, 14, 20

Ziegel 15, 16, 18, 24, 27, 28, 29, 34, 35
Zwerchhaus 19, 24, 26



iy

BrionsgaRchen, Blick Richtung Marktplatz









