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Das Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-Isenburg wurde geférdert im Bund-Lander-Programmm:
"Wachstum und nachhaltige Erneuerung" der Stadtebauférderung.
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Vorwort

Neu-Isenburg soll schoner werden — mit diesem Motto
haben wir uns vor einiger Zeit auf den Weg vom "Alten
Ort zur Neuen Welt" gemacht. Im Stédtebauférderungs-
programm "Wachstum und nachhaltige Erneuerung"
wurden Malinahmen im Gesamtwert von etwa 26 Mio.
Euro definiert. Sie orientieren sich an den im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) definierten Leitbildern.
Zu den MaRnahmen gehort auch das Gestaltungs-
handbuch Innenstadt, das die vier Broschiiren

(1) Gestaltungssatzung Bebauung und Freiflachen Alter Ort,
(2) Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen Frank-
furter Strae / Bahnhofstrale,

(3) Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt sowie
(4) Gestaltungsleitfaden Sondernutzungen Innenstadt
umfasst, die flr das zuklnftige Erscheinungsbild der
Frankfurter Strae, der FuRgangerzone in der Bahnhof-
strale sowie den Alten Ort wegweisend sind.

Auf Basis einer umfassenden Bestandsaufnahme und
-analyse sowie eines differenzierten Dialogprozesses,
wurden Regelungen fir die Gestaltung von Gebaude-
fassaden, Grundsticksfreiflachen, Werbeanlagen und
Sondernutzungen im 6ffentlichen StralRenraum definiert,
die dazu dienen, unsere Innenstadt attraktiver zu machen.
Die Regelungen verfolgen das Ziel, die vorhandenen
charakteristischen und ortshildpragenden stadtebau-
lichen Merkmale starker ins Bewusstsein zu rtcken,
ihren Wert erkennbar zu machen und daflr zu sensi-
bilisieren, die vorhandenen Potenziale zu nutzen und
qualitatvoll weiterzuentwickeln. Verfolgt wird auch, das
stadtgeschichtliche Erbe — insbesondere im Alten Ort —
zu bewahren und die |dentitdt und Eigenstandigkeit
unserer Stadt zu stérken.

Eine Besonderheit ist, dass die Regelungen im Gestal-
tungshandbuch fur die Innenstadt Neu-Isenburgs
auch als Entscheidungsgrundlage fir die Vergabe von
Stadtebaufordermitteln an private Haus- und Grund-
stlickseigentimer*innen im Anreizprogramm flr die
Instandsetzung von Geb&dudefassaden und Grundsticks-
freiflachen dienen.

Die Innenstadt ist das Gesicht Neu-Isenburgs und ein
Ort, an dem sich alle wohlfthlen sollen. Das "Gestal-
tungshandbuch Innenstadt" setzt daher auf die Koope-
rations- und Mitwirkungsbereitschaft aller Beteiligten,
da die Bewahrung und Weiterentwicklung der Innen-
stadt nur gelingen kann, wenn sie als Gemeinschafts-
aufgabe wahrgenommen wird. Haus- und Grundsttcks-
eigentimer*innen, Geschéaftsinhaber*innen und nicht
zuletzt Gastronom*innen kénnen im Zusammenwirken
einen wesentlichen Beitrag zu einem positiven Erschei-
nungsbild und einer besonderen Atmosphére in der
Innenstadt leisten. Niemand kann dies allein, alle sind
mit ihrem Handeln auch fur das Gesamtbild unserer
Innenstadt mitverantwortlich.

Ein ansprechendes Waren- und Gastronomieangebot in
Verbindung mit einer besonderen Erlebnis- und Aufent-
haltsqualitat, kommmt nicht nur dem lokalen Einzelhandel
und der Gastronomie, sondern der gesamten Stadtge-
sellschaft zu Gute, da es zum Image und zur Identitat
von Neu-Isenburg entscheidend beitragt. In Zeiten der
zunehmenden Nachfrage im Online-Handel, ist dies ein
nicht zu unterschatzender Wettbewerbsvorteil.

Das Gestaltungshandbuch wurde mit groRem Enga-
gement in einem breit angelegten Dialog, mit vielen
Beteiligten aus der Stadtgesellschaft erarbeitet. Hierfar
mochte ich mich bei allen Mitwirkenden bedanken.
Insbesondere bei dem interdisziplindr besetzten Team
der Verwaltung, den Blros Herwarth + Holz und Frei-
schlad + Holz, der Nassauischen Heimstatte, den Vertre-
ter*innen der "Lokalen Partnerschaft’, den parlamen-
tarischen Vertreter*innen und natlrlich bei lhnen, der
interessierten Offentlichkeit. Die intensive gemeinsame
Abwagung der Angemessenheit der vorgestellten Rege-
lungen, verspricht eine hohe Akzeptanz und Praxistaug-
lichkeit des Gestaltungshandbuchs.

Ich wiinsche Ihnen, liebe Leser*innen eine spannende
Lektlre und unserer Innenstadt eine qualitdtsvolle, orts-
bildgerechte und zukunftsweisende Entwicklung.

/. /"A {/; ,ZZ_F_

Dirk Gene Hagelstein
Birgermeister der Stadt Neu-Isenburg

lhr




Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-Isenburg // Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen Frankfurter Straf3e / BahnhofstraRe

Einfihrung

Die Innenstadt Neu-Isenburg setzt sich aus zwei Teilbe-
reichen mit spezifischer Gestaltung und eigenen Quali-
taten zusammen. Der Alte Ort, der Grindungsnukleus
und das historische Zentrum Neu-Isenburgs, stellt mit
seinem markanten Stadtgrundriss, der sich seit der
Grindung der Stadt in seinem Originalzustand erhalten
hat, landesweit ein Unikat dar. Neben dem Marktplatz,
als seinem "Wohnzimmer", besitzt der Alte Ort mit der
Kirche, dem Stadtmuseum sowie den altesten erhal-
tenen Gebaduden der Stadt eine besondere identitats-
pragende und kulturelle Bedeutung.

Als weiterer Teil der Innenstadt besitzt die Frankf-
urter Strafe, wie auch die ortliche Bahnhofstrale, als
lineares Stadtzentrum, mit ihrem vielfaltigen Angebot
eine wichtige stadtische Versorgungsfunktion. Mit der
Hugenottenhalle und der Stadtverwaltung sind zudem
zwei wichtige offentliche Gebaude an ihr verortet.

Sowohl der Alte Ort, als auch der Bereich Frankfurter
StralRe / Bahnhofstral’e gelten als die "Visitenkarte"
Neu-Isenburgs. Daher ist ihre duRere Gestaltung fir die
Imagegebung und fir die Lebensqualitat von besonderer
Bedeutung. Trotz dieser bedeutsamen Funktion fir die
Gesamtstadt leidet die Innenstadt Neu-Isenburgs u.a.
unter:

e einem zunehmenden Modernisierungsriickstand
sowie gestalterischen Defiziten und funktionalen
Mangeln des 6ffentlichen Raums

e einer zunehmenden Uberfrachtung des 6ffentlichen
Raums mit Werbeanlagen

e einem anhaltenden Instandsetzungs- und Sanierungs-
bedarf von Wohn- und Geschéaftshausern sowie

e einem zunehmenden Funktionsverlust des Einzel-
handels.

Die Qualitat und das Erscheinungsbild der 6ffentlichen
Raume wird dabei entscheidend durch die Form und
Gestaltung der raumbildenden Bebauung sowie die
Auspragung der erdgeschossbegleitenden Werbean-
lagen und Sondernutzungen gepréagt.

Um den vorhandenen stadtebaulichen und gestalteri-
schen Mangeln und funktionalen Schwachen der Innen-
stadt Neu-Isenburgs entgegenzuwirken, den Erhalt der
ortsbhildpragenden Bebauung und der stddtebaulichen
Eigenart zu sichern und das Erscheinungsbild der 6ffent-
lichen Rdume und ihrer angrenzenden Bebauung aufzu-
werten, wurden bereits durch das ISEK im Rahmen des
Stadtumbaus "Vom Alten Ort zur neuen Welt" Rege-
lungserfordernisse zur Gestaltung der raumbildenden

Bebauung betont. Diese mindeten schlief3lich in der
Erarbeitung des "Gestaltungshandbuchs Innenstadt
Neu-Isenburg".

Der Entwicklung des "Gestaltungshandbuches Innen-
stadt" ging ein umfangreicher Erarbeitungs- und Beteili-
gungsprozess voraus.

Auf Grundlage einer umfangreichen Bestandsanalyse
des Gebaudebestandes im Alten Ort und im Bereich
der Frankfurter StraRe / Bahnhofstral3e, wurde im April
2021 mit der Neufassung der Gestaltungssatzung fir
den Alten Ort begonnen.

Die bislang glltige Gestaltungssatzung aus dem Jahr
1983 war vor dem Hintergrund der stattgefundenen
baulichen Aktivitdaten in den vergangenen Jahrzehnten
sowie gegenwartigen und zukinftigen Anforderungen
an das Bauen (Energetische Sanierung, Klimaanpassung)
nur noch eingeschrankt dazu in der Lage, die stadtebau-
liche Eigenart und Gestalt des Alten Ortes zu sichern.

Parallel dazu wurde auch mit der Erarbeitung des
"Gestaltungsleitfadens Bebauung und Freiflachen
Frankfurter Stral3e / BahnhofstraRe" begonnen, um eine
Starkung der ortstypischen und identitatsstiftenden
Gestaltungselemente zu erreichen und das Erschei-
nungsbild der Innenstadt insgesamt aufzuwerten.

Um der Uberfrachtung des 6ffentlichen Raums mit
Werbeanlagen und Sondernutzungen entgegenzuwirken
und um erstmalig Regelungswerke flr deren Gestaltung
und Platzierung zu formulieren, wurde im Anschluss an
den Vorentwurf beider Teilwerke auch mit der Erar-
beitung einer Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen
sowie eines Gestaltungsleitfadens fir Sondernutzungen
in der Innenstadt Neu-Isenburgs begonnen.

In einem engen Abstimmungsprozess mit der Stadt-
verwaltung sowie unter Beteiligung der Lokalen Part-
nerschaft (LoPa) wurden die 6rtlichen Akteure an der
Erarbeitung beteiligt. Im Rahmen eines Online-Beteili-
gungsformates sowie einer 6ffentlichen Informations-
veranstaltung im November 2021, wurde die Stadt-
offentlichkeit in den Erarbeitungsprozess integriert.

Im Mérz 2022 wurde nach einem umfangreichen Erar-
beitungsprozess unter Beteiligung aller értlichen Akteure
das "Gestaltungshandbuch Innenstadt" mit seinen vier
Teilwerken in der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Neu-Isenburg beschlossen.
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Was ist das Gestaltungshandbuch?

Die "Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen Frankfurter Straf3e / Bahnhofstrafl3e" ist Teil
des Gesamtwerks des "Gestaltungshandbuchs Innenstadt Neu-Isenburg’, das aus insgesamt
vier Teilwerken besteht, die sich im Grad ihrer Verbindlichkeit (Vorschriften, Festlegungen,
Empfehlungen) sowie im Hinblick auf ihren rdumlichen und sachlichen Geltungsbereich
unterscheiden:

Unter dem Titel "Gestaltungssatzung Bebauung und
Freiflaichen Alter Ort" wurden Vorschriften fir die
Gestaltung der straldenseitigen Bebauung sowie
der Grundstucksfreiflachen im Alten Ort formuliert.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser
Satzung sind zwei Zonen definiert, fur die differen-
zierte Gestaltungsvorschriften festgelegt wurden, die
auf die spezifische stéddtebauliche Eigenart der beste-
henden Bebauung in der jeweiligen Zone reagieren.
Die Bauvorschriften dieser Satzung sind verbindlich.
Das heifst, dass ihre Missachtung eine Ordnungswid-
rigkeit darstellt.

Unter dem Titel "Gestaltungsleitfaden Bebauung und
Freiflachen Frankfurter StraRe / BahnhofstraRe" wur-
den Festlegungen und Empfehlungen fir die Gestal-
tung der vorrangig strafdenseitigen Bebauung sowie
der Grundsttcksfreiflachen im Bereich der Frankfur-

verbindlich. Das heif3t, dass deren Missachtung,
ebenso wie bei der "Gestaltungssatzung Bebauung
und Freiflachen Alter Ort", eine Ordnungswidrigkeit
darstellt.

Unter dem Titel "Gestaltungsleitfaden Sondernut-
zungen Innenstadt" werden Festlegungen und Em-
pfehlungen fiir die Gestaltung von Sondernutzungen
im offentlich genutzten Straflenraum geregelt. Der
raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst,
wie auch bei der Gestaltungssatzung Werbeanlagen
Innenstadt, sowohl den Bereich Frankfurter Strafde /
BahnhofstralRe, als auch den Alten Ort. Wie beim
"Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen
Frankfurter StraRe / BahnhofstraRe" haben die Fest-
legungen und Empfehlungen dieses Leitfadens in
erster Linie Leit- und Orientierungsfunktion.

ter StraRe / Bahnhofstraflte (FuRgangerzone) definiert.
Die formulierten Empfehlungen sind als Anregungen
flr eine wiinschenswerte Gestaltung zu sehen, wah-
rend Festlegungen die verbindlichen Entscheidungs-
grundsatze der Verwaltung und die Vorgaben fir die
Gestaltung abbilden.

Die vier Werke sind als themen- und adressaten-
respektive zielgruppenbezogene Einzelbroschiren an-
gelegt und veranschaulichen die jeweiligen Vorschriften
der beiden Satzungen sowie die Festlegungen und
Empfehlungen der beiden Leitfaden. In ihrer Gesamtheit
bilden sie das "Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-

e Unter dem Titel "Gestaltungssatzung Werbeanlagen Isenburg”.

Innenstadt" wurden Vorschriften fir die Gestaltung 1
verschiedener Formen von statischen' Werbeanla-
gen festgelegt. Der Geltungsbereich dieser Satzung
umfasst die straRenseitige Bebauung der Frankfur-
ter StralRe und der Bahnhofstralse sowie des Alten
Orts. Diese Satzung ist als ortliche Bauvorschrift

Mobile Werbetrager, die in der Regel im 6ffentlichen Raum aufgestellt
werden sind Gegenstand des Gestaltungsleitfadens Sondernutzungen
Innenstadt.

Gestaltungshandbuch Innenstadit Neu-lsenburg

Gestaltungssatzung
Bebauung und Freiflaichen
Alter Ort

Gestaltungsleitfaden
Bebauung und Freiflachen
Frankfurter StraRe /
BahnhofstraBe

Das Gestaltungshandbuch besteht aus vier themenspezifischen Teilwerken



Warum ein Gestaltungshandbuch?

Anlass

Das Fordergebiet Neu-Isenburg "Vom Alten Ort zur
Neuen Welt" wurde 2017 in das Stadtebauprogramm
"Stadtumbau in Hessen', jetzt "Wachstum und nach-
haltige Erneuerung" aufgenommen.

Neben der Anpassung an die demografische
Entwicklung und den wirtschaftlichen Strukturwandel
sind Stadtgrin, Klimaschutz und Klimaanpassung
vorrangige Handlungsfelder der Programmgestaltung.
Die Grundlage flr die Umsetzung des Férderprogramms
bildet das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
"Vom Alten Ort zur neuen Welt", das fir Neu-Isenburg
u.a. folgende Leitbilder fir den Stadtentwicklungs-
prozess definiert:

e Starkung des zentralen Versorgungsbereich als Ein-
zelhandels-, Gastronomie-, Dienstleistungs- und
Wohnstandort

e Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat

e Starkung der Identitdt und Wahrnehmung historischer
Wurzeln

e Durchgriinung der Innenstadt / Umsetzung von MalR-
nahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung.

Zur Erreichung dieser im ISEK definierten Ziele soll
das Gestaltungshandbuch fir die Innenstadt von
Neu-Isenburg einen wichtigen Beitrag leisten.

Basis fiir die Erarbeitung des Gestaltungshandbuchs ist
eine umfassende Bestandsaufnahme und -analyse fir
die Bebauung und Freiflachen in der Frankfurter Straf3e /
BahnhofstraRe (Ful3géangerzone) sowie im Alten Ort.
Im Rahmen der Bestandsaufnahme und -analyse wurden
innerhalb eines einjahrigen Zeitraums Uber 300 Gebaude
und deren Grundstlicke erfasst und nach verschiedenen
architektonischen und stadtebaulichen Kriterien in einer
mehr als tausend Seiten umfassenden Dokumentation
steckbriefartig bewertet.

Nach seiner Fertigstellung soll das Gestaltungshandbuch

als Grundlage flr weitere geplante Projekte im Rahmen

des Forderprogramms dienen, wie die:

e FErarbeitung eines planerisches Gesamtkonzepts fir
die Frankfurter Straf3e

e |Initilerung eines Anreizprogramms fUr die Instandhal-
tung von Gebaudefassaden

e |nitilerung eines Anreiz- und Beratungsprogramms
Begrlinung von privaten Liegenschaften

e Umsetzung von MaRnahmen im 6ffentlichen Raum
zur Starkung des Alten Orts.

Ziele

Allgemeine Ziele

Das Gestaltungshandbuch Innenstadt verfolgt mit den
vier Werken:

e Gestaltungssatzung Bebauung und Freiflachen
Alter Ort,

e Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen
Frankfurter Stral3e / Bahnhofstral3e,

e (Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt,

e (Gestaltungsleitfaden Sondernutzungen Innenstadt,

folgende Ubergreifende Ziele:

Stidtebauliche und denkmalpflegerische
Ziele

e FErhalt, Pflege und Weiterentwicklung des stadtge-
schichtlichen Erbes

e Aufwertung des 6ffentlichen Raums
e Erhohung der Aufenthaltsqualitat

e Herausstellung historischer Bezige

Okonomische Ziele

e Werbewirksame Adressbildung
e Forderung der Konkurrenzfahigkeit
e Forderung von ldentitat und Image

e Forderung gemeinsamer Aktivitdten

Okologische Ziele

e Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung

e Erhohung des Wohlbefindens

Umsetzungsorientierte und
verfahrensbezogene Ziele

e Erhohung der Transparenz von Genehmigungsvor-
gangen

e Sensibilisierung und Motivation aller Akteure

e Zusammenflhrung gestalterischer Empfehlungen,
Regelungen und Satzungen

e Verbesserung der Begriindung, Nachvollziehbarkeit
und Anschaulichkeit von Regelungen

e Vereinfachung von Entscheidungsprozessen auf
Verwaltungsebene.
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Wie wirkt das Gestaltungshandbuch?

Regelungen und Verbindlichkeit

Bei den, im Gestaltungshandbuch enthaltenden vier
Einzelwerken, handelt es sich um zwei Gestaltungs-
satzungen und zwei Gestaltungsleitfaden, deren Rege-
lungen sich in ihrer Verbindlichkeit unterscheiden:

Die beiden Gestaltungssatzungen beinhalten als
kommunale Gesetze verbindliche Vorschriften, deren
Missachtung eine Ordnungswidrigkeit darstellt, was
BuRgelder zur Folge haben und kostenintensive Ruck-
baumalRnahmen erforderlich machen kann.

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Bedeutung und
Schutzwirdigkeit des Alten Orts, wird hier die Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Grundstlcksfreiflachen
durch eine Satzung geregelt. Ziel ist die Erhaltung und
Wahrnehmbarkeit der spezifischen Ortsbildtypik.

Die Gestaltung von Werbeanlagen im Bereich der Frank-
furter StraRe / BahnhofstraRe sowie im Alten Ort, wird
ebenfalls durch eine Satzung geregelt.

Aufgrund der hohen Dichte an kommerziellen Nutzungen
und der damit verbundenen starken Prasenz von Werbe-
anlagen, sind hier verbindliche Vorschriften flr deren

Blick durch die Kronengasse Richtung Marktplatz

Gestaltung in Zukunft erforderlich, um ein attraktives
Ortsbild, aber auch einen fairen Wettbewerb der ansas-
sigen Unternehmen zu gewahrleisten.

VerstoRe gegen die Vorschriften der Satzungen sind
z.T. mit GeldbuRen bewehrt. Auch konnen Baugeneh-
migungen nur erteilt werden, wenn Vorhaben konform
mit den Regelungsinhalten der Satzungen sind.

Die beiden Leitfaden enthalten Festlegungen und
Empfehlungen und stellen die verbindlichen Entschei-
dungsgrundsatze der Stadt Neu-lsenburg fir die Beur-
teilung von Vorhaben dar.

Die formulierten Empfehlungen sind als Anregungen fur
eine wilinschenswerte Gestaltung von Gebauden und
Freiflachen zu sehen, die eine Orientierung geben sollen.
Festlegungen bilden die verbindlichen Entscheidungs-
grundsatze der Verwaltung und die Vorgaben fir die
Gestaltung. Insofern sind sie von den Antragstel-
ler*innen von vornherein zu beachten.

Dies schafft Transparenz und erleichtert die Genehmi-
gungs- und Erlaubnisvorgange erheblich und gewahr-
leistet dartber hinaus die faire Gleichbehandlung aller
Antragsteller*innen.

Verhiltnis der Regelungen des
Gestaltungshandbuchs zu anderen
Regelungen

Die Vorschriften der Satzungen sowie die Festlegungen
und Empfehlungen der Leitfaden stehen im Span-
nungsfeld anderer rechtskraftiger Regelungen, wie z.B.
Vorschriften aus anderen kommunalen Satzungen oder
die Festsetzungen aus Bebauungsplanen.

Diese Regelungen kénnen unter Umstanden abwei-
chend zu den Regelungen dieses Gestaltungshand-
buchs sein. Wenn Bebauungspldane zu den Regelungen
in diesem Gestaltungshandbuch abweichende oder
erganzende Festsetzungen enthalten, gelten die Fest-
setzungen des Bebauungsplans.



Wo und wofiir ist das Gestaltungshandbuch

anzuwenden?

Das Gestaltungshandbuch ist innerhalb eines fest-
gelegten rdaumlichen Anwendungsbereichs sowie
innerhalb eines definierten sachlichen Anwendungsbe-
reichs anzuwenden, die sich in den einzelnen Werken
unterscheiden.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Gestaltungs-
handbuchs umfasst die Innenstadt von Neu-Isenburg.
Hierzu zéhlen ein etwa ein Kilometer langer Abschnitt
der Frankfurter Strale, der 6stliche Bereich der Bahnhof-
straflle (FuRgangerzone) sowie der Alte Ort, der sich im
Nordosten an die Frankfurter StraRe anschlie3t und den
historischen Stadtkern von Neu-Isenburg bildet.

Der sachliche Geltungsbereich umfasst die Gestaltung
baulicher Anlagen (hier insbesondere in Hinblick auf
deren strafdenseitige Aullenwirkung) sowie die Grund-
stlickfreiflachen, Sondernutzungen im o6ffentlichen
Raum und (statischen) Werbeanlagen. Die raumlichen
und sachlichen Geltungsbereiche werden in den
einzelnen Teilwerken differenziert dargestellt.

Birgeramt Schulgasse 1/ Ecke Frankfurter Strae

Eckgebaude Frankfurter StralRe / Bahnhofstralte



Historile

Neu-Isenburg wurde am 24.07.1699 durch hugenottische
Glaubensflichtlinge, die aus Frankreich stammten, in der
Grafschaft Isenburg auf Siedlungsland gegriindet, das
Graf Johann Philipp von Ysenburg und Bidingen im Wald
stdlich von Frankfurt zur Verfligung stellte.?
Nukleus der Grindung ist der nach barockem lIdeal
streng geometrisch konzipierte Alte Ort, der bis
heute flir das Ortshild Neu-lsenburgs charakte-
ristisch ist. Im Alten Ort lebten um 1710 auf einer
Flache von circa 6 ha, aufgeteilt in 78 Parzellen, 250
Rt S ,m Einwohner. Der quadratisc.he Stathrundriss, der. auf
e S i e e R R E| [ TR u.@,dw,,ﬁ der geometrischen Aufteilung einer Quadratflache
von 250 m Seitenlédnge, diagonal kreuzenden Gassen
und in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung abzwei-
genden Gé&Rchen beruht, basiert auf dem Idealplan
des isenburgischen Hofmeisters Andreas Lober unter
Mitwirkung des Grafen (s. Abb. 6). Den Mittelpunkt
des Alten Ortes bildet bis heute der Marktplatz, an
dem sich die Gassen und GaRchen kreuzen (s. Abb. 5).
Nordlich der Siedlung schloss sich der "GroRRe Garten" an,
der 1822 zu Bauland umgewandelt wurde. Hier ist der
Alte Ort bis heute nicht von einer StraRe begrenzt. Im
Westen bildete sich als "La Grande Route" in den Grund-
zligen die heutige Frankfurter StraRe ab.
3 : Bei den Wohnh&usern der ersten Siedler handelte es sich
"';... i, l_ : ' iy . F T um niedrige, ein- bis zweigeschossige Fachwerkbauten in
Traufstellung mit Uberbauter Hofzufahrt fir zwei jeweils
benachbarte Parteien.
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Auf dem unter Denkmalschutz stehenden Stadtgrundriss
ist bis heute die geschlossene traufstandige Bauweise
in den damaligen Bebauungsgrenzen mit der klaren
Hierarchie von Gassen und Galchen erhalten. Lediglich
) am Marktplatz wurden Luft- und Brionsgéfchen
I —— -f‘h_ b, Rt e LT liberbaut, vermutlich in der Absicht, den Platz baulich zu
2 if?‘a';f.:.}fﬁ;:; Ty -"}- : s A fassen. Die erste Kirche Neu-Isenburgs wurde auf der
S Ty | ; Freiflache nordlich des Marktplatzes im Zeitraum von
1702 bis 1706 als schlichter Holzbau realisiert. 1775
wurde der Bau durch eine steinerne, einschiffige Hallen-
kirche mit Satteldach ersetzt. Die Kirche wurde im frihen
20. Jahrhundert umfangreich erneuert und erweitert, ehe
sie im 2. Weltkrieg weitestgehend zerstort wurde. Das
heutige Kirchengeb&dude wurde 1961 auf dem Grundriss
der zerstorten Kirche von 1775 errichtet.®

Deutlich erkennbar in den historischen Planen ist bereits
100 Jahre vor der Grindung Isenburgs der Straf3en-
verlauf der heutigen Frankfurter StraRe / Darmstadter
Stral3e, die durch den Wald nach Frankfurt flihrte
(s. Abb. 1). Die Entwicklung Neu-Isenburgs vollzog
sich bis 1900 - ausgehend vom Karree des alten Orts-
kerns — entlang der Frankfurter Stral3e, der Offenbacher
2 i ; : . Stral3e, der WaldstralRe, der LudwigstralRe, der Bahnhof-
e e "_, R —l R wa e b ik straf3e sowie im Bereich der heutige Schleussnerstrale

semem e ) "~ 77— (s. Abb. 3). Zu Beginn des 19. Jahrhunderts lebten hier

Abbildung 4: Neu-Isenburg um 1936 insgesamt ca. 2.600 Einwohner.




Ab Mitte des 19. Jahrhunderts wuchs Neu-Isenburg
deutlich, was auf die Industrialisierung und auf die
Verleihung der Stadtrechte zurlckzuflihren war.

Die Industrialisierung in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts verdnderte die Siedlungsstruktur der
Stadt, die sich von einem Handwerkerdorf zum
Wohnort von Industriearbeitern entwickelte und
zunehmend von Industriebetrieben gepragt war. Das
erste zusammenhéngende Industriegebiet Neu-Isen-
burgs entwickelte sich stdwestlich des Alten Ortes.
Zunachst siedelten sich hier Hasenhaarschneide-
reien, Modbelschreinereien und metallverarbeitende
Betriebe an. Spéater kamen Betriebe der Kichen-
mobelindustrie hinzu.

Zum 200. Geburtstag der Stadt Neu-Isenburg im Jahr
1899 pragten bereits 307 Handels- und Handwerksge-
schafte sowie 36 Industrieunternehmen das Stadtbild.

Parallel zu einer Vielzahl an Unternehmen entwickelte
sich die 6ffentliche Infrastruktur mit Schulen, Kirchen,
Post und einem Stadthaus.

In den historischen Planen (s. Abb. 4) ist erkennbar,
dass sich Neu-lsenburg nach dem 1. Weltkrieg insbe-
sondere nach Westen entwickelte. Grundlage hierfur
waren vorhandene Felder- und Wegestrukturen, die
die rechteckige StraRenstruktur mit Blockrandbe-
bauungen in der Frankfurter StraRe und der Bahnhof-
stral3e vorbestimmten.

Am 20. Dezember 1943 wurden insbesondere im nord-
lichen Bereich Neu-Isenburgs ca. 40 % des Wohnraums
und die Kirche am Marktplatz durch einen britischen
Bombenangriff zerstért. Nach dem Zweiten Weltkrieg
wies die Stadt in relativ kurzer Zeit neue Wirtschafts-
kraft auf, die in mehreren Bauabschnitten bis in die
1970er hinein im Wesentlichen zu einer Entwicklung
in der heute vorhandenen Flache flihrte. Die 1970er
Jahre waren insbesondere durch die Schaffung zeitge-
mafder 6ffentlicher Einrichtungen gepragt. Zu dieser Zeit
entstanden die Hugenottenhalle, die Stadtbibliothek,
Kindertagesstatten und Senioreneinrichtungen.

Das die Frankfurter StraRe als Ort der Versorgung
pragende "Neu-Isenburg-Zentrum" wurde 1972 er6ffnet.
In der Zeit zwischen 1980 und 2000 konzentrierte sich
die Entwicklung der Stadt mit Wohnen, Dienstleistungen
und dem weiteren Ausbau der ¢ffentlichen Infrastruktur
im Wesentlichen auf das westliche Stadtgebiet.

2 Quellen: Heidi Fogel, Neu-Isenburger Geschichtsbuch. Hrsg. vom Verein
fur Geschichte, Heimatpflege und Kultur Neu-Isenburg (GHK) e.V.,
edition momos Verlagsgesellschaft mbH, 2016 / Denkmaltopographie
ausgewiesener Kulturdenkmaler auf dem Gebiet der Stadt Neu-
Isenburg, Kreis Offenbach, Hessen.

3 Evangelisch-Reformierte Gemeinde Am Marktplatz unter:
https://reformierte-am-marktplatz.ekhn.de/startseite/kirche/kirchenbau.
html [Zugriff 08.2021]
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Abbildung 6: Grundanlage Neu-Isenburg um 1848
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Vorbemerkungen

Anlass und Ziele

Der Bereich Frankfurter StralRe / BahnhofstralRe
(FuRgéngerzone) leistet einen wichtigen Beitrag fir
die Versorgung der Menschen in Neu Isenburg. Gast-
ronomie-, Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe
konzentrieren sich auf einem etwa einen Kilometer
langen Abschnitt der Frankfurter Strale sowie im
Bereich der FulRgédngerzone im Ostlichen Teil der Bahn-
hofstralRe. Im Stden der Frankfurter Stral3e befindet sich
das Einkaufszentrum "Isenburg-Zentrum". Dieser inner-
stadtische Bereich erflllt eine bedeutsame Funktion fir
das stadtische Leben und fungiert als "Visitenkarte" von
Neu-Isenburg. Da dieser Bereich auch fir die Aufden-
wirkung der Stadt imagepragend ist, gelten hier, wie
auch beim Alten Ort besondere Anforderungen an die
stadtebauliche und gestalterische Qualitat.

Die gestalterische Qualitat leidet derzeit insbesondere
an einem UbermaR an baulicher Vielfalt respektive
Heterogenitat, mit der ein drohender Verlust an Eigen-
standigkeit und baukultureller Identitat einhergeht.
Dieser Identitatsverlust bewirkt schlie3lich auch eine
zunehmende Unwirtlichkeit und Abwertung der gestal-
terischen Qualitat, mit der eine Beeintrachtigung der
Versorgungsfunktion und eine bereits in Ansatzen
vorhandene Abwartsspirale ("Trading-Down") einhergeht.

Backsteinfassaden Frankfurter Stral3e 146 /148

Die bauliche Heterogenitat, die in einer unruhig und
beliebig wirkenden Gestaltung der Bebauung zum
Ausdruck kommt, auflert sich insbesondere durch
folgende Defizite:

e MaRstabsspringe
® Abweichungen von der geschlossenen Bauweise

e Uberladene und unzureichend gestaltete Dachland-
schaft

e 'Leblose" und monotone Fassadengestaltung

e Uberladene und Uberformte Fassadengestaltung,
insbesondere in der Erdgeschosszone

o UbermaR an Schaufensterflachen und Auskragungen

e Sichtbarkeit / Anhaufung von Parabolantennen und
sonstiger technischer Anlagen.

Negativen Einfluss auf die Gestaltung des StralRenraums
haben zudem die Verschmutzung von Fassaden, z.T.
in Verbindung mit Sanierungsriickstanden zahlreicher
Geschafts- und Wohngebaude sowie der generell
geringe Anteil an Bebauung, die als ortsbildpragend
wahrgenommen werden kann.

Im Ergebnis kommen die vorhandenen lokalen Gestal-
tungs- respektive Ordnungsprinzipien immer weniger
zum Ausdruck und die ortstypische bauliche Identitat
droht verloren zu gehen.

Der Gestaltungsleitfaden Frankfurter Strae / Bahnhof-
strafde ist in Verbindung mit den Einzelwerken "Gestal-
tungsleitfaden Sondernutzungen Innenstadt" und
der "Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt"
ein wesentliches Instrument, um dieser drohenden
Entwicklung entgegenzuwirken.

Die definierten Regelungen (Festlegungen und Empfeh-
lungen) im Gestaltungsleitfaden basieren auf den charak-
teristischen Gestaltungsmerkmalen der Bebauung in der
Frankfurter Stralse / Bahnhofstral3e und berticksichtigen
auch gestaltungsrelevante Belange zur Anpassung an
die Folgen des Klimawandels.

Mit der Anwendung dieser Regelungen sollen die noch
vorhandenen ortstypischen Gestaltungselemente und
Eigenschaften der Bebauung erhalten bleiben, sodass
im heterogenen Geflige des Stadtraums, die vorhan-
denen identitatsstiftenden Gestaltungsprinzipien wieder
verstarkt zum Ausdruck kommen. Mit der Fokussierung
auf die lokalen Eigenheiten und Ortsbezilge, wird der
besondere Charakter dieses zentralen Stadtraums
wieder gestarkt und akzentuiert und verbunden mit einer
attraktiveren AuRenwirkung, das Image der Stadt und
die Uberortliche Strahlkraft gefordert.
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Regelungen und Verbindlichkeit

Dieser Gestaltungsleitfaden formuliert Festlegungen
und gibt Empfehlungen fir die Gestaltung der (stra-
Renseitigen) Bebauung und Grundsttcksfreiflachen im
Bereich der Frankfurter Stralie sowie der Bahnhofstralte
(FuRgéngerzone) in Neu-Isenburg.

Die formulierten Empfehlungen sind als Anregungen fur
eine winschenswerte Gestaltung von Gebauden und
Freiflachen zu sehen, die eine Orientierung geben sollen.
Festlegungen bilden die verbindlichen Entscheidungs-
grundsatze der Verwaltung und die Vorgaben fir die
Gestaltung. Insofern sind sie von den Antragstel-
ler*innen von vornherein zu beachten.

Allgemeine Hinweise

Verhiltnis zum Denkmalschutz

Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestim-
mungen des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenk-
maler (Denkmalschutzgesetz - HDSchQG) in der jeweils
geltenden Fassung bleiben von den Festlegungen und
Empfehlungen dieses Gestaltungsleitfadens unberihrt.
Insbesondere wird fir MaRnahmen, welche die Tatbe-
standsmerkmale des § 18 des Hessischen Denkmal-
schutzgesetzes (HDSchG) erflillen, die denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung durch diese Satzung nicht
ersetzt.

Bestandsschutz

Aufgrund des Bestandsschutzes ist zunachst niemand
verpflichtet, Anderungen, z.B. an der Gestaltung von
Bebauung und der Grundstlcksfreiflachen vorzu-
nehmen. Die Gestaltungsregelungen greifen erst bei
Neubauten oder wenn genehmigungspflichtige Veran-
derungen respektive Erneuerungen an der bestehenden
Bebauung vorgenommen werden sollen.

Verhaltnis zum Bauplanungs- und
Bauordnungsrecht

Neben den Festlegungen und Empfehlungen in diesem
Gestaltungsleitfaden behalten alle anderen geltenden
Vorschriften ihre Gultigkeit. Dies betrifft insbesondere
kommunale Satzungen (z.B. Gestaltungssatzung
Bebauung und Freiflachen Alter Ort / Gestaltungs-
satzung Werbeanlagen Innenstadt) und Bebauungs-
plane im raumlichen Geltungsbereich der Innenstadt
von Neu-lsenburg. Wenn kommunale Satzungen
zu den Regelungen in diesem Gestaltungsleitfaden

abweichende oder ergédnzende Vorschriften enthalten,
gelten die Vorschriften der kommunalen Satzungen.

Teile des raumlichen Geltungsbereiches dieses Leit-
fadens liegen innerhalb von rdumlichen Geltungsbe-
reichen von Bebauungsplanen. Wenn Festsetzungen in
Bebauungsplanen abweichende Vorschriften zu diesem
Gestaltungsleitfaden enthalten, so gelten die Festset-
zungen der Bebauungsplane. In Bereichen aul3erhalb
des Geltungsbereiches von Bebauungspléanen gilt
darlber hinaus das Einfligungsgebot nach § 34 BauGB.

Eckgebéude Frankfurter StraRe / Lowengasse




Begriffe

Drempel / Kniestock

Der Drempel ist die Verldngerung der Aufenmauer eines
Gebaudes, die Uber den FuRboden des Dachgeschosses
hinausragt.

First

Der First ist die waagerechte, oberste Schnittkante
zweier Dachflachen. Er stellt damit den baulichen
Abschluss des Gebaudes dar.

Firsthohe

Die Firsthohe bemisst sich im senkrechten Abstand der
Firstoberkante zum Bodenniveau.

Dachgaube

Dachgauben sind Aufbauten auf einer geneigten Dach-
flache mit senkrecht stehenden Fenstern zur besseren
Belichtung und Ausnutzung des Dachraums.

Gaubendeckung

Die Gaubendeckung bezeichnet alle Bauteile einer
Dachgaube, die sich oberhalb der Gaubenbekleidung
befinden und nach aufden hin sichtbar sind.

Gaubenbekleidung

Die Gaubenbekleidung bezeichnet alle senkrecht ange-
ordneten Bauteile einer Dachgaube, die aullen hin
sichtbar sind (z.B. Gaubenwangen und Gaubenfront).

Stadtmuseum Lowengasse 24

Gesims

Das Gesims ist ein waagerechtes, aus der AuRenwand
hervorspringendes Bauteil zur Gliederung und Ge-
staltung der Fassade.

Geschosshohe

Die Geschosshohe bemisst sich gemaf’ § 2 Abs. 5 HBO
wie folgt: Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
RohfulRboden bis Oberkante RohfuRboden der darliber
liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen.

Hellbezugswert

Der HBW ist der Reflektionsgrad eines bestimmten
Farbtons zwischen Schwarz = 0 und Wei3 = 100.
Der Hellbezugswert gibt an, wie weit der betreffende
Farbton vom Schwarz- oder Weilspunkt in seiner
Helligkeit entfernt ist.

Haustechnische Anlagen

Zu haustechnischen Anlagen gehdren im Sinne dieser
Satzung in / an einem Gebaude verbaute Anlagen zur Ener-
giegewinnung, sanitdre Anlagen, Liftungs- und Klimaan-
lagen, Empfangsanlagen sowie Anlagen zur Regenwasser-
bewirtschaftung, die nach auf3en hin sichtbar sind.

Lochfassaden

Lochfassaden sind Fassaden, bei denen der Anteil
geschlossener Wandfldchen gegenilber Fassadenoff-
nungen Uberwiegt. Fassadenoffnungen werden als
Einzellocher ausgefiihrt, das heifdt, dass sie allseitig von
Wandflachen umgeben sind.

Mauerziegel

Mauerziegel sind aus Ton oder anderen tonhaltigen
Stoffen, bei hohen Temperaturen gebrannte Mauer-
steine, die der Herstellung von Mauerwerk dienen. Zu
den Mauerziegeln zahlen eine Vielzahl verschiedener
Arten und Formate, unter anderem Vollziegel, Hohlloch-
ziegel, Schalungsziegel oder Klinker.

Ortgang

Der Ortgang ist die giebelseitige Kante eines Daches
zwischen Traufe und First.

Standortgerechte Gehoélze

Standortgerechte Geholze sind solche, die an einem
bestimmten Ort an die dort vorherrschenden sowie
zukUlnftig zu erwartenden Wachstumsfaktoren ange-
passt sind. Die bestimmenden Faktoren sind die
Bodenverhaltnisse, das Klima mit den Temperaturver-
haltnissen, die Niederschlage, der Wind, die Nahrstoff-
verhéltnisse sowie eventuell auftretende Schadstoffe.
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Traufe

Die Traufe ist die untere waagerechte Kante einer
geneigten Dachflache, an der Regenwasser ablauft.

Traufstandigkeit

Traufstandigkeit bezeichnet die Ausrichtung eines
Gebéudes mit der Traufseite und damit der geneigten
Dachflache zum 6ffentlichen Raum.

Traufhohe

Die Traufhohe bezeichnet den senkrechten Abstand des
Traufpunkts (Schnittpunkt von Fassade und Dachhaut)
zum Niveau der straldenseitigen Geldndeoberflache.

Vollgeschoss

Vollgeschosse sind fur Wohn- und andere Zwecke
nutzbare Rdume innerhalb eines Gebaudes, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,4 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragen und die eine
Geschosshohe von mindestens 2,3 m haben.

Zwerchhaus

Das Zwerchhaus ist ein ein- oder mehrgeschossiger,
quer zum Hauptdach liegender Aufbau eines geneigten
Daches, dessen Giebel, anders als bei der Dachgaube,
mit der Aullenwand des Gebaudes abschlief3t.

Fachwerkfassade / Putzfassade Frankfurter Stral3e
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(a) First / (b) Ortgang / (c) Zwerchhaus / (d) Gaubendeckung /
(e) Gaubenbekleidung / (f) Dachgaube / (g) Traufe / (h) Drempel /
(i) Sturz / (j) Bristung / (k) Gesims / (I) Sprossenfenster / (m) Sockel Grafische Darstellung ausgewahlter Begriffe



Denkmalgeschitztes ehem. deutsch-lutherisches Schulhaus;
Frankfurter Strale 55, erbaut 1781, heute Blrgeramt

Fachwerkbebauung Frankfurter StraRe / Friedensallee

Geltungsbereiche

Der Gestaltungsleitfaden ist innerhalb der defi-
nierten raumlichen und sachlichen Geltungsbereiche
anzuwenden.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Gestaltungs-
leitfadens umfasst einen Teil der Frankfurter StralRe im
Bereich zwischen der Kreuzung Carl-Ulrich-StraRe im
Slden und der Kreuzung Friedensallee / Gravenbruchring
im Norden sowie den Ostlichen Teil der Bahnhofstralie
im Bereich zwischen WaldstraRe im Westen und Frank-
furter StraRe im Osten. Der rdumliche Geltungsbereich
wird in nebenstehendem Plan dargestellt.

Der sachliche Geltungsbereich dieses Gestaltungsleit-
fadens umfasst die Gestaltung von:

e Stadtrdumlicher Einbindung

e Strallenbegleitender Bebauung (Baukorper / Dach /
Fassade / Fenster und Eingéange / Auskragungen /
Nebengebaude / haustechnische Anlagen)

e Grundstlcksfreiflachen (Garten, ErschlieRungs- und
Freiflachen).

Hierzu beinhaltet der Gestaltungsleitfaden Festlegungen
und Empfehlungen.

4 MaBstablicher Ubersichtsplan im M 1:1000 ist in dieser Broschiire
nicht enthalten. Der Plan ist bei der Stadtverwaltung Neu-Isenburg
einsehbar; Kontakt auf S. 2 unter Kontakt / Beratung oder auf
www.neu-isenburg.de
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Festlegungen / Empfehlungen

Fir eine hoherwertige und adressbildende Aufien-
wirkung von stadtischen Raumen ist die Gestaltung der
raumbegrenzenden Bebauung von zentraler Bedeutung.
Stadtraume, denen eine hohe gestalterische Qualitat
zugeschrieben wird, zeichnen sich in der Regel durch die
konsequente Anwendung der fir die Eigenart des Ortes
charakteristischen stadtebaulich-architektonischen Ord-
nungsprinzipien aus.

Vorhandene préagende Eigenarten der Gestaltung der
Bebauung entlang der Frankfurter StraRe und der Bahn-
hofstraRe wurden reflektierend aufgegriffen und in
diesen Gestaltungsleitfaden Ubersetzt, mit dem Ziel,
diese lokalen Ordnungsprinzipien zu erhalten bzw.
wieder zum Ausdruck zu verhelfen.

Dartber hinaus kénnen auch GrundstUckfreiflachen
bei entsprechender Gestaltung einen herausragenden
Beitrag zur Verbesserung der Klimawirksamkeit und
der Lebensqualitat in der Innenstadt von Neu-Isenburg
leisten. Daher werden auch fir ihre Gestaltung Fest-
legungen und Empfehlungen durch diesen Leitfaden
formuliert.

Die Festlegungen und Empfehlungen fir die Be-
bauung und Freiflachen beziehen sich in diesem
Gestaltungsleitfaden auf folgende Eigenschaften der
Bebauung bzw. Bebauungselemente:

1. Stadtebauliche Eigenart

Dach

. Fassade

. Fenster und Eingénge

. Auskragungen

. Haustechnische Anlagen

N o o A~ W 0N

Grundstlcksfreiflachen.

Fachwerkbebauung Frankfurter StraRe / Friedensallee






1 Stiadtebauliche Eigenart

Die stadtebauliche Eigenart der Frankfurter StraRe und der Bahn-
hofstralRe ist insbesondere durch eine stral3enseitig einheitliche
Bauflucht und geschlossene Raumkanten gekennzeichnet. Daraus
ergibt sich eine klare Trennung zwischen 6ffentlichem und privatem
Raum. In der H6henentwicklung zeichnet sich in der Frankfurter
StralRe eine Regelgeschossigkeit von drei bis finf Geschossen, in
der Bahnhofstrafde von drei bis vier Geschossen ab.

Die straRenseitige Grundstlcksbreite liegt in der Regel bei etwa
10 m bis 20 m in der Frankfurter Strafse und 10 m bis 15 m in
der Bahnhofstral3e. Jedes Gebaude innerhalb des stadtebaulichen
Zusammenhangs tragt zu einer Einheitlichkeit des Ortsbildes bei,
die jedoch im Detail eine hohe gestalterische Vielfalt erkennen lasst.

Definition

Die stadtebauliche Eigenart bezieht sich auf die ortsbildprdgenden
Eigenschaften der Bebauung, die pragend fir das Erscheinungsbild
der offentlichen Rdume im Bereich der Frankfurter Straf3e und der
BahnhofstralRe sind.

Dazu gehoren insbesondere die Form (Hohe, Geschossigkeit,
Breite), Lage (Bauflucht, Abstande zu Nachbargrundsticken) und
Stellung (z.B. Bezlige zum Stralsenraum) sowie die Gestaltung eines
Gebadudes (Summe der Gestaltung seiner einzelnen Bauteile) im
stadtebaulichen Zusammenhang.

Allgemeine Ziele

Die MaRstablichkeit, Lage und Stellung eines Einzelgebaudes hat
pragenden Einfluss auf die AuRenwirkung des StralRenraums.

Daher sollten alle Maflinahmen so geplant und umgesetzt werden,
dass sich ein Gebdude in den stadtebaulichen Kontext einfugt und
damit einen Beitrag zu einer, der stadtrdumlichen Situation ange-
messenen Gestaltung leistet.

Jedes Gebaude kann und soll im Sinne der "Vielfalt in der Einheit”
jedoch sein individuelles Aussehen bekommen und die kleinteilige
Bebauungsstruktur, die ortstypisch ist, nach aufsen wiedergeben.
Daher sind benachbarte Baukorper in ihrer Auf3enwirkung sichtbar
voneinander abzusetzen und durch eine entsprechende Fassa-
dengestaltung in ihrer Eigenstandigkeit zu betonen (vgl. auch 3
Fassade).
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Festlegungen

e Fir die Bebauung gilt die strafdenseitige Grundstlcks-
grenze als Bauflucht.

e StralRenseitig sind geschlossene Raumkanten herzu-
stellen (abstandslose Bebauung).

e StralRenseitige Fassaden entlang der Frankfurter
StralRe mit einer Breite von mehr als 30 m sind in
kleinere, den allgemeinen Parzellenbreiten entlang
der Frankfurter StralRe entsprechende Abschnitte
von 10 m bis 20 m zu unterteilen.

e StralRenseitige Fassaden entlang der Bahnhofstralte
mit einer Breite von mehr als 20 m sind in kleinere,
den allgemeinen Parzellenbreiten entlang der Bahn-
hofstralRe entsprechende Abschnitte von 10 m bis
15 m zu unterteilen.

Empfehlungen

e Die Bebauung soll sich im Bereich der Frankfurter
Strafde, unter Beachtung der Einfligungsbestimmun-
gen nach & 34 BauGB, an einer Regelgeschossigkeit
von drei bis finf Geschossen und im Bereich der
Bahnhofstralie an einer Regelgeschossigkeit von drei
bis vier Geschossen orientieren.

e Benachbarte Baukorper sollen in der stral3enseitigen
Fassadengestaltung in ihrer Farbgestaltung sowie in
mindestens zwei der folgenden baulichen Elemente
voneinander abgesetzt werden:

e Firsthohe

e Traufhohe

e Bristungs- oder Sturzhohe.
e Gesimshohe

e Sockelhdhe

e Die Gebaude sind mit ihren Gebaudezugangen zum
offentlichen Stralenraum auszurichten.

Raumeindruck Bahnhofstraf3e
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Festlegungen

Décher sind als Sattel- oder Mansarddach auszufiih-
ren und traufstandig auszurichten.

An stadtebaulich herausgehobenen Lagen, wie bei
Eckgebauden sind auch Walm- und Krtppelwalm-
decher zuladssig.

Fir die Dachdeckung sind einheitliche Dachziegel
im Farbbereich der natlrlichen Tonfarben (orange,
rot, rot-braun, braun oder grau respektive anthrazit )
als Deckungsmaterial zu verwenden.

Dachziegel mit glanzender Oberflache sind unzulassig.

Der Abstand von Dachaufbauten (dazu zahlen
Dachgauben, Dachfenster, Zwerchhaduser sowie
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie) muss
zum First mindestens 1,0 m (senkrecht von der
Hohe der Firstoberkante gemessen) betragen.

Der Abstand von Dachaufbauten zueinander muss
mindestens 0,5 m betragen.

Der Abstand von Dachgauben, Dachfenstern sowie
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie muss zur
Traufe mindestens 0,5 m (senkrecht von der Hohe
des Traufpunkts gemessen) betragen.

Dachgauben und Dachfenster sind auf straRenseiti-
gen Dachflachen einreihig auf einer Hohenlinie und
in Orientierung auf die Fensterachsen der darunter-
liegenden Geschosse anzuordnen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf
stralRenseitigen Dachflachen bei Gebduden mit
einem Geschoss bis zu drei Geschossen einreihig
und auf einer Hohenlinie mit weiteren Dachaufbau-
ten anzuordnen. Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie sind auf stralRenseitigen Dachflachen bei
Gebauden mit vier oder mehr Geschossen auch
zweireihig (z.B. oberhalb von Dachgauben) zulassig.

Dachgauben, Dachfenster sowie Anlagen zur Nut-
zung von Sonnenenergie mussen in Ausbildung
Ausrichtung, Grofie und Proportion auf die Gliede-
rung der darunterliegenden Fassade bezogen sein.

Eine Kombination von Dachgauben und Zwerchhau-
sern auf einer Dachflache ist unzuléassig.

Bei Dachgauben sind die Gaubendeckung und Gau-
benverkleidung an der Materialitat und Farbgebung
der Deckung des Hauptdachs zu orientieren.

Mehrere Dachgauben auf einer Dachflache sind ein-
heitlich auszuflhren.

Auf einer Dachflache mit einer einzelnen Dachgaube
darf die Lange der einzelnen Dachgaube insgesamt
maximal 80 % der gesamten Firstlange des Gebéau-
des einnehmen.

Auf einer Dachflache mit zwei Dachgauben darf die
Lange der zwei Dachgauben insgesamt max. 60 %
der gesamten Firstldange des Gebaudes einnehmen.

Auf einer Dachflache mit mehr als zwei Dachgauben
darf die Gesamtlange aller Dachgauben insgesamt
maximal 40 % der gesamten Firstlange des Gebau-
des einnehmen.

Dachfenster sind liegend, d.h. entsprechend der
Neigung der Dachflache und in diese integriert aus-
zufhren.

Dacheinschnitte (z.B. fir die Ausbildung einer
Dachterrasse) und Glasdécher sind stral3enseitig
nicht zuléssig.

Zwerchhauser sind nur in symmetrischer Anord-
nung (d.h. mittig an der zentralen Vertikalachse
eines Gebéaudes ausgerichtet) zuldssig.

Zwerchhauser sind nur mit Satteldach oder Walm-
dach zulassig.

Auf einer Dachflache ist ausschlieRlich ein Zwerch-
haus zuldssig.

Die Lange des Zwerchhauses darf maximal ein Drit-
tel der gesamten Firstlange einnehmen.

Die Fassadenoberflache des Zwerchhauses ist wie
die Ubrige Fassadenoberflache des Gebaudes zu
gestalten.

Empfehlungen

Die Dachneigung der Satteldacher soll zwischen
20° und 55° liegen.

Dachgauben sollen eine maximale Hohe von 1,5 m
nicht Uberschreiten.

Der seitliche Uberstand einer Gaubendeckung soll
maximal 0,1 m und der frontale Uberstand einer
Gaubendeckung maximal 0,25 m betragen.

Die Gesamtlange aller Dachfenster darf insgesamt
maximal 40 % der gesamten Firstlange des Gebau-
des einnehmen.

Flach- und Pultdacher sowie flachgeneigte Dacher
unter 10° Dachneigung von Nebengebauden sind
dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen.
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3 Fassade

Die Fassade ist das "Gesicht" eines Gebaudes und hat mafRgeb-
lichen Einfluss auf die Aufsenwirkung des 6ffentlichen Raums. Die
Gliederung, Oberflachenbeschaffenheit, Materialitat und Farbigkeit
von Gebadudefassaden haben eine besonders stadtbildpragende
Bedeutung. Fassadendffnungen (insbesondere fur Fenster) beein-
flussen mit ihrer Rhythmik das Erscheinungsbild der StraRenrdume
entscheidend.

Im Bereich Frankfurter Stralse / BahnhofstralRe sind insbesondere
sogenannte "Lochfassaden’, auf denen der Anteil von Wandflachen
gegenlber Fassadenoffnungen (z.B. fir Hauseingange und Fenster)
deutlich Uberwiegt, charakteristisch. Ausnahmen stellen Erdge-
schosszonen dar, die im Zusammenhang mit ihrer geschaftlichen
Nutzung oftmals mit groRflachigen Schaufensterzonen ausgestattet
sind und sich in ihrer Gestaltung von den Fassadenbereichen der
Obergeschosse absetzen.

Die Materialitat der Fassaden wird durch Putzanstriche in zurtickhal-
tenden Farbténen dominiert. Nur vereinzelt weisen z.B. historische
Gebaude Sichtmauerwerk respektive Mauerziegelfassaden oder
Sichtfachwerk auf.

Definition

Die Fassade bezeichnet in diesem Gestaltungsleitfaden insbe-
sondere den zum StralRenraum ausgerichteten Teil der Gebau-
dehdille.

Allgemeine Ziele

Ein harmonisches stddtebauliches Gesamtbild soll auch durch
eine gleichartige Fassadengestaltung erreicht werden, ohne
die individuelle Gestaltqualitat des einzelnen Gebaudes einzu-
schréanken. Fassaden sollen daher Ubergreifend durch eine
klare horizontale Zonierung (Erdgeschosszone und Oberge-
schosse) gekennzeichnet sein. Die Eigenstdndigkeit des Bau-
korpers ist in der Fassadengestaltung durch eine einheitliche Mate-
rialitat und Farbgestaltung sowie einer vertikalen Gliederung (z.B.
axiale Anordnungen von Fassadendffnungen und Fassadenele-
menten) zu unterstreichen.
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Festlegungen

Gebaudeaulienwande sind straf’enseitig als flachige
Lochfassaden auszubilden. Dabei muss der Anteil der
geschlossenen Wandflache sichtbar groRer sein, als
der Anteil der Fassadenoffnungen. Fassaden sind in
allen Geschossen durch Offnungen zu gliedern.

Im Erdgeschossbereich muss der Anteil der Wand-
flache im Verhaltnis zur gesamten Erdgeschossfassa-
denflache mindestens 20 % betragen. Die Ecken res-
pektive AuRenkanten der Gebaude sind als geschlos-
sener Fassadenteil auszubilden. Eckverglasungen
und schrage Eckausbildungen sind unzulédssig.

Fassadeneinschnitte sind straRenseitig nur in der Erd-
geschosszone bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m
zulassig, um einen Niveauunterschied zwischen
StraBenniveau und dem FuRBbodenniveau des Erdge-
schosses (z.B. per Treppe oder Rampe) auszuglei-
chen. Die Breite solcher Einschnitte darf nicht mehr
als 2,0 m betragen. Dies gilt nicht fir Hofeinfahrten.

Fassadenoberflachen sind in ihrer Materialitat und
Farbgestaltung einheitlich auszufiihren. Das farbliche
Absetzen einzelner Geschosse (z.B. Erdgeschoss-
zone / Obergeschosse) ist unzuléssig.

Die Begrinung von Fassaden ist zuldssig.

Fassadenoffnungen der einzelnen Geschosse sind
in einem axialen Bezug zueinander anzuordnen. Das
heilt, sie sind auf vertikalen Achsen Ubereinander
anzuordnen oder auf solche Achsen zu beziehen.
Fassadenoffnungen fir Fenster sind auf einer hori-
zontalen Hoéhenlinie anzuordnen.

Der Wechsel von Fensterformaten innerhalb eines
Geschosses ist unzuldssig.

Bei der Farbgestaltung der straf3enseitigen Fassade
sind hell getribte Farben mit einem Hellbezugswert
(HBW) von > 50 zu verwenden.

Bei Gebduden mit Sichtfachwerk ist dieses sichtbar
zu erhalten und der Putz fachgerecht auszuftihren.

Bei Gebauden mit Sichtmauerwerk resp. Mauerzie-
gelfassaden sind das Sichtmauerwerk respektive die
Mauerziegelfassade sichtbar zu erhalten. Diese dir-
fen nicht verputzt oder Uberstrichen werden.

Bei der energetischen Sanierung von Gebduden mit
Sichtmauerwerk respektive Klinkerfassade Mauer-
ziegelfassade oder Sichtfachwerk, ist eine Aufden-
ddmmung an der straf3enseitigen Fassade sowie an
Fassadenteilen, die vom 6ffentlichen Straldenraum
einsehbar sind, unzulassig.

Historische Fassadenelemente (z.B. Gesimse, Konso-
len, Wappen, Figuren, Gewande, Ecksteinen, Reliefs
und Stuck) sind zu erhalten.

Empfehlungen

Fur die Bekleidung und Ausflihrung der stral3enseiti-
gen Fassade sollen Putz, Natursteine oder Mauerzie-
gel verwendet werden.

Fassadenoberflachen sind in ihrer Materialitat und
Farbgestaltung einheitlich auszufihren. Das farbliche
Absetzen einzelner Geschosse (z.B. Erdgeschoss-
zone / Obergeschosse) ist unzuléssig.

Bei stralRenseitigen Fassadenoffnungen sollen stehende
Fensterformate verwendet werden. Das heif3t das Ver-
haltnis von Hohe zu Breite muss erkennbar grof3er sein.

Bei stralRenseitigen Fassadenoffnungen fir Fenster
sind Fenstereinfassungen zu empfehlen. Diese kdn-
nen aus eingefarbtem Betonwerkstein, Naturstein,
oder abgesetzten breiten Putzfaschen ausgebildet
werden und sollen von der Farbgestaltung mit dem
Gesamtbild der Fassade abgestimmt werden.

Im Zuge von Neubauten und Fassadensanierungen
sollte stralRenseitig eine Sockelzone ausgebildet wer-
den. Die Hohe des Sockels sollte 0,4 m bis 1,0 m
(gemessen am Niveau des angrenzenden 06fftl. Stra-
Renraums) betragen und einen Abstand zu den Fas-
sadenoffnungen der Fenster haben. Hiervon ausge-
nommen sind Fassadenéffnungen fir Schaufenster.
Der Sockel sollte aus Putz, Naturstein oder Mauerzie-
geln gefertigt und durch die Art der Bekleidung und
Ausfuhrung und / oder durch die Farbgestaltung von
der Ubrigen Aufenwand in einem erkennbar dunkle-
ren Farbton abgesetzt und mit dem Gesamtbild der
Fassade gut zusammenpassend abgestimmt werden.

Sockel an bestehenden Gebauden sind zu erhalten.

Fachwerkfassade neben Putzfassade
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Festlegungen

Die Form und Farbgestaltung der Fenster ist an stra-
Renseitigen Gebaudefassaden innerhalb der einzel-
nen Geschosse einheitlich auszufihren.

Das Abdecken von Fenstern, Schaufenstern z.B.
durch Folienbeklebungen, Plakatierungen, Anstriche
0.8. ist nur bis zu maximal 25 % der gesamten Glas-
flache eines Fensters zulassig. Zur gesamten Glas-
flache eines Fensters gehoren in der Summe auch
alle Teile, die z.B. durch eine Fenstergliederung in
einzelne Glasflachen unterteilt sind. Das Abkleben,
Anstreichen oder Abdecken von Fenstern in den
Obergeschossen ist unzuléassig.

Satinierte, verspiegelte, gewolbte und / oder geténte
Verglasungen sind unzuldssig.

Schaufenster sind ausschlie3lich im Erdgeschoss
zulédssig und dirfen nicht aus der Fassade hervorste-
hen.

Tragende Teile der stralRenseitigen Fassade sollen
nach auf3en hin sichtbar sein und nicht vollstandig
hinter Schaufensterflachen liegen.

Bei Gebauden mit vorhandenen Holzfenstern,
Sprossengliederungen und / oder Klappladen
sind die Holzfenster, Sprossengliederungen und /
oder Klappladen zu erhalten.

Wenn Holzfenster oder Klappladen aufgrund von
MalRnahmen energetischer Gebaudesanierungen
ausgetauscht werden mussen, so sind diese durch
Holzfenster in gleicher Form und Sprossengliederung
zu ersetzen.

Die Farbgestaltung der Klapp-, Roll- und Schiebela-
den muss an der jeweiligen straRenseitigen Gebau-
defassade einheitlich und mit dem Gesamtbild der
Fassade gut zusammenpassend abgestimmt sein.

Bei der Ausfihrung von Klapp-, Roll- und Schiebela-
den sind galvanisierte und / oder glanzende Oberfla-
chen unzulassig.

Glasbausteine zur Belichtung von Innenrdumen sind
straBenseitig nicht zuldssig.

Die Ausflihrung und Farbgestaltung der Hausein-
gange (Tore und Tiren) ist mit dem Gesamtbild der
Fassade gut zusammenpassend abzustimmen.

Empfehlungen

Fir die Ausfihrung von Toren und Tiren im Zusam-
menhang der geschlossenen Bauweise sind die Holz-
bauweise und Metallfertigungen mit Ausnahme von
galvanisierten und / oder glénzenden Oberflachen zu
empfehlen.

An stralBenseitig offen einsehbaren Hofzufahrten sol-
len blickdichte Tore mit einer Mindesthohe von 1,8 m
angebracht werden.

Schaufenster sollen ab einer Breite von 2,0 m vertikal
gegliedert werden (z.B. durch Pfeiler oder Fenster-
rahmen).

Schaufenster kdnnen nach Ladenschluss durch Roll-
gitter verschlossen und gesichert werden. Die Ver-
wendung geschlossener Rollladen oder Jalousien
sollte vermieden werden.

Stehende Fensterformate mit Sprossengliederung
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Festlegungen

Auskragungen sind straf3enseitig allgemein nur ab
einer Hohe von 2,5 m, gemessen am Niveau des
offentlichen Straltenraums, zulédssig.

Auskragungen dirfen stralRenseitig maximal 1,0 m
Uiber den Gebaudegrundriss hinausragen.

Sichtbare Konstruktionsbestandteile von Auskragun-
gen diurfen nicht aus gldnzenden, polierten, spiegeln-
den und selbstleuchtenden (fluoreszierende) Materia-
lien gefertigt oder farblich gestaltet sein.

Erker sind an straRenseitigen Gebaudefassaden nur
zuldssig, wenn sich diese auf die vertikale und hori-
zontale Fassadengliederung des Gebaudes beziehen
und darlber hinaus zur Akzentuierung einer besonde-
ren stadtebaulichen Situation dienen (z.B. mit Bezug
zu Sichtachsen, StraReneinmindungen oder zur
Betonung von Ecksituationen).

Bereits vorhandene Erker und Balkone an histori-
schen Gebauden sind zu erhalten.

Balkone und Loggien sind an stralRenseitigen Gebau-
defassaden nicht zulassig.

Kragplatten, Vordacher und Markisen durfen nur
Uber Schaufenstern und Hauseingédngen im Bereich
zwischen Erdgeschoss und erstem Obergeschoss
angebracht werden. Gestaltpragende und gliedernde
Fassadenelemente (z.B. Pfeiler und Gesimse) dirfen
dabei nicht Uberschnitten werden; eine zusatzliche
Abstltzung ist nicht zulassig.

Vordacher und Kragplatten sind auf das konstruktiv
notwendige Mald zu beschranken und durfen eine
Stérke von maximal 0,2 m nicht Gberschreiten.

An einer straldenseitigen Gebaudefassade sind Kom-
binationen aus Kragplatten, Vordachern oder Mar-
kisen unzulassig. Es darf an einer stralRenseitigen
Gebéaudefassade nur eine Art der genannten Bauele-
mente angebracht werden.

Markisen sind nur in textilen Materialien auszuflhren.

Markisen sind als Schragmarkisen auszubilden und
einfarbig in zurtickhaltenden hell getdnten Farben zu
gestalten. Korbmarkisen sind unzuléassig.

Empfehlungen

Auf auskragende Bauteile ist zugunsten einer einheit-
lichen StraRenflucht moglichst zu verzichten.

Vordécher benachbarter Gebdude sollen aufeinander
abgestimmt werden. Unterschiedliche Neigungswin-
kel oder Anbringungshéhen sind zu vermeiden.

Werbeanlagen / Markise BahnhofstraRRe
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Werbeanlage / Markise Frankfurter Stral3e
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Festlegungen

e Das Uberschneiden gestaltpragender und gliedernder
Fassadenelemente (z.B. Pfeiler oder Gesimse) durch
haustechnische Anlagen ist unzulassig.

e Parabol- und Funkantennen, Anlagen zur Be- und
Entliftung und Klimatisierung von Innenrdumen
sowie Anlagen zur Nutzung von Windenergie sind
an straRenseitigen Dachern und Fassaden unzulas-
sig. Dies schliefdt auch deren Betrieb an stral3enseitig
auskragenden Bauelementen (wie z.B. Balkonen und
Loggien) mit ein.

e Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie respektive
Solaranlagen (z.B. Photovoltaikanlagen und Solar-
thermieanlagen) sind an stralRenseitigen Dachflachen
zuldssig, wenn die Festlegungen fir Dachaufbauten
(vgl. Kapitel 2) eingehalten werden, die Anlagen lie-
gend, d.h. nicht aufgestandert, einen Abstand zum
Ortgang von mindestens 0,6 m aufweisen und ent-
sprechend dem Neigungswinkel der straRenseitigen
Dachflache ausgefiihrt werden.

e Die Verwendung von In-Dach-Solaranlagen und
Solardachziegeln ist zulassig.

e Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie respektive
Solaranlagen sind an stralRenseitigen Fassaden unzu-
lassig.

e Leitungen (z.B. Strom- und Satellitenkabel) und
Rohre (z.B. Regenfallrohre und Regenrinnen) dirfen
nicht gehauft auftreten, sind orthogonal zur Fassa-
denansicht anzuordnen und in ihrer Farbigkeit zum
Gesamtbild der Fassade gut zusammenpassend
abzustimmen.

Empfehlungen

e Parabol- und Funkantennen sollen als hausgemein-
schaftliche Anlage betrieben werden.
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Festlegungen

e Grundstlcksfreifldchen sind wasserdurchlassig unver-
siegelt zu belassen oder herzustellen und zu begri-
nen respektive zu bepflanzen.

e Die Befestigung von Flachen ist nur fur die Erschlie-
Bung, das Herrichten von Stellflachen, zur Befes-
tigung von Miullsammelplatzen und betrieblichen
Lagerflachen sowie flr Terrassen zuldssig.

e Die Erschliefung (z.B. Wege und Zufahrten) ist auf
ein Mindestmal zu beschranken, nach Moglichkeit
barrierefrei zu gestalten und soweit es die Art der
Nutzung zuldsst, mit versickerungsfahigen Pflaster-
belagen zu versehen.

e (Offene Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen
und einzugrliinen sowie mit versickerungsfahigen
Pflasterbeldgen zu versehen. Dabei ist flr je funf
Stellplatze ein grof3er standortgerechter Laubbaum,
Mindeststammumfang 16-18 cm, erforderlich.

e Schotterungen zur Gestaltung von Gérten sind unzu-
lassig.

Empfehlungen

e Zur Begriinung und Bepflanzung sollen standortge-
rechte Geholzarten verwendet werden.

e
= "‘""""ﬂ"-“:‘t“\

e Auf jedem Grundstlick sollte mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststamm-
umfang von 16-18 cm gepflanzt werden.

e Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sollen so
angelegt werden, dass die Behalter vom 6ffentlichen
Raum aus nicht sichtbar sind oder sie durch Eingru-
nung, Bekleidung oder bauliche MaRnahmen gegen
Einsicht von den 6ffentlichen Raumen abgeschirmt
werden.

Rickwartige begriinte Grundstlcksfreiflachen
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