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Sehr geehrte Damen und Herren,

Neu-Ilsenburg soll schoner werden....

. unter diesem Motto steht unser, auf zehn
Jahre angelegtes, Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) vom ,Alten Ort zur Neuen
Welt“. So lautet in Neu-Isenburg der Name flr
das Stadtebauférderprogramm ,Stadtumbau in
Hessen® - wir freuen uns sehr, daran teilneh-
men zu darfen.

Vorgenommen haben wir uns im Fordergebiet
Alter Ort, FulRgéangerzone Bahnhofstrale und
Frankfurter StraRe, bis zum Stadtquartier Std
neue stadtebauliche Akzente zu setzen. In fUnf
Handlungsfeldern Verkehr und Mobilitat, Stad-
tebau und Wohnen, Soziale Infrastruktur, Kultur
und Freizeit, Lokale Okonomien, Gastronomie
und Einzelhandel sowie Klimaschutz und Klima-
anpassung werden eine Vielzahl von Malnah-
men definiert, die alle dazu dienen sollen, das
Ziel ,Neu-Isenburg soll schéner werden®, unter
Beibehaltung und Optimierung der vielen im
Fordergebiet vorhandenen Funktionen insbe-
sondere auf der Frankfurter Stral’e, gemeinsam
zu erreichen.

Der Alte Ort soll neue Beachtung finden und
insbesondere die verkehrliche ErschlieRung
gepruft und eine moégliche Neugestaltung des
Marktplatzes untersucht werden.

Fur die lokale Okonomie im Férdergebiet liegt
der Schwerpunkt im Einzelhandel. Eine Nut-
zungsanalyse und ein Konzept fir den Einzel-
handel und die Gastronomie soll erstellt und die
Gestaltung von Schaufenstern und Werbeanla-
gen zum Thema werden.

Im Handlungsfeld soziale Infrastruktur, Kultur
und Freizeit nimmt die Neugestaltung der Hu-
genottenhalle und Stadtbibliothek den gréften
Raum ein. Im Handlungsfeld Verkehr und Mobi-
litdt soll die Struktur der Frankfurter Strafle mit
ihren vielen verschiedenen Nutzungen neu dis-
kutiert und Lésungen gefunden werden.

Mehr Griin werden uns die Themen Klimaschutz
und Klimaanpassung in die Stadt bringen. Dies
kommt nicht nur dem Klima, sondern durch die
sich hieraus steigernde Aufenthaltsqualitat auch
der lokalen Okonomie zu Gute.

Zusammen mit unserem Partner der Projekt-
stadt, die uns durch das Férderprogramm be-
gleiten wird, hat sich die Stadt fiir die nachsten
zehn Jahre, plus einer ggf. moglichen Verlange-
rung von vier Jahren, viel vorgenommen. Dieses
groRe Stadtentwicklungsprojekt soll selbstver-
standlich mit breiter Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgen. So haben wir im Vorfeld der Erstellung
des ISEK bereits in Sitzungen der Lokalen Part-
nerschaft damit begonnen, Burgerideen und
-vorschlage miteinzubeziehen. Vertreterinnen
und Vertretern der Vereine, Initiativen, Kirchen
und Mitglieder aus der Stadtgesellschaft disku-
tieren mit. Diese Lokale Partnerschaft wird den
Umbauprozess durchgehend begleiten, ebenso
wie unsere parlamentarischen Gremien.

Das Gesamtinvestitionsvolumen der aktuell ge-
planten 42 EinzelmalRnahmen wird auf Uber 25
Millionen Euro geschatzt.

Wir freuen uns auf die Umsetzung der einzelnen
Maflinahmen, die Neu-lsenburg noch schoéner
und stark machen fiur die zuklnftigen Anforde-
rungen des demographischen, wirtschaftlichen
und klimatischen Wandels.

Wir hoffen sehr, damit Neu-Isenburg etwas Gu-
tes zu tun.

Herbert Hunkel

Blrgermeister
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Im Rahmen der Stadtebauférderung unter-
stlitzen Bund und Lander seit Uber 40 Jahren
gemeinsam die Entwicklung von Stadten und
Gemeinden. Die Stadt Neu-lsenburg wurde im
Jahr 2017 unter dem Motto ,Vom Alten Ort zur
Neuen Welt“ in das Stadtebauférderprogramm
Stadtumbau in Hessen aufgenommen. Dieses
seit 2004 existierende Stadtebaufdrderpro-
gramm soll Hessen die Mdglichkeit geben, Bun-
desférdermittel und Landesférdermittel kombi-
niert an Kommunen weiterzureichen und den
wirtschaftlichen und demographischen Wandel
sowie Mallnahmen zum Klimaschutz und zum
Klimawandel zu beférdern. Ziel ist die Schaf-
fung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen,
die einen drohenden Funktionsverlust beheben.
Der Rahmenplan als Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) bildet dazu die obligatori-
sche Grundlage.

Die MalRnahmen des Konzepts leiten sich zum
einen aus der Analyse vorliegender Daten
und Statistiken sowie aus einem umfassen-
den Beteiligungsprozess ab. Die Erfahrungen,
Kenntnisse und Anregungen der Expertinnen
und Experten vor Ort wurden im Rahmen von
Gesprachen, offentlichen Informationsveran-
staltungen, Stadtteilrundgangen und einer On-
linebeteiligung zusammengetragen und in dem
vorliegenden ISEK aufbereitet. Anhand einer
SWOT-Analyse (Starken, Schwachen, Chan-
cen, Risiken) konnten verschiedene Themen-
felder mit stadtebaulichen Verbesserungspo-
tenzialen identifiziert und benannt werden. Im
ISEK-Prozess berlcksichtigt und aufgenom-
men wurden auch bestehende Konzepte. So
zum Beispiel das Klimaschutzkonzept, von wel-
chem die Inhalte und MaRnahme mit dem ISEK
abgestimmt wurden.

Insgesamt wurden fur Neu-Isenburg finf Hand-
lungsfelder identifiziert, die mit den beteiligten
Akteuren auf kommunaler Ebene abgestimmt
wurden und die innere Logik des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes abbilden. In dieser
Logik wurden Analysen sowie Leitbilder erstellt
und MaRRnahmen abgeleitet.

Die Handlungsfelder sind:
« Stadtebau und Wohnen
* Verkehr und Mobilitat

« Lokale Okonomie, Einzelhandel und Gastro-
nomie

+ Klimaschutz und Klimaanpassung
e Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit

Die stadtebaulichen Herausforderungen kon-
zentrieren sich im hierzu abgegrenzten Forder-
gebiet. Das Foérdergebiet liegt zentral im Innen-
stadtbereich. Das Gebiet wird im Norden durch
das Frankfurter Stadtgebiet sowie dem benach-
barten Frankfurter Stadtwald begrenzt. Im Osten
und Westen verlaufen die Grenzen des Foérder-
gebietes beidseitig parallel zur Frankfurter Stra-
Re. Das Fordergebiet umfasst auRerdem noch
die Areale ,Kalbskopf®, ,Alter Ort“, das Neubau-
gebiet Stadtquartier Sud (,Neue Welt) und die
FulRgangerzone ,Bahnhofstral3e”. Einige stadte-
bauliche Herausforderungen liegen jedoch auch
aulRerhalb des Foérdergebietes oder innerhalb,
treffen jedoch nicht die Foérderinhalte des Stad-
tebauférderprogramms Stadtumbau in Hessen.
Zudem sind die Mallnahmen nur vorlaufig mo-
netar bewertet und Ubersteigen mutmalRlich die
Méglichkeiten des Stadtebauférderprogramms.
Weitere Férdermittel sind daher zu akquirieren.

Zentrales Ergebnis des ISEK ist die Identifizie-
rung zahlreicher stadtebaulicher Zielkonflikte
im Fordergebiet. Dies auRert sich unter ande-
rem in einem fehlenden stadtebaulichen Leit-
bild insbesondere zur Zukunft der Frankfurter
Stralle. Hieraus leitet sich die zentrale Aufgabe
ab, grundlegende Analysen durchzufihren, um
langfristige Losungsansatze und Visionen ent-
wickeln zu kénnen. Dabei sind die angespro-
chenen Zielkonflikte definitiv nicht mit einver-
nehmlichen Lésungen zu erreichen (Nutzungen
und Gestaltung der Frankfurter Stral3e, Nutzung
und Gestaltung Marktplatz im Alter Ort). Durch-
gehend war und ist ein sehr groRRes Interesse
in der gesamten Bevolkerung am Stadtumbau-
Prozess zu verzeichnen. Damit einhergehend
ist allerdings auch eine hohe Erwartungshal-
tung an das ISEK sowohl in der Bevdlkerung als
auch in der Politik entstanden.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept be-
steht zunachst aus einer gesamtkommunalen
Analyse, gefolgt von einer detaillierteren Ana-
lyse des Fordergebiets. In der Analyse wurden
dabei Aspekte wie die sozio-demographische
Entwicklung und die soziale Infrastruktur un-
tersucht, aber auch Themen wie die Verande-
rung der Wirtschaftsstruktur, griine und blaue
Infrastruktur sowie das Stadtklima und die Kili-
maanpassung. Auf diese Weise konnten unter-
schiedliche Starken, Schwéachen, Chancen und
Risiken fir Neu-lIsenburg herausgearbeitet wer-
den, die wiederum zu ableitbaren Mallinahmen
fuhren.

In einem weiteren Schritt wurden daraus fur die
funf Handlungsfelder Leitbilder und Ziele abge-
leitet. Die Leitziele setzen sich mit Qualitaten der
Stadt Neu-Isenburg auseinander und formulie-
ren wesentliche Ansatze, die fur die zukunftige
Entwicklung eine tragende Rolle spielen sollen.
Nachfolgend die Ubergeordneten Leitbilder:

+ Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat im
Fordergebiet

+ Starkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs

* Veranderung des Modal Split (Verkehrsmittel
verwendung) zugunsten des Umweltverbun-
des (Verkehr ohne KFZ)

* Durchgrinung des Innenstadtbereichs und
MafRnahmen zum Klimaschutz und zur Klima-
anpassung

+ Starkungderldentitdtund Wahrnehmung der
historischen Wurzeln

« Schaffung einer integrativen Infrastruktur

Diese Leitbilder bilden wiederrum die Basis fur
die Entwicklung von EinzelmaRnahmen, die in
Kapitel 7 aufgefihrt sind. Fir die Umsetzung
dieser MalRnahmen ist ein Forderzeitraum von
zehn Jahren vorgesehen. Im Ergebnis ste-
hen zahlreiche Voruntersuchungen und Mal3-
nahmen. Insgesamt wurden 18 Studien (z.B.
Machbarkeitsstudie Gestaltung Alter Ort, Ide-
enwettbewerb zur Frankfurter Strafle...), neun
Konzepte (z.B. Parkraumkonzept, Grin- und
Pflegekonzept...) und 30 konkrete MaRnahmen
erarbeitet.
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Zentrale MalRnhahmen, die in der Bevdlkerung
umfangreich diskutiert wurden und werden
sind zum einen die zukunftigen Funktionen der
Frankfurter Stral’e, die Verlangerung der Stra-
Renbahnlinie 17 bis nach Dreieich und die kinf-
tige Funktion bzw. Gestaltung des historischen
Marktplatzes im Alten Ort. Wie bereits erwahnt,
sind diese drei genannten Themen madgliche
Beispiele fur Zielkonflikte, die zum jetzigen Zeit-
punkt nicht einvernehmlich geldst werden kon-
nen. Bei der moglichen Umsetzung der Mal-
nahmen ist eine umfangreiche Einbindung der
jeweiligen Akteure vorzunehmen.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht gibt
einen vorlaufigen Uberblick auf das Volumen
der vorgeschlagenen MalRnahmen und in Er-
ganzung mit der Zeit- und MaRnahmenplanung
eine Einschatzung der zu erbringenden Eigen-
leistungen der Stadt. Die Zeit-Malknahmen-
Planung sollte jedoch flexibel in der Umsetzung
gehandhabt werden, um den Bedurfnissen der
Stadt Neu-Isenburg besser zu entsprechen und
ggf. MaRnahmen in der Chronologie verschie-
ben zu kdnnen.
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1. ALLGEMEINE AUSGANGSSITUATION

Stadte und Kommunen stehen einer wachsen-
den Anzahl an Herausforderungen gegeniber.
Waren in der Vergangenheit die Themen wirt-
schaftlicher Strukturwandel und demographi-
scher Wandel treibende Krafte in stadtebau-
lichen Diskussionen, sind diese zu ergdnzen
um die Themen Klimawandel und Zuwande-
rung. Die steigenden Mieten und Kaufpreise fur
Wohnraum, besonders in Ballungsgebieten wie
dem Rhein-Main-Gebiet, zeigen deutlich, dass
dabei gerade das Thema Wohnen eine der zen-
tralen Herausforderungen ist. Unterstutzung er-
halten die Stadte und Kommunen durch Forder-
programme von Bund und Landern. Der Einsatz
von Foérdermitteln hat seit der Leipzig Charta
2007 dabei immer die integrierte Betrachtung
im Blickfeld. Analysen und MaRnahmenentwick-
lungen sind daher immer im Gesamtkontext zu
diskutieren und zu entwickeln. Maligebendes
Instrument zur Sicherstellung des integrierten
Ansatzes ist die Erstellung eines Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), das durch
das Land Hessen zu genehmigen ist. Dieses
ISEK bezieht sich auf das Stadtebauférderpro-
gramm ,Stadtumbau in Hessen®, in das an die-
ser Stelle kurz einzufihren ist.

Im Jahr 2004 legte die Bundesregierung das
bundesweite Stadtebauforderprogramm ,Stadt-
umbau® auf. Dieses Stadtebauférderprogramm
soll den ehemaligen 11 westlichen Bundeslan-
dern die Moglichkeit geben, Bundesférdermit-
tel und Landesférdermittel kombiniert an Kom-
munen weiterzureichen, den wirtschaftlichen
und demographischen Wandel zu bewaltigen
(Bundesministerium des Inneren, fur Bau und
Heimat). Ziel war und ist die Schaffung nach-
haltiger stadtebaulicher Strukturen, die den
drohenden bestehenden Funktionsverlust be-
heben. Laut Bundesministerium des Inneren,
fur Bau und Heimat hat das Stadtebauférder-
programm Stadtumbau folgende Schwerpunkte
(hier zitiert):

. ,Erarbeitung und Fortschreibung von in-

tegrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
ten als Grundlage fiir die Herstellung nachhalti-
ger stadtebaulicher Strukturen in den Stadten,

. Aufwertung der von wirtschaftlichem und
militarischem Strukturwandel betroffenen Stadt-
gebiete, zum Beispiel durch Wieder-/Umnut-
zung von Brachflachen oder durch Starkung der
Stadtquartiere als Wohn- und Wirtschaftsstand-
ort,

. Anpassen von Wohngebieten der Grin-
derzeit, der 1930er bis 1940er Jahre oder der
1950er bis 1970er Jahre an den aktuellen Be-
darf, Schaffung zukunftsfahiger, familiengerech-
ter und Generationen Ubergreifender Wohnfor-
men, Vermeiden von Leerstand.”

Die Umsetzung der Ziele des Bundes konn-
te jedes Land in einer eigenen Programmlogik
umsetzen. Grundlage zur Zusammenarbeit zwi-
schen Bund und Land Hessen ist die jahrliche
Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung
(,VV Stadtebauférderung®).

Das Land Hessen leitete hieraus das Stadte-
bauférderprogramm ,Stadtumbau in Hessen®
ab (ebd.) und Ubernahm die Foérderinhalte des
Bundes weitestgehend. Unterscheidungen zum
Bund und zu anderen Bundesléndern finden
sich in der Schwerpunktsetzung und im Verga-
berecht. Schwerpunkte im Stadtebauférderpro-
gramm ,Stadtumbau in Hessen* sind zusatzlich
die explizite Benennung zur Starkung der gru-
nen und blauen Infrastruktur und MaRnahmen
zur Klimaanpassung sowie die Tatsache, dass
jedes Bundesland bei Unterschwellenvergaben
eigene Vergabegesetze (hier: Hessisches Ver-
gabegesetz) aufstellt.

Stadtebauliche Mangel im innerstadtischen Be-
reich haben die Stadt Neu-lIsenburg im Februar
2017 dazu veranlasst, einen Antrag auf Aufnah-
me in das Stadtebaufdérderprogramm ,Stadt-
umbau in Hessen® zu stellen. Exemplarisch zu
nennen ist die Frankfurter StralRe, das Gesicht
Neu-Isenburgs. Sie leidet unter einer Vielzahl an
konkurrierenden Funktionen und aktuellen stad-

tebaulichen Mangeln und bRt dadurch Attrakti-
vitat ein. Der Blick darf aber nicht auf die Frank-
furter StralRe allein gerichtet bleiben. Hier trifft
lediglich eine Vielzahl an Herausforderungen
aufeinander. Angrenzende Stralienraume spu-
ren den Funktionsdruck der Frankfurter Stral3e
und/ oder sind unter anderen, gesonderten Ge-
sichtspunkten zu betrachten. Die Konzentration
der Handlungsbedarfe im Innenstadtbereich
bestimmte jedoch im weiteren Verlauf (letztend-
lich in der Antragsstellung zur Aufnahme in die
Stadtebauférderung) malgeblich die Entschei-
dung auf Antragstellung und die Festlegung des
Fordergebietes. Handlungsbedarfe bestehen
demnach:

. Entlang der Frankfurter Stral’e und an-
grenzenden Strallenrdumen wie in der Bahn-
hofstrae, der FuRgangerzone Neu-lsenburgs
(Zitat Antrag auf Aufnahme: ,In Nord-Sid-Rich-
tung erstreckt sich die Frankfurter StralRe. Die
Frankfurter Stral3e bildet das Riickgrat des For-
dergebietes, sie verbindet die einzelnen Berei-
che im Zentrum der Stadt miteinander. In dieser
Funktion ist sie von zentraler Bedeutung flir das
gesamte Stadtgefiige. Der offentliche Raum,
der in diesem Bereich sanierungsbedurftig ist,
bietet derzeit keine Moéglichkeiten die Nutzun-
gen attraktiver zu gestalten und zu verbessern.
Schaden an den Oberflachen wurden in der
Vergangenheit ausgebessert, insgesamt ist das
Erscheinungsbild der ,Hauptstralte“ Neu-lsen-
burgs erneuerungsbedurftig. Es ist daher von
zentraler Bedeutung, die Frankfurter Strale,
die mit vergleichsweise schmalen Gehwegen
ausgestattet ist, mit Baumen bzw. strallenbe-
gleitendem Grin und einer Fahrradinfrastruktur
aufzuwerten. In der FuRgangerzone Bahnhof-
stralle wie auch im gesamten Gebiet entlang
der Frankfurter Stral’e sind an privaten Gebau-
den erhebliche Mangel an der Bausubstanz und
-struktur sowie hinsichtlich der Gestaltungsqua-
litat feststellbar (insbesondere der Fassaden).
Hier gilt es, den Einzelhandel zu starken.®)
(Stadt Neu-Isenburg, 2017).

. Im Alten Ort, dem nordlichen Bereich der
Frankfurter Stral3e (Zitat Antrag auf Aufnahme:
,Der offentliche Raum bietet erhebliches Poten-
zial, ist aber grundsatzlich erneuerungsbediirf-
tig. Unter anderem besteht Handlungsbedarf im
Bereich der technischen Infrastruktur, die nicht
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den heutigen Anforderungen entspricht (z. B.
Barrierefreiheit).“) (ebd.)

. Im Ubergang zur Neuen Welt und in der
Neuen Welt, dem sudlichen Ende bzw. dem
sudlichen Anhang zur Frankfurter Strale und
im Areal Am Kalbskopf, einer Flache, in der
stadtebaulicher Stillstand herrscht (Zitat Antrag
auf Aufnahme: ,Im sidlichen Bereich (Stadt-
quartier Sud und Am Kalbskopf) siedelten sich
ab 1903 Industrie- und Gewerbebetriebe an.
1920 entstand die Bundesmonopolverwaltung
fur Branntwein, 1927 die ADOX Fotowerke (ab
1962 DuPont, ab 1998 Agfa). Das Werk be-
schaftigte bis 1999 rund 2.000 Mitarbeiter. Da-
her wird das Gelande heute als ,Agfa-Gelande*
bezeichnet. Der Gewerbestandort unterliegt seit
den 1990er Jahre einem umfassenden Struk-
turwandel. Wahrend Produktionsbetriebe auf
dem Rulckzug sind, entwickelt sich der Dienst-
leistungssektor. Derzeit liegen Flachen brach,
hinzukommen leerstehende Gebaude, die zum
Teil seit langerer Zeit nicht mehr genutzt wer-
den.“) (ebd.) Dabei steht im Stadtquartier Sud
die Umwandlung alt-industrieller Flachen in ur-
bane Strukturen und die Schaffung von sozialer
Infrastruktur und Versorgungsinfrastruktur im
Vordergrund.

. In den Ubergeordneten Themenberei-
chen grine und blaue Infrastruktur, Mobilitat/
Verkehr, Barrierefreiheit, Einzelhandelsstruktur,
demographischer Wandel, Wirtschaftsstruktur-
wandel, Klimaanpassung/ -schutz

Der Forderzeitraum liegt bei 10 Jahren, wobei
die Mittelverwendung aufgrund der haushalteri-
schen Zuweisung der Férdermittel vom Land an
die Kommunen weitere Jahre umfassen kann.

Die Umsetzung von MaRnahmen kann aus-
schlieBlich innerhalb eines Fordergebietes er-
folgen. Bereits in dem Antrag auf Aufnahme in
die Stadtebauférderung wurde das Fdrderge-
biet vor dem Hintergrund der aufgezahlten stad-
tebaulichen Mangel in einem ersten Entwurf
abgegrenzt. Im Rahmen der ISEK-Erstellung
und nach Rudcksprache mit Burgerinnen und
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Blrgern, Politik und Verwaltung wurde eine An-
passung des Fordergebietes um das Areal am
Wilhelmsplatz vorgenommen. Es umfasst nun
eine Flache von 117 ha, erstreckt sich auf 3,6
km entlang der Frankfurter Stral’e (Nord-Std-
Ausdehnung) und auf 1,9 km entlang der Carl-
Ulrich-StralRe/ Friedhofstrale.

Das Fordergebiet liegt zentral im Innenstadt-
bereich. Das Gebiet wird im Norden durch das
Frankfurter Stadtgebiet an der Friedensallee
und dem Gravenbruchring sowie dem benach-
barten Frankfurter Stadtwald begrenzt. Im Os-
ten und Westen maandrieren die Grenzen des
Fordergebietes beidseitig parallel zum linea-
ren StralRenverlauf der Frankfurter Stralle als
HauptstraBe zwischen noérdlichem und sidli-
chem Stadteingang. Ostlich gelegen sind die
Bereiche des ,Alten Orts” inkl. Teilbereiche der
Nachbarbebauung der Karlstralle/ Bansastralle
Richtung Gravenbruch, der Bereich rund um die
Hugenottenhalle und das Isenburg-Zentrum mit
der Nachbarbebauung sowie das Areal ,Kalbs-
kopf©.

Westlich im Gebiet liegt die FuRgangerzone der
Bahnhofstralle als wichtige FuRganger- und
EinkaufsstralRe inkl. der Nachbarbebauung. Im
sudwestlichen Bereich liegt die ,Neue Welt* mit
dem Stadtquartier Sud, Gewerbegebiet Sud
und der angrenzenden Bebauung. Der sudli-
che Stadteingang schliel3t das Fordergebiet ab.
Dort beginnt der Bannwald Dreieich.

Nach ersten Analysen scheint ein Einbezug
des ndrdlichen Stadteingangs ins Fdérdergebiet
sinnvoll. Damit wird jedoch die Neu-Isenburger
Gemarkungsgrenze Uberschritten. Eine KiIa-
rung, ob eine interkommunale Zusammenarbeit
mit der Stadt Frankfurt méglich ist, steht noch
aus.

Nach diesen einleitenden Worten zur allgemei-
nen Ausgangssituation beginnt die inhaltliche
Auseinandersetzung mit dem Standort Neu-
Isenburg. Das Wichtigste zu diesem integrier-
ten Stadtentwicklungskonzept soll hier in aller
Kirze dargestellt werden. In den folgenden Ka-

piteln wird Neu-Isenburg unter mehreren Blick-
winkeln untersucht und zielgerichtete Malinah-
men abgeleitet.

In einem ersten Schritt werden Geschichte,
Stadtebau und Soziodemographie analysiert
(Kapitel 2). Nach diesen Einflhrungen in den
Standort erfolgt die inhaltliche Auseinanderset-
zung mit den stadtebaulichen Handlungsfeldern
(Kapitel 3):

- Stadtebau und Wohnen,

« Lokale Okonomie, Gastronomie, Einzelhan-
del,

+ Soziale Infrastruktur, Kultur, Freizeit
¢ Verkehr und Mobilitat,

» Klimaschutz und Klimaanpassung,
* Grune und blaue Infrastruktur.

Jedes Handlungsfeld wurde im Gesamtkontext
mit Burgerinnen und Burgern, Politik und Stadt-
verwaltung bearbeitet und abgestimmt. Zur bes-
seren Verstandlichkeit wurden Karten, Tabellen,
Grafiken und Fotos ergénzt. Die Handlungsfel-
der enden mit einer SWOT-Analyse um Starken,
Schwachen, Chancen und Bedrohungen aufzu-
zeigen.

Aus der Analyse werden die Leitbilder und Ziel-
formulierungen abgeleitet (Kapitel 5). Erlaute-
rungen zu Aufbau und Ablauf von Organisation
und Beteiligungsstruktur folgen (Kapitel 6). Die
aus den Diskussionen abgeleiteten Malnah-
men finden sich in Kapitel 7 wieder, auch hier
sortiert nach Handlungsfeld.

Die Erstellung des integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes versteht sich als ein dynami-
scher Prozess. Das ISEK wurde zwischen Mitte
2018 und Anfang 2019 erstellt. Sollten inhaltli-
che Anpassungen notwendig werden, kann das
ISEK fortgeschrieben werden. Bis dahin besteht
jedoch ein robustes Gerust zur Umsetzung des
Stadtebauférderprogramms  ,Stadtumbau in
Hessen, beginnend mit der Einfihrung in den
Standort“ Neu-Isenburg.

STADT NEU-ISENBURG

Erwelterung
stadteingang Mord

=TT

Fuligangerzone
I Bahnhofssiralle

Jnnenstadt

(SRS S R R R W N

Geplante Tragse.

Neue Welt"

Erweiterung

Ay i

mit Frankfurter Stralle”

Hugenottenhalle
und lsenburgzentrum

Kalbskopf*

| Aktuelle Darstellung des Férdergebiets mit §
Erweiterung Wilhelmsplatz |

Flache: 1,18 km?

Stand: 21.01.2019

Stadteingang Siid

Wilhelmsplatz

i

1
i
L]
i
i
o
(]

il = = = e = St ok S

Abb. 1: Erweitertes Untersuchunggebiet, Quelle: Projektstadt 2018

17



2. EINFUHRUNG IN DEN
STANDORT NEU-ISENBURG




2. EINFUHRUNG IN DEN STANDORT
NEU-ISENBURG

2.1 Raumliche Lage

Die Stadt Neu-Isenburg liegt in zentraler Lage
der Wirtschafts- und Metropolregion Frank-
furtRheinMain. Im Landesentwicklungsplan
Hessen ist die Stadt als Mittelzentrum im Ver-
dichtungszentrum ausgewiesen. In direkter
Nachbarschaft der Stadt Neu-Isenburg befindet
sich im Norden die Stadt Frankfurt am Main als
nachstgelegenes Oberzentrum. Im Nordosten
liegt die Stadt Offenbach am Main als weiteres,
gut erreichbares Oberzentrum. Im Osten findet
sich das Mittelzentrum Heusenstamm. Im Su-
den liegen die Mittelzentren Dreieich, Langen
sowie Morfelden-Walldorf.

Westlich von Neu-Isenburg in ca. 10 km Entfer-
nung liegt der internationale Flughafen Frank-
furt am Main (Frankfurt Airport) als wichtiges
nationales und internationales Drehkreuz des
Passagier- und Luftfrachtverkehrs.

Die Stadt Neu-Isenburg liegt verkehrsglns-
tig und besitzt mit ihren direkten Anschlissen
an das Autobahnnetz und an die umliegenden
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Bundesstrallen eine sehr gute regionale und
Uberregionale Verkehrsanbindung fur den 6f-
fentlichen Personennahverkehr und den moto-
risierten Individualverkehr. Diese verkehrsgiins-
tige Lage wird durch das hohe Aufkommen an
gewerblichem Quell-, Ziel- und Durchgangs-
verkehr deutlich. Der Bahnhof im Westen des
Stadtgebiets bietet Anschluss an den Schienen-
verkehr mit weiteren Anschlusspunkten an das
Uberregionale Netz am ICE-Bahnhof Frankfurt
am Main Hauptbahnhof und Flughafen Frankfurt
am Main.

Mit Umsetzung der aktuellen Planung zur Re-
gionaltangente West (RTW) und der moéglichen
Verlangerung im Stadtgebiet Neu-lsenburg in
Richtung Osten als Teil des Mobilitatskonzeptes
2030 der Stadt Neu-Isenburg wird eine weitere
Verbesserung des OPNV angestrebt.

Die Stadt Neu-lsenburg gehort mit zwolf wei-
teren Stadten und Gemeinden zum Landkreis
Offenbach und unterliegt der Zustandigkeit des
Regierungsprasidiums Darmstadt.

Das Stadtgebiet Neu-lsenburg umfasst eine
Flache von ca. 24,3 km?, von der ca. 5,65 km?
bebaut sind. Die Stadt besteht aus drei rdumlich
voneinander getrennten Stadtteilen, der Kern-
stadt und den beiden Ortsteilen Gravenbruch

Abb. 2: Landkreis Offenbach, Quelle: Hessisches Landesamt fiir geschichtliche Landeskunde 2018

und Zeppelinheim. Die Gemarkungsflache weist
einen hohen Waldanteil auf. Die Einwohner-
zahl liegt zum Stichtag 31.12.2018 bei 39.167
Einwohnern (Einwohnerwesen emeld21, Stadt
Neu-Isenburg, 31.12.2018).
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Abb. 3: Ubersicht Neu-Isenburg mit den Stadtteilen, Quelle: Openstreetmap.org, Bearbeitung durch ProjektStadt 2018

Abb. 4: Lage Neu-Isenburg im Zentrum des Rhein-Main-Gebietes, Quelle: Openstreetmap.org, Bearbeitung durch ProjektStadt 2019
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Am 24. Juli 1699 leisteten 34 hugenottische
Familien den Treueeid an Graf Johann Philipp
von Isenburg-Offenbach. Er bot lhnen dafur
Land im Bereich des heutigen ,Alten Orts* zur
Ansiedlung an. Drei Jahre spater erfolgten die
Errichtung des ersten Rathauses auf dem heu-
tigen Marktplatz und die Grundsteinlegung fur
die erste Kirche am Marktplatz. Um dieses Ge-
biet hat sich die Kernsiedlung des 18. und 19.
Jahrhunderts entwickelt. Bis 1848 beschrank-
te sich Neu-lIsenburg im Wesentlichen auf die
noch heute vorzufindende, quadratische Sied-
lungsstruktur (250 m x 250 m) mit vier diagonal
verlaufenden, sich in der Mitte am Marktplatz
kreuzenden Gassen in Form eines Andreas-
kreuzes. Die Hauser wurden Uberwiegend in
Fachwerkbauweise errichtet.

7y 9

Abb. 5: Historischer Ortskern, Quelle: Verein flr Geschichte, Hei-
matpflege und Kultur Neu-Isenburg (GHK) e.V. 2018

.Radikal und nachhaltig wie kaum ein ande-
res historisches Ereignis veranderte die In-
dustrialisierung in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts das Leben und die Siedlungs-
struktur in Neu-lsenburg® (Fogel 2016, S.61f.)
— vom Handwerkerdorf zur Wohngemeinde fur
Industriearbeiter und spater zu einer von In-
dustriebetrieben gepragten Stadt. Die grolte
wirtschaftliche Bedeutung erlangten zunachst
Hasenhaarschneidereien, sowie etwas spater

Mobelschreinereien und metallverarbeitende
Betriebe.

Ende des 19. Jahrhunderts war Neu-Isenburg
an eine gute Wasser- und Stromversorgung
angebunden und verflgte Uber direkte Anbin-
dung an den Uberregionalen Frachtverkehr.
Infolge dessen siedelten sich um die Jahrhun-
dertwende grélRere Industriebetriebe an — bei-
spielsweise flhrende deutsche Unternehmen
der Kuichenmobelindustrie, die alteste Film-
und Fotofabrik der Welt, Waschmaschinen Pfaff
oder Pfaff Stahlbau. Durch den Bahnanschluss
der Main-Neckar-Bahn im Jahr 1852 ist an der
heutigen Schleussnerstrale das damals ers-
te zusammenhangende Industriegebiet Neu-
Isenburgs entstanden. Im spateren Verlauf sie-
delten sich die Reichsmonopolverwaltung fur
Branntwein, die Frankfurter Emaillierwerke, die
Peter Fischer AG fiir Stahlrohr und namhafte,
lederverarbeitende Betriebe an. 1860 begann
die Fabrikation der Frankfurter Wurstchen in
Neu-Isenburg.

Im Jahr 1894 bekam Neu-Isenburg die Rech-
te zur eigenstandigen Stadt verliehen. Mit ca.
8.000 Einwohnern zahlte die Stadt damals
zu einer der groften Ansiedlungen im heuti-
gen Landkreis Offenbach und hatte eines der
hochsten Steueraufkommen (ebd.: 79). Zum
200. Geburtstag der Stadt Neu-Isenburg im
Jahr 1899 prasentierte sich die Infrastruktur
modern. Offentliche Einrichtungen wie Schulen,
Kirchen, Post und das Stadthaus pragten ne-
ben 307 Handels- und Handwerksgeschaften
sowie 36 Industrieunternehmen das Stadtbild.
Die Bebauung Neu-lsenburgs erweiterte sich
bis 1900 vom Karree des alten Ortskerns um
die Frankfurter Strale, die Offenbacher Stralde,
die Waldstralte, die Ludwigstrale, die Bahn-
hofstralle sowie den Bereich um die heutige
Schleussnerstrale.

Nach dem Ersten Weltkrieg dehnte sich die Be-
bauungsflache Neu-Isenburgs groRraumig in
Richtung Westen aus. Die Erweiterung folgte
der alten Felder- und Wegestruktur, worauf die
heute rechteckige Strallenstruktur mit zumeist
individueller Bebauung zurlickzufihren ist.
Zwischen der Wilhelm-Leuschner-Stra’e und
der Frankfurter Strafle sowie nahe des Wald-
schwimmbads stehen heute noch gut erhalte-

ne Hauser aus der Zeit der Weimarer Repubilik,
gepragt durch markante, kubische Formen und
dunkle Klinker-Elemente an Fenstern und Turen
zur Gliederung der Fassaden (ebd.). Der erste
Teilabschnitt der Siedlung Buchenbusch ist ab
Mitte der 1930er Jahre entstanden. Der Grol3-
teil Buchenbuschs wurde dann in den 1940er
und 1950er Jahren bebaut.

Abb. 6: Historisches Foto Dr. Schleussner Fotowerke, Quelle:
Stadt Neu-Isenburg. Rahmeplanung Stadtquartier Sud —
Analyse 2012

Am 20. Dezember 1943 zerstoérte ein britischer
Bombenangriff insbesondere im ndrdlichen Be-
reich Neu-Isenburgs ca. 40% des Wohnraums
und die Kirche am Marktplatz. Nach dem Zwei-
ten Weltkrieg konnte Neu-lsenburg durch eine
weitsichtige Kommunalpolitik rasch neue Wirt-
schaftskraft entwickeln. Die bestehende Infra-
struktur im stdlichen Gewerbegebiet wurde um
das Gelande sudlich der Dornhofstralle erwei-
tert. Somit war der Grundstein fir Neu-lIsenburg
als Wirtschafts- und Industriestandort in den
1950er und 1960er Jahren gelegt.

In diesen Jahrzehnten ist die, aul3erhalb der
Kernstadt liegende, Siedlung Gravenbruch er-
baut worden. Gravenbruch bestand seit 1586
als befestigter Hof (Heute Hotel Kempinski).
1957 wurde die selbststandige Korperschaft
Gravenbruch nach Neu-lIsenburg eingemein-
det. 1960 wurde mit dem Bau der Wohnstadt
Gravenbruch begonnen (Stadt Neu-Isenburg).

Zeppelinheim entstand im Zuge der aufkom-
menden Luftfahrt und dem Bau des Luftschiff-
hafens Frankfurt am Main 1934, der heute un-
ter dem Namen Flughafen Frankfurt am Main
(,Frankfurt Airport‘, ,Rhein-Main-Airport“) be-
kannt ist. Es wurde ab 1937 als Wohnsiedlung
der Angestellten der Zeppelin-Reederei am
Flughafen errichtet. Nach dem Zweiten Welt-
krieg entstand in weiteren Bauabschnitten bis
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in die 1970er hinein im Wesentlichen die heute
vorhandene Gebietsflache. 1977 wurde die vor-
mals selbststandige Kérperschaft Zeppelinheim
im Zuge der Gebietsreformen nach Neu-lsen-
burg eingemeindet (Stadt Neu-Isenburg).

Die 1970er Jahre waren durch einen Aufbau
zeitgemaler offentlicher Einrichtungen gepragt.
Es entstanden die Hugenottenhalle, die Stadt-
bibliothek, Kindertagesstatten und Seniorenein-
richtungen. Auch das Neu-lsenburg-Zentrum
wurde 1972 erdffnet. Die Zeit zwischen 1980
und 2000 stand im ,Zeichen des Ausbaus des
Ostlichen Stadtgebiets, des wirtschaftlichen
Wandels mit der Verlagerung des Schwer-
punkts vom produzierenden Gewerbe hin zu
Dienstleistungsunternehmen sowie der Ver-
besserung und Weiterentwicklung stadtischer
Strukturen und Einrichtungen® (ebd.: 279). Die
Stadtentwicklung nutzte das Gebiet, um Wohn-
raum, zwei moderne Schulen, eine Sporthalle,
das Zentrum des stadtischen Dienstleistungs-
betriebs, einen neuen Feuerwehrstitzpunkt und
das Gewerbegebiet Ost entstehen zu lassen.

Abb. 7: Blick auf die Kreuzung Frankfurter Strale /Carl-Ulrich-
Stralle, Quelle: Stadt Neu-Isenburg. Rahmenplanung
Stadtquartier Sud — Analyse 2012

Zusammenfassend kann festgehalten werden,
dass Neu-Isenburg seit seiner Grindung bis in
die Mitte des 19 Jahrhunderts eine vergleichs-
weise geringflachige Entwicklung aufzeigt. Erst
mit der Industrialisierung begann Neu-Isenburg
zu wachsen. Nach dem Zweiten Weltkrieg be-
ginnt die flachenhafte Ausdehnung.

Die Bebauungsstruktur Neu-lsenburgs ist unter
dieser historischen Betrachtung sehr hetero-
gen. Der historische Alte Ort wird teilweise von
historischen oder historisch angelehnten Ge-
bauden gepragt. Diese wurden durch Neube-



bauungen erganzt. Die vier Hauptachsen des
barocken Stadtgrundrisses sind dabei i.d.R.
als Blockrandbebauung ausgefihrt. Der stern-
féormige StralRengrundriss steht unter Denk-
malschutz; ebenso ist das Gebaude der Alte
Schule, das aktuell das Info-Café aufnimmt, als
Einzelkulturdenkmal ausgewiesen. Die Gebau-
dehohe im Alten Ort betragt ein bis zwei Ge-
schosse sowie einem Dachgeschoss. Entlang
der Frankfurter StralRe verfliigen die grinder-
zeitlichen Hauser im Alten Ort teilweise uber
vier Geschosse. Einige Hinterhofbereiche sind
mit Baumen begriint, gréltenteils aber dicht be-
baut.

Die Blockrandbebauung findet sich entlang der
Frankfurter Stral’e und in der FuRgangerzone
der Bahnhofstrale wieder in Form von zwei- bis
funfgeschossigen Wohn- und Geschaftshau-
sern. Pragend ist eine dichte und kleinteilige
Bebauung. Die Blockinnenbereiche sind teilwei-
se begrint, gréftenteils aber mit ein- bis zwei-
geschossigen Gebauden bebaut.

Im Sudosten des Férdergebietes befinden sich
das Isenburg-Zentrum sowie die Hugenotten-
halle mit Bibliothek. Im Regionalen Flachennut-
zungsplan (RegFNP) ist hier ein Sondergebiet
fur den grof¥flachigen Einzelhandel ausgewie-
sen sowie im Bebauungsplan 15a ein Kernge-
biet festgesetzt. Es ist der grélite zusammen-
hangende Baukorper im Fordergebiet, hat eine
zentrale Versorgungsfunktion fir Neu-lsenburg
sowie das Umland und bietet in zwei Park-
hausern Stellplatze fur 1.600 PKW (lsenburg
Zentrum). Sidlich davon, an der Kreuzung der
Neu-Isenburger Hauptachsen, befindet sich ein
markantes, weithin sichtbares Wohnhochhaus
mit 23 Etagen.

Das Areal ,Am Kalbskopf‘, auf der gegeniber
liegenden Seite der Friedhofstrale gelegen,
setzt sich aus teilweise erneuerten Blockrand-
bebauungen mit Blro- und Hotelnutzung, unter-
schiedlichen gewerblichen Nutzungen und den
Gebauden auf dem ehemaligen Ziblin-Bauhof
in den ruckwartigen Bereichen zusammen.

Das Wohngebiet um die Neuhoéfer Strale
(Siedlung Buchenbusch - aufterhalb des For-
dergebietes), im sidlichen Teil Neu-lIsenburgs,
besteht aus freistehenden Wohnh&usern, Dop-
pelhaushélften, zwei Wohnhochhausern und
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einzelnen Gemeinbedarfseinrichtungen.

Nordlich der Carl-Ulrich-Stralle und westlich
der Frankfurter StralRe erstreckt sich auf einem
rechtwinkligen StralRenraster ein innerstadti-
sches Wohnquartier mit vereinzelten gewerbli-
chen Nutzungen. Die Bebauung ist in Nahe zur
Frankfurter Stral3e bis in etwa in HOhe Waldstra-
Re (Grenze des Fordergebietes) und Beetho-
venstral’e blockrandartig mit Gberwiegend drei
bis vier Geschossen und im weiteren Verlauf als
offene oder gelockerte Blockrandbebauung mit
zwei bis vier Geschossen angelegt.

Die Bebauung entlang der Hugenottenallee be-
steht Uberwiegend aus zwei- bis dreigeschossi-
gen freistehenden Wohngebauden und misch-
genutzten Gebauden, aber auch aus gréleren
und hoheren Gebauden wie das Rathaus, das
Postgebaude und einzelne Mehrfamilienhauser.
Der Nordwesten der Stadt wird von Uberwiegend
zwei- bis drei geschossiger Bebauung gepragt.
Die Gewerbegebiete Ost und Sid bestehen
aus grofdformatigen gewerblichen Baustruktu-
ren. Westlich der Alicestrale, in der Nahe des
Bahnhofs befinden sich Punkthochhauser, bis
zu siebengeschossige Wohnzeilen und zweige-
schossige Reihenhauser. Die Gewerbegebie-
te Ost und Sud bestehen aus grof3formatigen,
grof¥teils jangeren, Baustrukturen, aber auch
kleinteiligen, grofteils alteren, Baustrukturen.

Ostlich der Frankfurter StralRe ist die Bebau-
ungsstruktur sehr heterogen, bestehend aus
Wohnhochhausern oder gréfieren Wohngebau-
den (funf- bis achtzehn Geschosse), Zeilen-
bebauungen (vier Geschosse), Reihenhauser
(zwei Geschosse), Mehrfamilienhausern (zwei
bis vier Geschosse) und vereinzelten Gewerbe-
flachen.
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Abb. 8: Historische Entwicklung Neu-Isenburgs, Quelle: ProjektStadt 2018
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Die Kernstadt Neu-Isenburgs hat eine kompak-
te und nach aufen hin klar abgegrenzte Sied-
lungsflache. Das Stadtgebiet erstreckt sich tber
ca. 2 km in Nord-Sid-Richtung und tber 4 km in
Ost-West Richtung.

Aufgrund der Nahe Neu-lIsenburgs zum Frank-
furter Flughafen liegen groRe Teile des Stadt-
gebietes im Siedlungsbeschrankungsgebiet ge-
mal RPS/ RegFNP2010. Die Siedlungsflache
ist Uberwiegend von geschutzten Waldflachen
umgeben. Die Neu-lsenburg umfassenden Wal-
der sind als Landschaftsschutzgebiete oder Na-
turschutzgebiete ausgewiesen (Bundesamt fir
Naturschutz), sodass eine Auflenentwicklung
in der Regel nicht méglich ist. Die Ubergeord-
nete Planungsebene des RPS/ RegFNP 2010
begrenzt die raumlichen Entwicklungsmég-
lichkeiten in Neu-Isenburg im Wesentlichen auf
die Innenentwicklung. In der Innenentwicklung
sieht die stadtische Bauleitplanung aktuell drei
Flachen vor, in denen stadtebaulich Entwicklun-
gen moglich sind (Stadt Neu-Isenburg 2018):

» Stadtquartier Sid
+ Kalbskopf

+ Birkengewann

Fur das ,Stadtquartier Stid“ besteht ein Vorent-
wurf fir einen Bebauungsplan. Dieser umfasst
ca. 12 ha Baulandpotential fir ein stadtisches
Quartier. Auf diesem sind Wohnbauflachen
(60%) flr rund 1.700 Menschen und Gewerbe-
flachen (40%) fur 1.900 Arbeitsplatze geplant.
Zudem ist vorgesehen, ein vielfaltiges, urba-
nes Quartier mit Nutzungen aus den Bereichen
Versorgung, Soziales, Kultur und Gastronomie
entstehen zu lassen. Das Quartier befindet sich
teilweise auf dem ehemaligen Geldnde der
Bundesmonopolverwaltung fur Branntwein und
des Agfa-Gelandes. Die Erarbeitung des Rah-
menplans, der 2014 beschlossen wurde, fand
unter Bericksichtigung der Anregungen der
Neu-Isenburger Blrgerinnen und Birger statt.
Der Bebauungsplan soll in 2019 rechtskraftig

werden, sodass mit einem moglichen Baube-
ginn frihestens 2020 gerechnet werden kann
(Stadt Neu-Isenburg 2018).

Im Bereich zwischen Frankfurter Strale und
Friedhofsstralle liegt das Areal ,Kalbskopf®.
Dort ist gemaR Bebauungsplan Nr. 51 die Ent-
wicklung eines Wohngebiets im Blockinneren
moglich. Zur Verwirklichung dieser Plane muss
allerdings eine Neuordnung (Umlegung) der vor-
handenen Grundstiicke durchgefiihrt werden.

Fur das aulRerhalb des Fordergebietes liegende
Baugebiet ,Birkengewann“ wurde ein Bebau-
ungsplan aufgestellt. Das Neubaugebiet um-
fasst 25ha und wird Platz flir ca. 600 Wohnein-
heiten bieten. Die Bauflachen bieten Platz fir
90 Doppelhaushélften, 57 Reihenhauser und
21 Mehrfamilienhauser. Zudem sind ein Kin-
dergarten, ein Lebensmittel-Discounter zur Ge-
bietsversorgung, grofRzigige Grunflachen mit
Spiel- und Freizeiteinrichtungen und eine Vor-
ratsflache fir einen Sportplatz vorgesehen.

In den vergangenen Jahren wurden in Neu-
Isenburg bereits mehrere Projekte zur Starkung
der Innenentwicklung erfolgreich abgeschlos-
sen. Im Zusammenhang mit der Sanierung
.innenstadt Neu-lsenburg® wurden zahlreiche
stadtebauliche Malnahmen umgesetzt. Dazu
zahlen beispielsweise die Herstellung o6ffentli-
cher Grunflachen, die Errichtung eines zentra-
len Kinderspielplatzes als griine Quartiersmitte
und der Bau einer Tiefgarage im Zusammen-
hang mit dem Alten- und Pflegeheim mit zusatz-
lichem offentlichem Stellplatzangebot. Zudem
wurden stérende Gewerbebetriebe verlagert,
Abbruch- und Entkernungsmafnahmen und
eine  Grundstlcksneuordnung durchgeflhrt,
erganzende soziale Einrichtungen gebaut und
neue offentliche Erschlieungsmalnahmen in
den Blockinnenbereichen (Wichernweg, Adolf-
Bauer-Stralie, Georg-Blaum-Weg) als Grundla-
ge fur zusatzliche Wohnbebauung durchgefihrt.
Im Zuge dieses Projekts wurden weitere Woh-
nungen errichtet (betreutes Wohnen und sozi-
aler Wohnungsbau). Im Bereich des Wilhelms-
platzes wurden im ehemaligen Feuerwehrhaus
das ,Haus der Vereine® etabliert und 6ffentliche
Grunflachen angelegt. Des Weiteren wurden
Zufahrtsbereiche neugestaltet und 6ffentliche
Stellplatze angelegt. Die genannten Sanie-
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Abb. 9: Ubersicht Bebauungspléne fiir das Férdergebiet, Quelle: ProjektStadt 2019




rungsgebiete sind auch Teil des Foérdergebietes
,Stadtumbau in Hessen".

Das ,Stadtquartier West* wurde im Jahr 2005
in das Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale
Stadt“ aufgenommen. Das Programm befindet
sich in der Verstetigungsphase. Ziel des Stad-
tebauférderprogramms war eine stadtebauliche
und soziale Stabilisierung und umfasste folgen-
de finf Bausteine: Nachbarschaft/Integration,
Bildung/Arbeit, Soziales/Kultur, Wohnumfeld/
Image, Wohnen/Bewirtschaftung (Soziale Stadt
Neu-Isenburg 2018).

Seit dem Beginn des Projektes wurden unter
anderem das Stadtteilzentrum hergerichtet und
die angrenzenden Grunanlagen aufgewertet,
die FuRganger- und Fahrradfahrersicherheit
durch verbesserte Stralenbeleuchtung und
Umgestaltung zweier UnterflUhrungen erhoéht,
die Fahrradinfrastruktur ausgebaut, das Fami-
lienzentrum energetisch saniert, der Bahnhofs-
vorplatz gestaltet, die Fassade des Bahnhofs-
gebaudes umgestaltet, der Wasserspielplatz
im Tannenwald in Kooperation mit der Stadt
Frankfurt saniert und eine neue Sporthalle, ein
Kunstrasenplatz und eine Tartanlaufbahn im
Sportpark errichtet. Die erfolgte Aufzahlung ist
nur ein Auszug aller Malnahmen. Weitere Infor-
mationen hierzu kénnen im Stadtplanungsamt
eingeholt werden (Soziale Stadt Neu-Isenburg
2018). Das Stadtquartier West liegt aulRerhalb
des Foérdergebietes zum Stadtumbau.

2.4 Bebauungsplane

Auf der Flache des Foérdergebietes sind ins-
gesamt 12 Bebauungsplane (B-Plane) rechts-
wirksam, weitere befinden sich in Aufstellung.
Drei Bebauungsplane nehmen in Bezug auf die
mogliche stadtebauliche Entwicklung im For-
dergebiet eine besondere Stellung ein. Der
in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 55 ,Stadtquartier Std“, der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 51 ,Am Kalbskopf* (inkl.
der zu andernden Teilbereiche 51 a und 51 b)
sowie der Bebauungsplan Nr. 53/ 53.1 rund
um ehemaligen Giterbahnhof und zukuinftiger
RTW-Trasse. Die Geltungsbereiche der Be-
bauungspldne Nr. 4, 4242.1 und 44 betreffen
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Abb. 10: Regionaler Flachennutzungsplan Neu-Isenburg 2013, Quelle:

die ehemaligen Sanierungsgebiete rund um die
Bahnhofstralle. Der Bebauungsplan Nr. 15 a
gilt fir den Bereich des Einkaufszentrums und
der Hugenottenhalle.

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Am Kalbskopf*
zwischen der Frankfurter Stralle im Westen,
der Friedhofstral’e im Norden und der Stralle
Buchenbusch im Stden wurde im Jahr 2003 be-
kanntgemacht. Er bildet die planungsrechtliche
Grundlage fur die Entwicklung eines Wohnge-
bietes im Blockinnenbereich, sowie Gewerbe-
flachen an den Blockrandern. Aufgrund der un-
terschiedlichen Eigentimerinteressen stagniert
die Entwicklung.

Fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 51
wurden zwei Aufstellungsbeschliisse zur An-
derung gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 51 a
umfasst das gesamte Areal, mit dem Ziel des
Ausschlusses von grof¥flachigem Einzelhandel,
der Bebauungsplan Nr. 51 b bezieht sich auf
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das ehemalige Opel-Gelande an der Frankfur-
ter StralRe; auf diesem Grundstiick soll zukiinf-
tig eine Wohnbebauung entwickelt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 55 ,Stadtquartier
Siud“ (Stand 13.12.2017) umfasst mit ca. 12
ha das Areal zwischen Schleussnerstralie,
Hugenottenallee und Frankfurter Stralle (Ge-
markung Neu-lsenburg, Flur 3). Die zentralen
Flachen dieses Gelandes sollen durch die Fest-
setzung von Wohngebieten, Mischgebieten,
Gewerbegebieten und erganzenden Infrastruk-
turangeboten als urbanes Stadtquartier entwi-
ckelt werden. Zudem schlief3t die Aufstellung
des Bebauungsplans die Neuansiedelung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten, welche die vorhandenen Versor-
gungsstrukturen gefahrden, aus.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 53 liegt unmittelbar nérd-
lich des ,Stadtquartier Sid“ — dieser setzt ein
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Kerngebiet, Gewerbegebiete sowie StralRenver-
kehrsflachen und Flachen fir die Bahntrasse
der RTW fest. Auch flr diesen Bebauungsplan
besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir ein Ande-
rungsverfahren (53.1).

2.5 Flachennutzung

Bei Betrachtung der Nutzungsstruktur im regio-
nalen Flachennutzungsplan fallt die erkennbare
Nutzungstrennung von wohn- und gewerblicher
Bauflache Neu-Isenburgs auf. Lediglich im zent-
ralen Versorgungsbereich entlang der Frankfur-
ter Strale/ Bahnhofstralie/ Offenbacher Stralie
erstreckt sich ein Gebiet mit gemischter Nut-
zungsstruktur. Noérdlich der Carl-Ulrich-Stralte
findet sich hauptsachlich Wohnbauflache, sid-
lich dieser Grenze finden sich die beiden ge-
werblichen Bauflachen Gewerbegebiet Siid und
Gewerbegebiet Ost sowie die Wohnbebauung
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um Buchenbusch und Neuhofer Stralde.

Die Planungen zum Stadtquartier Sud sehen
zuklnftig eine durchmischte Nutzungsstruktur
vor. Das geplante Stadtquartier Sid befindet
sich im ehemaligen Gewerbegebiet Sud und
wird als ein urbanes Stadtgebiet mit Wohnen
und Arbeiten weiterentwickelt. Tabelle 1 stellt
die verschiedenen Flachennutzungen in ihren
Anteilen dar.

Die in Tabelle 1 aufgefuhrten Werte gelten flur
das gesamte Stadtgebiet. Fur das Foérdergebiet
gilt jedoch eine deutliche Verschiebung der Fla-
chennutzung hin zu gewerblich bzw. gemischt
genutzten Flachen. Schwerpunkt des Forderge-
bietes ist die Frankfurter Strae und die angren-
zenden StralRenraume.

Die gesamtwirtschaftliche Leistung auf Bun-
des-, Landes- und Gemeindeebene ist in den
vergangenen Jahren gewachsen und hat zu ei-
nem allgemeinen Anstieg der Steuereinnahmen
gefuhrt. Im Jahr 2017 lagen die gesamten Steu-
ereinnahmen des Landkreises Offenbach bei
ca. 715 Mio. € (IHK Offenbach am Main, 2018).
Neu-lsenburg ist in diesem Zeitraum bezuglich
der Steuereinnahmen mit ca. 108 Mio. € die fi-
nanzkraftigste Kommune im Kreis Offenbach.
Deutlich bildet sich dies auch in der Steuerquote
ab: 88,60% in 2017; 88,02% in 2018 (1. Nach-
tragshaushaltsplan Neu-lsenburg 2018/19).

Fur das Haushaltsjahr 2017 stand der Stadt
Neu-Isenburg ein Haushaltsvolumen von 124,1
Mio. € mit einem Investitionsvolumen Uber 6,7
Mio. € zur Verfugung. Die Ertrage beliefen sich
auf 124,2 Mio. €. Das Haushaltsvolumen fir
das Jahr 2018 betragt 130,1 Mio. €, fur das
Jahr 2019 124,9 Mio. €. Das Investitionsvolu-
men verringert sich von 7,4 Mio. € im Jahr 2018
auf 5,4 Mio. € in 2019.

Die Steuereinnahmen in Neu-lsenburg sind in
den letzten Jahren kontinuierlich gewachsen.
Zum Vergleich: 2010 lagen die Steuereinnah-
men bei ca. 43 Mio. €, 2017 bereits bei ca. 108
Mio. € (vgl. Tabelle 2). Ein Grolf3teil tragen ge-
stiegene Einnahmen aus der Gewerbesteuer
mit ca. 67% bzw. 72 Mio. € (2017) bei.

Auch flur die Jahre 2018/19 sieht die Haushalts-
planung jeweils einen Zuwachs der Steuerein-
nahmen vor: 113,5 Mio. € fur 2018 und 112,8
Mio. € far 2019 (1. Nachtragshaushaltsplan
Neu-Isenburg 2018/19).

Uberregional hatte Neu-Isenburg bis 2016 mit
320% bei der Gewerbesteuer und 250% bei der
Grundsteuer B einen der niedrigsten Hebesat-
ze (vgl. Tabelle 3). Seit 2017 und fur 2018/19
wurden die Hebesatze bei der Gewerbesteuer
auf 345% und bei der Grundsteuer B auf 350%
(vgl. Tabelle 4) angehoben, dennoch rangieren
sie im Vergleich zu den Kommunen im Kreis Of-
fenbach im unteren Bereich.

Somit kann festgehalten werden, dass sich in
Neu-Isenburg eine robuste wirtschaftliche Si-
tuation eingestellt hat. Dies ist jedoch keine
Selbstverstandlichkeit, sondern Ergebnis der
kommunalen Gewerbepolitik, den Umbrlichen
des Wirtschaftsstrukturwandels entgegenzu-
steuern.

Tab. 1: Flachentbersicht, Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain 2010
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me Flachennutzung

Flachennutzung Insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 388 ha 13 ha
Gemischte Bauflache 36 ha 1 ha
Gewerbliche Bauflache 155 ha 13 ha
Grinflache 154 ha -

Okologisch bedeutsa- 168 ha -

Tab. 2: Steuereinahmen 2017 im Vergleich, Quelle: Stadt Neu-Isenburg, IHK Offenbach am Main 2018

Steuereinnahmen insgesamt in Kommunen mit vergleichbarer Einwohnerzahl (in Tsd. EURO)

Neu-Isenburg Dreieich Rodgau
2015 85.370 93.754 50.980
2016 99.183 89.789 52.599
2017 107.562 78.743 56.395
2018 113.470 70.762 60.964

Tab. 3: Gewerbesteuerhebesatz in % im Vergleich, Quelle: Stadt Neu-Isenburg, IHK Offenbach am Main 2018

Gewerbesteuerhebesatz in %

Neu-Isenburg Dreieich Rodgau
2015 320 370 380
2016 320 370 380
2017 345 370 380
2018 345 370 380

Tab. 4: Hebesatz Grundsteuer B in % im Vergleich, Quelle: Stadt Neu-Isenburg, IHK Offenbach am Main 2018

Hebesatz Grundsteuer B in %

Neu-Isenburg Dreieich Rodgau
2015 250 500 450
2016 250 500 450
2017 350 500 450
2018 350 500 450
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3. ANALYSE DES FORDERGEBIETS UND
DER GESAMTSTADT

3.1 Soziodemographische Analyse

In der sozio-demographischen Analyse des Un-
tersuchungsgebietes werden verschiedene In-
dikatoren herangezogen, welche ins Verhaltnis
zur Gesamtstadt und dem Gebiet des Regional-
verbands FrankfurtRheinMain gesetzt werden.
Da sich nicht alle Untersuchungsaspekte durch
eine einheitliche Datenquelle abbilden lassen,
werden bei der Analyse verschiedene Daten-
quellen verwendet. Diese werden, auch in Be-
zug auf die Jahre der Datenerhebung, entspre-
chend gekennzeichnet.

3.1.1 Bevolkerungsstruktur und Entwicklung

Nach aktuellen Auswertungen aus dem Ein-
wohnerwesen zahlt die Stadt Neu-Isenburg am
Stichtag 31.12.2018 39.167 Einwohner (Stadt
Neu-Isenburg).

Die folgenden Daten sind zum Vergleich aus der
Quelle des Regionalverbands FrankfurtRhein-
Main Gbernommen und nur auf dieser Basis
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ist ein Vergleich darstellbar. Nach dieser Sta-
tistik zahlt die Stadt Neu-Isenburg am Stichtag
31.12.2017 insgesamt 37.512 Einwohner. Bei
einer Gesamtflache von 24,31 km? liegt die Ein-
wohnerdichte somit bei 1.544 Einwohner je km?
(Regionalverband FrankfurtRheinMain 2018).
Zum Vergleich: die Stadt Frankfurt hat zum glei-
chen Zeitpunkt eine Bevolkerungsdichte von
3.008 Einwohnern je km? und die Stadt Offen-
bach zahlt 2.822 Einwohner je km?. Im Foérder-
gebiet sind am Stichtag 31.12.2017 8.809 Ein-
wohner gemeldet. Dies entspricht ca. 23% der
Gesamteinwohnerzahl.

Die Bevolkerungszahl der Stadt Neu-Isenburg
ist in den vergangenen sieben Jahren stetig ge-
wachsen. Zwischen den Jahren 2011 und 2017
stieg die Einwohnerzahl von 35.051 auf 37.512.
Das bedeutet einen Zuwachs von 2.461 Perso-
nen bzw. 7% fur den genannten Zeitraum.

Die konstante Bevodlkerungsentwicklung der
Stadt Neu-Isenburg ist sowohl auf einen positi-
ven Saldo bei der natirlichen Bevoélkerungsent-
wicklung als auch in der Wanderungsbewegung
zurickzufuhren (Regionalverband  Frankfur-
tRheinMain 2018). Aus den zwischen 2006
und 2015 ermittelten Daten lasst sich ablesen,
dass die Stadt Neu-Isenburg durch Zuzige aus
Frankfurt am Main, dem Kreis Offenbach und

Bevolkerungsentwicklung derStadt Neu-Isenburg
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Abb. 11: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Neu-Isenburg von 2011 bis 2018, Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain 2018
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Abb. 12: Wanderungssalso der Stadt Neu-Isenburg von 2011 bis 2017, Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain 2018

der Stadt Offenbach profitiert (Bertelsmann Stif-
tung 2018).

Laut Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung
(Hessen Agentur 2015) wird sich der Trend ei-
nes Anstiegs der Bevolkerungszahlen in Neu-
Isenburg weiter fortsetzen. Die Bevolkerungs-
vorausschatzung aus dem Jahr 2015 ging noch
von einem Anstieg der Bevdlkerungszahlen
auf 38.200 Einwohnerinnen und Einwohner im
Jahr 2020 sowie 39.100 Einwohnerinnen und

Einwohner im Jahr 2030 aus (ebd.). Ausge-
hend von den Schatzungen fir das Jahr 2020
ist erkennbar, dass die reale Bevoélkerungs-
entwicklung der Stadt Neu-lsenburg den Wert
der Vorausberechnungen bereits Gberholt hat.
Faktisch liegt die Einwohnerzahl im Jahr 2018
bereits Uber dem Niveau der vorausberechne-
ten Bevdlkerungszahlen fiir das Jahr 2020. Die
Bevolkerungsentwicklung (Regionalverband
FrankfurtRheinMain 2018) der Stadt Neu-Isen-

Altersgruppen im Férdergebiet
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Abb. 13: Altersgruppen im Foérdergebiet, Quelle: INGRADA Report. Softplan Informatik GmbH 2018
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burg verlief demnach weitaus dynamischer als
in der Prognose der Bertelsmann Stiftung ange-
nommen.

Ausgehend vom Bevdlkerungswachstum der
letzten zehn Jahre und der neu hinzukommen-
den Baugebiete geht die Prognose der Stadt
Neu-lsenburg davon aus, dass die Wohnbevol-
kerung bis 2030 auf ca. 44.000 bis ca. 47.000
Einwohner ansteigt (Quelle: Statistik Stadt Neu-
Isenburg, Stadtverordnetendrucksache 18/0880
vom 08.01.2018).

Das Durchschnittsalter der Neu-Isenburger Be-
volkerung liegt 2017 bei 43,7 Jahren. Die grofite
Altersgruppe bilden die 15- bis 64-Jahrigen mit
insgesamt 64,8% (Regionalverband Frankfurt-
RheinMain 2018). Im Vergleich zu 2006 hat ihr
Anteil lediglich um 0,9% abgenommen.

Der Anteil der unter 15-Jahrigen hat sich im
gleichen Zeitraum von 13,2% auf 14% erhdht,
wahrend der Anteil der Uber 64-Jahrigen zwi-
schen 2006 und 2017 nur um 0,1% auf 21,1%
zugenommen hat. Im Vergleich zu der gesam-
ten Metropolregion FrankfurtRheinMain gibt es
in der Stadt Neu-Isenburg keine signifikanten
Abweichungen der Altersstrukturen bzw. vom
Trend einer Alterung der Bevdlkerung.

Auf raumlicher Ebene des Fordergebietes
macht die Altersgruppe der unter 15-Jahrigen
12% aus und ist damit im Vergleich zur Ge-
samtstadt niedriger. Auch die Uber 65-Jahrigen

liegen mit 17,4% unter dem gesamtstadtischen
Durchschnitt. Die 15- bis 64-Jahrigen liegen mit
70,6% deutlich Gber dem Durchschnitt der Ge-
samtstadt.

Von den in Neu-lsenburg zum Stichtag
31.12.2018 lebenden Einwohnerinnen und Ein-
wohnern sind ca. 10.846 Personen nichtdeut-
scher Nationalitat, was einem Anteil von 28%
entspricht (Stadt Neu-lsenburg, 2018). Zum
Vergleich waren es im Jahr 2006 noch 15,8%.

Von den im Fordergebiet lebenden 8.809 Perso-
nen sind 3.220 bzw. 36,5% nichtdeutscher Her-
kunft. Dieser Anteil liegt ca. 10 Prozentpunkte
Uuber dem stadtischen Durchschnitt. Die Tirkei,
Italien, Kroatien und Polen bilden die dominan-
ten Herkunftslander (vgl. Abb. 14).

Die Zahl der sozialversichert Beschéaftigten in
Neu-Isenburg ist in den letzten Jahren stark
gestiegen. Wahrend der Kreis Offenbach seit
2005 eine Beschaftigungsentwicklung von
+17,5% vorweist (Arbeitsagentur 2018), ist die
Zahl der Beschaftigten in Neu-Isenburg seit
dem Jahr 2000 auf 26.747 Personen in 2018
gestiegen (vgl. Abb. 15). Insgesamt arbeiten
25.084 Personen im Dienstleistungsbereich. Al-
leine zwischen 2016 und 2017 sind 1.557 neue
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Abb. 14: Verteilung Nationalitaten im Fordergebiet, Quelle: Emeld21; Einwohnerwesen; Auswertung: Ingrada web 2018
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Abb. 15: Beschaftigtenentwicklung in Neu-Isenburg von 2007 — 2017, Quelle: http:/ftp.planungsverband.de /ia/regionalverband/bescha-

eftigung/atlas.html

Arbeitsplatze entstanden. Den Grofteil der in
Neu-Isenburg Beschaftigten in 2018 machen
30.281 Einpendlerinnen und Einpendler aus.
Dagegen stehen 11.754 Auspendlerinnen und
Auspendlern (Pendlersaldo + 14.933). Lediglich
3.534 Personen teilen Wohnort und Arbeitsort.
Die Zahl der Einpendlerinnen und Einpendler
ist seit 2007 um fast 10.000 Personen gestie-
gen (Bundesagentur fir Arbeit, 2018). Dieser
Anstieg lasst sich auf die verstarkte Neuansied-

lung von Unternehmen zurtckfuhren. Im Januar
2019 sind 6.655 Betriebe in der Stadt gemeldet,
gepragt von einem Branchenmix aus Handwerk,
inhabergefuhrtem Mittelstand, internationalen
Unternehmen und selbstandiger Unternehmer
(Neu-Isenburg Stadt 2019). Somit sind auch die
Gewerbesteuereinnahmen stark angestiegen.
Diese haben sich von 40,6 Millionen in 2012 auf
fast 79,2 Millionen Euro in 2018 verdoppelt (vgl.
Stadt Neu-Isenburg, 2018).

-\-""‘-i—-_.-r'""__""‘—i—-_._\_____“"

s s I5ENbURG, St LK Offenbach
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Abb. 16: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen von 2000 bis 2017 im Regionalvergleich (Jahresdurchschnitt, Jahr 2000=100), Quelle: Statis-
tik der Bundesagentur flr Arbeit (2018), Berechnung der Hessenagentur
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Im Juni 2018 bezogen im Kreis Offenbach 4.622
Personen Arbeitslosengeld | (Lohnersatzleis-
tungen) und 9.783 Personen Arbeitslosengeld Il
(Grundsicherung fir Arbeitssuchende), was ei-
nen Anteil von 5,5 Prozent an der Gesamtbevol-
kerung ausmacht (Statistik der Bundesagentur
fur Arbeit, 2018).

In Hessen liegt der Anteil derzeit bei 4,5 Pro-
zent. Insgesamt hat sich die Entwicklung der Ar-
beitslosenzahlen von Neu-lsenburg hinsichtlich
des Trends im Gleichschritt mit der Region Hes-
sen entwickelt. Wahrend die Arbeitslosigkeit der
gesamten Region zwischen 2000 und 2007 ei-
nen starken Anstieg verbucht, sind die realen
Arbeitslosenzahlen 2017 auf einem Langzeittief
(Statistik der Bundesagentur flir Arbeit 2018).

In Neu-lsenburg waren 2018 1.024 Personen
arbeitslos gemeldet. Im Jahr 2008 waren es
noch 1.379 gemeldete Arbeitslose. Betrachtet
man das stetige Bevdlkerungswachstum und
die sinkende Arbeitslosigkeit, ist flir Neu-Isen-
burg somit eine positive Entwicklung zu erken-
nen, welche es nachhaltig zu stabilisieren ist
vgl. Abb. 16).

Barrierefreiheit

Besonders im Alten Ort ist das Thema Barrie-
refreiheit wichtig. Durch das historische Kopf-
steinpflaster ist der Untergrund nicht durch-
gangig barrierefrei. Dies stellt vor allem fir
mobilitatseingeschrankte Menschen eine Hirde
dar. Allgemein ist die StraBenfihrung fur die
genannten Nutzer durch den Alten Ort teilwei-
se unbefriedigend. Dieses Problem wird durch
den Durchgangsverkehr und teilweise zu hohe
PKW-Geschwindigkeiten bei enger Fahrbahn
verstarkt. Die Hauseingange 6ffnen direkt zum
offentlichen Raum, teilweise mit geringem Ab-
stand zur Fahrbahn.

Das Thema Barrierefreiheit betrifft auch die
Frankfurter Strale. Dort sind eine Vielzahl an
Gebauden nicht barrierefrei zu betreten, weil
bspw. der Zugang nur Uber Treppenaufgan-
ge oder grofle Treppenstufen erfolgen kann.
Die Bushaltestellen im Foérdergebiet sind zum
Grol¥teil noch nicht barrierefrei. Fir einzelne
Stral’enzige - Uberwiegend aulRerhalb des For-
dergebiets - besteht ein Ausbauprogramm, das

. e .

Abb. 17: Fehlende Barrierefreiheit im Alten Ort, Quelle: Projekt-
Stadt 2018

in den nachsten finf Jahren umgesetzt werden
soll. Die Novelle des Personenbefdorderungs-
gesetzes schreibt einen barrierefreien Ausbau
aller Haltestellen bis 2022 vor.

Sauberkeit und Vandalismus

Uber nicht angemeldeten oder illegal abgestell-
ten Sperr- oder Hausmill gibt es im Stadtgebiet
kaum Beschwerden, wohingegen die Verun-
staltung von Stadtmobiliar (Graffiti, Aufkleber...)
deutlich prasenter ist. Hierauf hat die Stadt Neu-
Isenburg reagiert und in einem ersten Schritt
die StralRenlaternen entlang der Fu3gangerzo-
ne mit einer besonderen Antihaftbeschichtung
ausgestattet.

Abb. 18: Vandalismus durch Graffitis, Quelle: ProjektStadt 2018

Vernetzung innerhalb des Stadtgebiets

Im Hinblick auf die zwei neu entstehenden
Wohngebiete ,Im Birkengewann® und ,Stadt-
quartier Sud“ ist es wichtig, eine Vernetzung
der neuen mit den bestehenden Wohngebieten
zu schaffen. Im Stadtquartier Sud ist besonders
die Anbindung an die Innenstadt, aber auch die

Abb. 21: Fehlende Verkniipfung zwischen dem zukinftigen Stadt-
quartier Sud und dem Buchenbusch, Quelle: ProjektStadt
2018
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Anbindung an das dstlich gelegene Wohngebiet
Buchenbusch hervorzuheben. Dabei ist bei der
weiteren Planung der Regionaltangente West
darauf zu achten, dass entsprechende Wege-
verbindungen geschaffen werden.

i Abb. 19: Zukiinftiger Streckenverlauf der Regionaltangente West,

Quelle: ProjektStadt 2018

Die Moblierung des offentlichen Raums ist
vor allem in der Frankfurter Strale und im
Alten Ort sehr heterogen. Neben Pollern aus
Waschbeton finden sich Poller aus Metall in
verschiedenen Varianten. Gleiches findet sich
bei Sitzmdbeln, Oberflachenmaterialien oder
Laternen. Die bestehende Stadtmdblierung ist
teilweise stark verschlissen (Sitzbanke, Later-
nen, Baumeinfassungen). Hier besteht unmit-
telbarer Handlungsbedarf.

Abb. 20: Mobiliar in der Bahnhofstral3e, Quelle: ProjektStadt 2018

Es besteht keine durchgangige Mdblierung mit
Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen Raum. Of-
fentliches Grun ist im Fordergebiet unterrepra-
sentiert. Die Stadt bietet besonders innerhalb
des Fodrdergebiets wenig Aufenthaltsflache.
Dieser Eindruck verstarkt sich durch das hohe
Verkehrsaufkommen entlang der Frankfurter
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Stral’e und den ruhenden Verkehr (hier: ,Wil-
des Parken®). Im Stralkenraum der Frankfurter
StralRe fallt zudem eine intensive Beschilde-
rung auf, die keine Orientierung gibt. Neben
den offiziellen StralRenschildern ist ein hohes
Aufkommen privater Schilder zu erkennen.

Abb. 22: Schilderwald entlang der Frankfurter StralRe, Quelle:
ProjektStadt 2018

Private Werbemalinahmen erstrecken sich bis
auf die Gehsteige und die Eingangsbereiche
einzelner Geschafte. Teilweise sind die Werbe-
anlagen in den Eingangsbereichen sehr raum-
greifend. Aufienbestuhlungen und Werbemalf3-
nahmen auf dem Gehweg (Beach-Flaggen,
Wegstopper) verstarken den heterogenen Ein-
druck. Auch wenn private Immobilien nicht di-
rekt dem offentlichen Raum zuzuordnen sind,
tragen auch deren Fassaden zur Wahrneh-
mung des offentlichen Raums bei. Private Im-
mobilien sind in teilweise schlechtem Zustand,
soweit sich dies von aulen erkennen lassen
kann. Zu nennen sind Graffitis, sanierungsbe-
durftige Fassaden und wenig attraktive Ein-
gangsbereiche.

Insgesamt hinterlasst der offentliche Raum ei-
nen uneinheitlichen Eindruck und lasst ein Ge-
staltungsleitbild vermissen.

Die Ausstattung der Stadt mit o6ffentlichen
Spielplatzen ist positiv zu bewerten. Zahlreiche
Spielplatze flr unterschiedliche Altersklassen
sind anzutreffen (3 — 14 Jahre). Von insgesamt
30 Spielplatzen befinden sich jedoch nur vier
im Fordergebiet. Weitere 26 o6ffentliche Spiel-
platze sind im Stadtgebiet verteilt.

In Neu-Isenburg sind die Mieten fur Wohnungen
und Hauser in den vergangenen Jahren stetig
gestiegen. Die Mietpreise flr frei vermietbare
Wohnungen beliefen sich 2014 noch auf 8,97
€/m2. Erstmals Uber 10 €/m? stiegen die Mieten
in 2017 an. Aktuell liegt der durchschnittliche
Mietpreis frei vermittelbarer Wohnungen bei
10,47 €/m? und ist somit im Vergleich zu 2014
um 16,7% gestiegen. In der Relation zur Stadt
Offenbach ist dieser Anstieg ahnlich. Dort stie-
gen die Mietpreise fir Wohnungen seit 2014 um
15,2%. Das relative Entwicklungsniveau ist ver-
gleichbar, die Unterschiede liegen in den abso-
luten Zahlen (Stadt Offenbach am Main: 2014:
7,83 €/m?, 2018: 9,02 €/m?). Die Kaufpreise flr
Wohnungen belaufen sich aktuell auf 2.767,35
€/m? (+ 37,7% im Vergleich zu 2014) (Immobili-
en Scout GmbH).

Die durchschnittlichen Bodenrichtwerte befin-
den sich im Vergleich zum Landkreis Offenbach
lediglich auf einem hohen Niveau (Gutachter-
ausschisse fir Immobilienwerte in Hessen).
In guter Lage (z.B. im Bereich der Frankfur-
ter Stralle, Isenburg-Zentrum, Neubaugebiet
Birkengewann) betragen die Bodenrichtwerte
durchschnittlich 850 €/m2. Nahezu die restliche
Wohnflache der Kernstadt wird als mittlere Lage
ausgewiesen, dort belauft sich der Bodenricht-
wert auf durchschnittlich 595 €/m?. Das Wohn-
gebiet stdlich der Carl-Ulrich-Stralie entspricht
laut dem zustandigen Gutachterausschuss ei-
ner mittleren Lage. Der Bodenrichtwert betragt
in dieser Lage durchschnittlich 410 €/m? (BO-
RIS Hessen).

In Neu-Isenburg ist der Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum, wie in der gesamten Rhein-Main-
Region, hoch. Der Wohnungsbestand nahm
in den vergangenen Jahren nur sehr leicht zu,
2017 standen in Neu-Isenburg 19.078 Wohnun-
gen zur Verfuigung, seit 2012 ist eine Steige-
rung um 132 Wohnungen zu verzeichnen. Auch
die Wohnflache stieg in den letzten finf Jahren
um 1,02% auf 1.558 km? (Regionalverband
FrankfurtRheinMain). Durch die Planung und
Umsetzung der Projekte Stadtquartier Std und
Birkengewann wird neuer Wohnraum (Wohnei-

gentum und Mietwohnungen) geschaffen, der
den Wohnungsmarkt entspannen soll.

In Neu-lsenburg sind derzeit 1.257 Wohnun-
gen mit einer Mietpreis- und Belegungsbindung
vorhanden. Insgesamt weist die Kommune
Neu-lsenburg einen hohen Anteil gefoérderter
Mietwohnungen auf, im Kreisvergleich hat Neu-
Isenburg sogar einen Anteil an den geférder-
ten Wohnungen von uber 25 %. Im Mikrozensus
2011 konnten 23% aller vermieteten Wohnun-
gen der Kommune oder einem kommunalen
Wohnungsbauunternehmen zugeordnet wer-
den. Andere Kommunen im Rhein-Main-Gebiet
weisen deutlich geringere Werte auf (Frankfurt
am Main 18%, Mihlheim am Main 18%). Ledig-
lich Darmstadt hat eine Quote, die an jene von
Neu-Isenburg heranreicht (23%).

———— k —

Abb. 23: Beispielhafte Wohnbebauung in der Frankfurter Strale,
Quelle: ProjektStadt 2018

Die GEWOBAU Gemeinnitzige Wohnungsbau-
gesellschaft mbH Neu-Isenburg (kurz: GEWO-
BAU) ist das Wohnungsbauunternehmen der
Stadt Neu-Isenburg. Das seit 1949 bestehende
Unternehmen ist Eigentumer von 273 Immobi-
lien und 2.500 Wohnungen. Rund 500 dieser
Wohnungen werden Uber die sogenannte Kos-
tenmiete von der GEWOBAU derzeit fur Kalt-
mieten zwischen 4,63 — 7,56 €/m? angeboten,
die durchschnittliche Neuvermietungsmiete liegt
derzeit bei 5,76 €/m2. Weitere rund 500 Woh-
nungen werden Uber verschiedene Foérderpro-
gramme zu Kaltmieten zwischen 7,30 und 9,59
€/m? angeboten, die durchschnittliche Neuver-
mietungsmiete liegt derzeit bei 8,29 €/m?. Die
Wohnungen werden nach den Vorschlagen des
Wohnungsamtes der Stadt Neu-Isenburg Uber
das sogenannte Belegungsrecht durch die GE-
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WOBAU vermietet. Die rund 1.500 frei finan-
zierten Wohnungen der GEWOBAU werden
derzeit zu Kaltmieten zwischen 8,17 und 12,50
€/m? angeboten, die durchschnittliche Neuver-
mietungsmiete liegt derzeit bei 9,50 €/m?. Rund
900 der 1.500 frei finanzierten Wohnungen wer-
den derzeit zu Kaltmieten unter 10,00 €/m? an-
geboten. Das Anliegen der GEWOBAU ist es,
.den Blrgerinnen und Blrgern Neu-Isenburgs
moderne und zugleich bezahlbare Wohnungen
anbieten zu kénnen“ (GEWOBAU). Neben dem
Wohnungsbestand besitzt die GEWOBAU noch
einzelne Gewerbeeinheiten, PKW-Stellplatze,
Garagen und Tiefgaragen. Zudem wurden 237
Einheiten als seniorengerechte Wohnungen
angeboten, davon befinden sich 170 Wohnun-
gen in funf Wohnanlagen. Die Wohnanlage fir
betreutes Wohnen ,Quartier IV* liegt im Foérder-
gebiet und befindet sich in unmittelbarer Nahe
zur FuRgangerzone der Bahnhofstralte und der
Frankfurter Stral3e. Sie bietet Platz fir 40 Woh-
nungen und ist umgeben von kleinen Gartenan-
lagen mit Sitzmdglichkeiten (GEWOBAU).

Abb. 24: Beispielhafte Wohnbebauung in der Frankfurter Stral3e,
Quelle: ProjektStadt 2018

Die Nassauische Heimstatte GmbH besitzt in
Neu-Isenburg 398 Wohnungen, 296 davon sind
offentlich gefordert. Ein Grofteil der Wohnun-
gen befindet sich im Stadtquartier West, rund
80 Wohneinheiten befinden sich in Neu-lsen-
burg Zeppelinheim.

Die Wohnungsgréflen im Bestand weisen ei-
nen im Kreisvergleich Uberdurchschnittlich ho-
hen Anteil kleiner Wohnungen mit ein bis zwei
Raumen auf. Der Anteil ist doppelt so hoch wie
in Dreieich oder Rodgau. Zwischen 2000 und
2016 stieg der Anteil von 12% auf 18%. Der An-
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teil an Wohnungen mit funf und mehr Radumen
ist geringer (38%) als im Kreisvergleich (58%).

Tab. 5: SWOT-Analyse des Handlungsfelds ,Stadtebau und Wohnen®, Quelle: Stadt Neu-Isenburg und Mitglieder der lokalen Partner-

schaften
«  Attraktiver Standort *  Bedarf an ausdtzlichen Wohnraum
*  Gute Versorgung und Anbindung * Steigende Mieten
*  Gute Bildungs- und = Geringe Ausnutzung der baulichen
Freizeitmaglichkeiten Kubatur zur Nutzung in der Frankfurter
«  Gemischte Nutzungen Strafie
= Innerstidtisches Entwicklungspotential =  Fehlende Platze und Freiraume
= Heher Anteil an geférderten *  Wahrmehmung Sicherheit, Sauberkeit
Wohnraum im &ffentlicher Raum und Spielhallen-
=  Einzigartiger historischer Stadtgrundriss NUtIung
= Eigene Wohnungsbaugesellschaft =  Riumliche Trennung der Neuen Welt
(GEWOBALY)
Ghancen T —
= Nutzungsschwerpunkte in der *  Fehlende Anbindung und Integration im
Frankfurter StraBe entwickeln Stadtguartier Sud
*  Potentiale im Stadtquartier SGd / *  [Fehlender Zugriff auf wichtige private
Anbindung und Entwicklung Neue Welt Grundsticke
= Machverdichtung mindergenutzter
Grundsticke
= ldentitdt Alter Ort schaffen
* Identitdt Neu-lsenburg hervorheben
=  MNeugestaltung Hugenottenhalle und
Stadtbibliothek
= Revitalisierungsprogramm Bestand
{Gestaltungsfibel)
= Nerbesserte Anbindung Meu-lsenburgs
in die Region dber RTW
* Einbau Glasunterflurcontainer im
Fordergebiat




Die Lage im Rhein-Main-Gebiet, auch unter Ein-
bezug der verkehrlichen Anbindungen, ist wich-
tiger Standortfaktor fur den Wirtschaftsstandort
Neu-Isenburg, speziell fir Unternehmen aus
der Dienstleistungsbranche. Viele bekannte
Unternehmen (darunter DuPont, Volvo, Pepsi)
haben hier ihre Ausbildungs- oder Verwaltungs-
stellen. Neu-Isenburg besitzt insgesamt einen
ausgepragten tertidren Sektor.

Die Nahe zu zentralen Verkehrsknotenpunk-
ten (Flughafen Frankfurt am Main, Frankfurt
am Main Hauptbahnhof, Bundesautobahn 3,
Bundesautobahn 661) begunstigt die Attrakti-
vitdat Neu-Isenburgs als Standort flr Logistik-
Unternehmen. Grélere Logistik-Unternehmen
wie Lufthansa oder Dachser Logistik haben
beispielsweise in Neu-Isenburg einen Standort.
Auch der Rewe Konzern betreibt ein Logistik-
zentrum mit Gro3lager und Verteilzentrum. Der
Uberwiegende Teil der Logistikunternehmen ist
lagegunstig im Westen der Stadt, im Gewerbe-
gebiet ,Gehespitz“, angesiedelt.

Mit der raumlichen Lage im Rhein-Main-Gebiet
und der verkehrlichen ErschlieBung ist ein ho-
hes Verkehrsaufkommen verbunden. Dies zeigt
sich in einem hohen Anteil von Pendlerverkeh-
ren (Ein- und Auspendler), sowie hohen Liefer-
und Durchgangsverkehren.

Ein an Bedeutung gewinnendes Infrastruk-
turmerkmal ist die Versorgung mit schnellen
Internetverbindungen. Diese kdnnen die be-
stehenden Unternehmen in ihrer zukunftigen
Entwicklung unterstitzen und Kriterium fir die
Neuansiedlung von Unternehmen aller Sekto-
ren sein.
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Zum Ausbau der verbesserten digitalen Infra-
struktur hat Neu-Isenburg in der Vergangenheit
groRe Investitionen getatigt. Zum einen wurden
in den neuen Baugebieten 450 km Glasfaser-
kabel verlegt (Neu-lsenburg ist Pilot-Standort
fur das FFTH-Netz der Telekom), zum ande-
ren wurden bestehende Kupferkabel durch das
,vectoring“-Verfahren mit héheren Datentrans-
portkapazitaten ausgestattet (Offenbach-Post,
2011). Die Geschwindigkeit konnte so auf 100
Mbit/ Sekunde erhéht werden. Diese infrastruk-
turellen MaRnahmen sollen Neu-Isenburg nicht
nur als Wirtschaftsstandort, sondern auch als
Wohnstandort starken. Die Etablierung Neu-
Isenburgs als Smart-City-Standort kntpft daran
an und findet ebenfalls im Internetausbau sei-
ne Ausgangssituation. Zunachst sind aber die
Handlungsfelder fir ein Smart-City-Konzept
fur den Standort zu erarbeiten. Erste Mal3-
nahme in diesem Kontext war die Bewerbung
und erfolgreiche Aufnahme Neu-Isenburgs im
Foérderprogramm ,Digitale Dorflinde“. Ziel die-
ses Forderprogramms ist die Einrichtung eines
kostenlosen und drahtlosen Internetangebotes
an zentralen Punkten im o&ffentlichen Raum.
Aufgrund der bisher installierten Infrastruktur in
Verbindung mit den beabsichtigten Planungen
strebt Neu-Isenburg eine Vorreiterrolle in Hes-
sen an.

Die Gewerbegebiete nehmen eine Flache von
155 ha ein und verteilen sich im Wesentlichen
auf vier Gewerbegebiete (Ost, Sid, Gehespitz
und Zeppelinheim). Der Gewerbesteuerhebes-
atz liegt bei 345% und ist damit relativ niedrig
im Vergleich zu anderen Kommunen im Rhein-
Main-Gebiet (vgl. hierzu Kapitel 2.5).

Die positive wirtschaftliche Situation |&sst sich
auch anhand objektiver Messdaten ablesen. In
der Analyse der Pendlerstrome (Kapitel 3.1.5)
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Abb. 25: Legende Ubersichtskarte ,Nahversorgung und Gewerbestruktur im Férdergebiet*, Quelle: ProjektStadt 2018
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Abb. 26: Ubersichtskarte ,Nahversorgung und Gewerbestruktur im Férdergebiet®, Quelle: ProjektStadt 2018
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wird ersichtlich, dass der Pendlersaldo nach
Neu-Isenburg +14.933 Menschen betragt.

Ein weiterer Indikator ist die Anzahl der Beschaf-
tigten am Wohnort Neu-Isenburg (wohnhaft in
Neu-Isenburg, arbeitend in Neu-Isenburg), die
seit 2007 leicht wachsend auf 15.288 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten gestiegen
ist. Bemerkenswert ist die Entwicklung der Ge-
samtzahl der Beschaftigten am Arbeitsort Neu-
Isenburg, deren Zahl seit 2012 auf 30.281 Ende
2018 angestiegen ist. Die Anzahl der Arbeitslo-
sen ist im Gegenzug seit 2007 rucklaufig (siehe
hier Kapitel 3.1.5).

Dennoch darf die aktuell positive Entwicklung
nicht Uber den Strukturwandel in der Vergan-
genheit hinwegtduschen, der mit einem Ruck-
gang des produzierenden Gewerbes verbunden
war.

Die Industrialisierung begann ab Mitte des 19.
Jahrhunderts im heutigen Gewerbegebiet Sid
(,Neue Welt*). Moébelwerke und metallverar-
beitende Betriebe, erganzt im Laufe der Jahre
um Industriebtriebe wie Pfaff (Stahlbau), ADOX
(1927, Fotoplatten) aber auch die Branntwein-
monopolverwaltung (1920) siedelten sich an
und bestimmten die Stadt- und Gewerbeflachen-
entwicklung im Suden Neu-Isenburgs (Kreis Of-
fenbach). Erganzt wurden die betrieblichen An-
siedlungen durch infrastrukturelle Malnahmen.
1903 wurde eine Eisenbahnstrecke gebaut, die
aus dem Westen kommend auf H6he der Frank-
furter Strale in einem Guterverladeterminal en-
dete (Kopfbahnhof).

Die gewerbliche Entwicklung bekam weitere
Impulse durch die Luftfahrt in den 1930er Jah-
ren. In den 1930er Jahren begann der Bau der
Siedlung Zeppelinheim und des heutigen Flug-
hafen Frankfurt am Main. Insgesamt hatte sich
eine beachtliche Industriestruktur angesiedelt.
Ab wurde 1970 das Gewerbegebiet Ost als letz-
tes neues Gewerbegebiet etabliert, ab 2000 das
ehemalige Philipp-Holmann-Betriebsgelande zu
einem Gewerbegebiet mit neuen Nutzungen und
Funktionen umstrukturiert (Gehespitz).

Abb. 27: Brache Stadtquartier Stid, Quelle: ProjektStadt 2018

Ende des zwanzigsten Jahrhunderts, ab den
1980er Jahren, setzte der wirtschaftliche Struk-
turwandel ein und die Zeit der reinen Industrie-
produktion ging in Neu-Isenburg zu Ende (Fo-
gel), einhergehend mit dem entsprechenden
Verlust der Industriearbeitsplatze. 1999 wurde
der Betrieb auf dem Agfa-Areal (ehem. Adox-
Areal) eingestellt. 2003 endete schliel3lich der
Betrieb des Giterbahnhofs. 2013 schloss auch
die Bundesbranntweinmonopolverwaltung.

Einzelhandelszentralitat
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Abb. 28: Entwicklung der Einzelhandelszentralitat, Quelle: Industrie- und Handelskammer Offenbach am Main 2018

Ungeachtet dessen bleibt Neu-Isenburg als Ge-
werbestandort attraktiv. Neue Unternehmen aus
dem Dienstleistungsgewerbe siedelten sich in
den Folgejahren an und ersetzten die Industrie-
arbeitsplatze. Gebaudestrukturen wie das Ver-
waltungsgebaude der Bundesbranntweinmono-
polverwaltung oder der ehemalige Guterbahn-
hof aus der Zeit der Industrieproduktion sind
teilweise noch vorhanden; andere gréRere In-
dustriebetriebe wurden zuriickgebaut (Agfa-
Areal 2010). Diese bieten das Potential, die
Stadtentwicklung im sldlichen Neu-Isenburg
fortzuschreiben und ein Urbanes Gebiet zu ent-
wickeln.
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Abb. 29: AuRenansicht Bundesbranntweinmonopolverwaltung,
Quelle: ProjektStadt 2018

Die Uberértliche Bedeutung des Standortes
zeichnet sich auch in der Anziehungskraft des
Neu-Isenburg Zentrums ab, welches flr viele
umliegende Gemeinden eine zusatzliche Ver-
sorgungsmoglichkeit fir Guter des nicht-tag-
lichen Bedarfs darstellt. Eine aktuelle Einzel-
handelsanalyse aus den letzten zehn Jahren
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liegt derzeit nicht vor, sodass keine belastbaren
Aussagen zur Einzelhandelsstruktur gemacht
werden kénnen.

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich
mit einer Lange von 1,1 km beginnend am nord-
lichen Ortseingang entlang der Frankfurter Stra-
Re bis zur Carl-Ulrich-Stral3e/ Friedhofsstralle
im Suden. Siudlich der Carl-Ulrich-Stral3e liegt
ein Rahmenplan zum Stadtquartier Std vor. Der
Rahmenplan sieht Flachen fiir den Einzelhan-
del Uberwiegend fur nahversorgungsrelevante
Sortimente zur Versorgung des geplanten neu-
en Wohnstandortes vor.

Der Einzelhandel erstreckte sich in den vergan-
gen Jahren noch bis in den Alten Ort. In diesem
Bereich ist heute kaum noch der Einzelhandel
anzutreffen. Allerdings finden sich dort gastro-
nomische Betriebe.

Nach Westen von der Frankfurter Stral’e ab-
gehend befindet sich die Bahnhofstralle, von
welcher ein Teil als FulRgangerzone gestaltet
wurde. Diese wurde im Rahmen der Innenstadt-
sanierung aufgewertet, wobei weiterhin ein ho-
hes Verbesserungspotential im Hinblick auf die
Leitbilder des Stadtumbaus besteht.

Insgesamt ist entlang der Frankfurter Strale,
im Alten Ort und in der FuBRgangerzone Bahn-
hofstrale ein geringer Leerstand anzutreffen,
jedoch besteht Einigkeit dartiber, dass das in-
nerstadtische Angebot quantitativ wie auch
qualitativ weiter ausgebaut werden muss.

Kaufkraft
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Abb. 30: Entwicklung der Kaufkraft, Quelle: Industrie- und Handelskammer Offenbach am Main 2018



Stellenweise stimmt das vorhandene Flachen-
angebot nicht mit den aktuellen baulichen und
technischen Ansprichen von Kunden und Be-
treibern Gberein.

Abb. 33: Fulligdngerzone Bahnhofstrae, Quelle: ProjektStadt 2018

In den Burgerbeteiligungen wurde oftmals eine
Aufwertung des bestehenden Einzelhandels ge-
wunscht. Als Losung wurden auch strategische
MaRnahmen angeflihrt, wie eine Vereinheitli-
chung der Offnungszeiten. Auch eine Ordnung
der Werbeschilder und der AufRRenbestuhlung
sowie klare Struktur des offentlichen Raums
wurden gefordert. Die gréfite Herausforderung
fur die Frankfurter Stralie ist die Doppelfunkti-
on, die sie zu erfillen hat: Einerseits bildet sie
den zentralen Versorgungsbereich, anderer-
seits erflllt sie als Hauptverkehrsachse fir den
Verkehr von und nach Frankfurt am Main eine
zentrale Funktion. Dies fuhrt auch bei der Bevdl-
kerung zu unterschiedlichen Anspriichen an den
Stralkenraum, die sich teilweise widersprechen.

Abb. 31: Hauptverkehrsachse Frankfurter Stralle, Quelle: Projekt-
Stadt 2018

Kritisch gesehen wird auch die Menge und Ver-
ortung der Spielotheken, Wettblros und Wett-
annahmestellen. Hier wird ein Zusammenhang
mit der geringen Qualitat des Einzelhandels-
und Gastronomieangebots vermutet. Dennoch
hat Neu-Isenburg auch sehr hochwertige gas-
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tronomische Betriebe mit Strahlkraft Uber die
Stadtgrenze hinaus (bspw. Apfelwein Foehl).

Besondere Bedeutung kommt dem Isenburg-
Zentrum zu. Das innerstadtische Einkaufszen-
trum besitzt ca. 44.000 gm (BGF) und bietet mit
163 Laden fir Einzelhandel, Dienstleistungen
und Gastronomie ein groftes Sortiment im Be-
reich des kurzfristigen und mittelfristigen Bedar-
fes und stellt zudem den Grof3teil des Angebotes
fur den langfristigen Bedarf (Elektronik, Elektro-
gerate, Schmuck, Uhren). 1.600 Stellplatze flan-
kieren das Einzelhandelsangebot.

Abb. 32: AuRenansicht Isenburg-Zentrum, Quelle: ProjektStadt
2018

Der Einzelhandel und seine Bedeutung fiir Neu-
Isenburg kbnnen anhand zweier zentraler Kenn-
ziffern gepruft werden. Die Zentralitatskennziffer
gibt Auskunft zu der Wirkung tber die Stadtgren-
ze hinaus. Die Kaufkraftkennziffer dient dem
Vergleich der Kaufkraft der Bewohner zu denen
anderer Standorten ist.

Die Zentralitdtskennziffer Neu-lIsenburgs liegt
bei 110,7. Im Jahr 2015 betrug sie noch mehr
als 125. Ein Grund fir den hohen Wert dirfte die
Anziehungskraft des Isenburg-Zentrums sein.
Grinde fir den Rickgang der Einzelhandels-
zentralitat sind aktuell nicht bekannt.

Mit dem Bau der Regionaltangente West (RTW)
kann eine Erhdéhung der Zentralitatskennziffer
einhergehen, da eine Haltestelle (in der Carl-
Ulrich-Stralke) in fulBlaufiger Entfernung zur
Frankfurter Stral3e vorgesehen ist.

Die Kaufkraftkennziffer liegt iber dem bundes-
deutschen Durchschnittswert (= 100) bei aktu-
ell 112,3. In den letzten Jahren ist jedoch ein
leichter Abstieg der Kaufkraft erkennbar (2011:
116,2). Damit liegt die Kaufkraft 12,3% Uber
dem Bundesdurchschnitt.
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Tab. 6: SWOT-Analyse des Handlungsfelds ,Lokale Okonomie, Gastronomie und Einzelhandel*, Quelle: Stadt Neu-Isenburg und Mit-

glieder der lokalen Partnerschaften

Stiarken

»  Zusammenhangender zentraler Versor-
gungsbereich (hohe Kompaktheit)

*  |senburg-Zentrum als regionaler
Magnet in Innenstadtliage

*  Hohe Kaufkraft

*  Wenig Leerstand

*  MNihe zum Flughafen und Frankfurt

*  GroBer Mix an qualitativ hochwertiger
Gastronomie im Stadtgebiet

*  Hugenottenhalle und Biblicthek in zent-
raler Lage als Magnet fur Kopplung von
Besorgungsgangen

*  Kein groBifiachiger Einzelhandel in
dezentralen Lagen

= Sinkende Einzelhandelskaufkraft in den
letzten Jahren

*  Frankfurter Strafe mit Doppelfunktion:
Einkaufsstrae und Verkehrs-
durchgangsstrafe

*  Wenig Nahversorgung im nardlichen
Bereich der Frankfurter StraBe

v Glicksspiel und Wettblros

+  Tendenzen eines Trading-Down-
Effektes im nardlichen Bereich der
Frankfurter Strafe

«  Alter Ort mit geringer Versorgungs-
funktion

+ Ladenflichen ohne Maglichkeit der
Expansion (zu klein, schlechter
Zuschnitt, nicht barrierefrei, schlechte
Energiebilanz)

*  Flachenintensiver Einzelhandel im
zentralen Versorgungsbereich (z.B. KF2Z-
Handel)

Chancen

«  Attraktivititsgewinn durch die Neue
Welt und RTW

«  Alter Ort als hippes Quartier fir
Kianstler und Kreative

=  Verlagerung der Autohdndler und der
Glicksspielgeschifte

«  Entwicklungspotential Am Kalbskopf

*  MNeuwere Entwicklungen im Alten Ort
[Reaktivierung der Gastronomie Griner
Baum)

«  Absinken der Kaufkraft in den
kommenden Jahren [Wegzug
Einzelhandler)

«  Stagnation im Areal am Kalbskopf

«  Allgemeine Entwicklung im Onling-
Handel
Verlust von Nahversorgungsfunktionen
im zentralen Versorgungsbereich
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Der zentrale Versorgungsbereich im Férderge-
biet umfasst einen Bereich der Bahnhofstralle
sowie Teile der Frankfurter Strale. Als Starken
der beiden Gebiete sind der Branchenmix, ein
angemessenes Nahversorgungsangebot, ein
geringer Leerstand sowie eine gute Verkehrs-
anbindung Gber MIV und OPNV zu nennen.
Anders gestaltet sich die Situation im Alten Ort,
welcher derzeit wenig Nahversorgungsangebo-
te fir Anwohnerinnen und Anwohner bietet. Die-
se Lucken in der Nahversorgung gilt es zukiinftig
zu schlieRen. Insbesondere der Alte Ort bietet
Méglichkeiten, ein attraktiveres wirtschaftliches
Profil herauszuarbeiten welches sich an Kiinst-
lerinnen, Klinstler und Kulturschaffende richtet.

Teile der Frankfurter Strale sind durch eine
wenig qualitdtsvolle Nutzung, beispielsweise
durch Wettblros und Sportbars, gepragt. Im
Siden der Frankfurter Strale befinden sich
flachenintensive Betriebe, wie z.B. ein Auto-
handel im zentralen Versorgungsbereich. Auf-
grund der Doppelfunktion der Frankfurter Stra-
Re als zentrale Einkaufsstrale und wichtiger
Verkehrsdurchgangsstralle gilt es Nutzungsan-
spriche zu analysieren und Straltenfunktionen
zu untersuchen. Darlber hinaus mussen Fra-
gen der Barrierefreiheit, der Vielfaltigkeit und
Ausgestaltung der angebotenen Aufenthaltsbe-
reiche bei der Betrachtung der Frankfurter Stra-
Re sowie der Bahnhofstralle in den Mittelpunkt
geruckt werden.



Neu-Isenburg verfiigt Gber ein breites Angebot
an sozialer Infrastruktur. Neben Bildungs- und
Kultureinrichtungen pragen unterschiedliche
Vereine das Sport-, Freizeit- und Kulturangebot
in der Stadt.

In der Stadt Neu-lsenburg gibt es insgesamt
neun Schulen, davon sechs Grundschulen,
eine Forderschule sowie zwei weiterfihrende
Schulen. Innerhalb des Fordergebiets befindet
sich bis auf die Volkshochschule keine weitere
Bildungseinrichtung.

Fir den weiteren Bildungsweg stehen nach dem
Kindergarten die vier Grundschulen Hans-Chris-
tian-Andersen-Schule, Wilhelm-Hauff-Schule,
Albert-Schweitzer-Schule und die Grundschule
Buchenbusch in der Kernstadt Neu-lsenburgs
zur Verfugung. Im Stadtteil Gravenbruch liegt
die Ludwig-Uhland-Schule. Zeppelinheim deckt
den Bedarf an Grundschulplatzen tUber die Sel-
ma-Lagerl6f-Schule ab.

Angrenzend an das Fordergebiet, in der Wald-
stralRe, befindet sich die Brider-Grimm-Schule,
eine Haupt- und Realschule mit Ganztagsange-
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boten. Seit dem Schuljahr 2013/14 ist die Schu-
le mit einer Forderstufe organisiert. Die Goethe-
schule bietet als einzige weiterfihrende Schule
eine gymnasiale Oberstufe an. Derzeit werden
an der Schule etwa 940 Schilerinnen und
Schdiler in sechs Klassen pro Jahrgang unter-
richtet. Aufgrund der hohen Schilerzahlen wird
das Neu-Isenburger Gymnasium baulich erwei-
tert, zehn weitere Unterrichtsrdume sowie eine
Halle fur Veranstaltungen und Blhnenprojekte
sollen bis zum Schuljahr 2019/2020 entstehen.
In direkter Nachbarschaft zu der Goetheschule
befindet sich die Friedrich-Frébel-Schule, eine
Forderschule mit den Forderschwerpunkten
Sprachheilférderung und Lernen sowie einem
Ganztagsangebot.

Laut Schulentwicklungsplanung des Landkrei-
ses werden die Schulerzahlen in Neu-Isenburg
weiterhin ansteigen (s. Abbildung 34), an den
Grundschulen wie auch an den weiterfihrenden
Schulen. Aufgrund der erwarteten Zunahmen
erfolgt eine Uberpriifung der Erweiterungs- bzw.
Neubaumobglichkeiten nahe der Schulstandor-
te Frébel- und Goetheschule (Kreis Offenbach,
2018: 239f.).

Innerhalb des Fordergebiets liegt die Geschafts-
stelle der Volkshochschule Neu-lsenburg e.V.,
deren Kurse und Workshops u.a. in Raumlich-
keiten der stadtischen Schulen und kirchlichen
Einrichtungen in der Umgebung stattfinden. Der
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Abb. 34: Prognose zur Entwicklung der Schilerzahlen in Neu-lIsenburg zwischen 2016 und 2024, Quelle: Eigene Darstellung nach Zah-

len der Kreises Offenbach 2018

selbstandige und gemeinnutzige Verein fir Wei-
terbildung bietet Kindern, Jugendlichen und Er-
wachsenen ein umfangreiches Programm.

Die Stadt Neu-Isenburg verfugt tber 30 Kinder-
tagesstatten, davon 12 Kindertagesstatten fir
die Betreuung von Kindern unter 3 Jahren und
18 Kindertagesstatten ab 3 Jahren bis Schu-
leintritt, welche von 6ffentlichen und kirchlichen
Tragern sowie Vereinen betrieben werden.

Innerhalb des Stadtumbaugebiets befinden sich
insgesamt drei Kindertagesstatten, darunter
zwei kirchlicher Trager (,Katholische Kinderta-
gesstatte St. Josef*, ,Evangelisch reformierte
Kindertagesstatte Am Marktplatz“) und die eines
gemeinnutzigen Vereins (,Kaleidoskop e.V.%). In
der Kindertagesstatte am Marktplatz werden
rund 60 Kinder zwischen drei und sechs Jahren
betreut. Die Einrichtung des Vereins Kaleidos-
kop in der Frankfurter Stralle bietet eine Betreu-
ung im U3-Bereich mit 30 Platzen an. Darlber
hinaus bietet die ,Tagesmutter- und Babysitter-
zentrale® in der LudwigstralRe all denjenigen, die
auf der Suche nach einer Kinderbetreuung sind,
Hilfe an. Der Verein hat seit seiner Grindung im
Jahr 1991 mehr als 2.000 Kinder in die Tages-
pflege vermittelt (Tagesmiitterzentrale, 2018).
Im Alten Stadthaus in der Ludwigstralie befin-
den sich die Rdume des Vereins MutterKindCa-
fé. Der Treffpunkt fir Mutter, Vater und Kinder
organisiert Spiel- und Betreuungsangebote flr
Kinder ab 18 Monaten (Mutter-Kind-Café e.V.,
2018).

sS4
mutterkindcafé:

| TREFFPLUNKT FLH MLIT TEH, VATER LAND BINDER

Abb. 35: Mutter-Kind-Café e.V., Quelle: ProjektStadt 2018

Seit 2000 existiert das Jugendforum der Stadt
Neu-Isenburg. Junge Isenburgerinnen und Isen-
burger kénnen sich Uber das Forum aktiv an
Entscheidungsprozessen sowie der Gestaltung
ihrer Stadt beteiligen. Das Jugendforum war in
der Vergangenheit u.a. im Jahr 2016 an dem
Projekt ,Quo Vadis — Stadt der Zukunft® beteiligt
und hat Vorschlage von Kindern und Jugendli-
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chen bezuglich der zukiinftigen Entwicklung der
Stadt Neu-lIsenburg gesammelt. Im Jahr 2018
beschloss die Stadtverordnetenversammlung
eine Erweiterung des Jugendforums um ein
.Kernteam®, welches die Aufgaben und Inhalte
des Jugendforums neu fokussiert und anregt.
Noch im November 2018 wurde in einer Voll-
versammlung der Neu-Isenburger Jugend die-
ses neue Gremium gewahlt. Das ,Kernteam®
nahm bereits im Dezember 2018 seine Arbeit
erfolgreich auf und hat seitdem bereits mehrere
Projekte fur Jugendliche auf den Weg gebracht.

In Neu-Isenburg stehen den Jugendlichen im
Alter von 11 — 25 Jahren insgesamt sieben
stadtische Jugendeinrichtungen mit einem viel-
faltigen Angebotsspektrum zur Verfigung. Im
Fordergebiet befinden sich der Jugendtreff der
evangelisch reformierten Kirchengemeinde Am
Marktplatz, sowie das stadtische ,Infocafe”.

Die evangelisch-reformierte Kirchengemeinde
Am Marktplatz bietet Kindergruppen und Ju-
gendlichen ein offenes Freizeitangebot. Von
Theater-, Tanz- und Gesangsgruppen bis hin
zu Bastel- und Kochaktionen kénnen die Kinder
und Jugendlichen ihren Interessen nachgehen.
Das ,Infocafé” im Alten Ort ist eine medienpa-
dagogische Kinder- und Jugendeinrichtung.
Jugendliche im Alter zwischen 12 und 21 Jah-
ren treffen hier auf ein breites Bildungs- und
Freizeitangebot rund um das Thema digitale
Welten. Ziel des ,Infocafés” ist es, Medienkom-
petenzen zu vermitteln und ein verantwortungs-
bewusstes Verstandnis fir Medien sowie deren
Nutzung bei den Jugendlichen zu férdern (Info-
café, 2018).

Fur den Ubergang zwischen Schule und Be-
rufsleben steht Jugendlichen und jungen Er-
wachsenen das Jugendbiro als Anlaufstelle zur
Verfligung. Im Jugendbiro der Stadt werden
Schulabgangerinnen und -abganger bei der Be-
rufswahl unterstiitzend begleitet, beispielswei-
se im Rahmen eines Beratungsangebots oder
eines Seminars an der Schule (Stadt Neu-Isen-
burg, 2018c).
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Religiose Einrichtungen

In Neu-Isenburg gibt es insgesamt 16 Kirchen-
und Religionsgemeinschaften. Die alteste Kir-
chengemeinde der Stadt, die evangelisch-refor-
mierte Gemeinde, befindet sich am Marktplatz
im Alten Ort. Die katholische Pfarrkirche St.
Josef wurde im Jahr 1911 eingeweiht. In ihren
Raumlichkeiten in der Kirchstralle findet auch
die Essensausgabe der Neu-Isenburger ,Spei-
sekammer® statt. Der turkisch-islamische Kul-
turverein DITIB existiert seit 1974 in der Stadt,
im Jahr 1999 zog der Verein in die Raumlich-
keiten in der Ludwigstrale und erdffnete dort
die Selimiye Moschee. Der Moscheeverein, der
in der Vergangenheit an Projekten wie ,Unsere
Moschee in der Mitte unserer Stadt* teilgenom-
men hat, zahlt inzwischen mehr als 100 Mitglie-
der (Offenbach-Post, 2014).

Mit allen Vertretern der Kirchen- und Religions-
gemeinschaften herrscht ein reger Austausch.
Mindestens zweimal im Jahr findet der ,Runde
Tisch der Religionen® statt.

Kulturelle Angebote

Die Kulturarbeit Neu-lsenburgs orientiert sich
an den Leitlinien zur Kulturentwicklung:

1. Ein vielfaltiges Kulturangebot zu gewahr-
leisten, unterstlitzen und weiterentwickeln,

2. mit Theater- und Musikangeboten Unterhal-
tung und zeitkritische Auseinandersetzun-
gen ermoglichen,

3. Kindern soll Kunst und Kultur naher ge-
bracht werden,

4. mit Ausstellungen Zugange zur Kunst ver-
mitteln, Klnstlern Prasentationsmoglichkei-
ten geben,

5. zur Teilhabe am kulturellen Leben vorberei-
ten und kulturelle Ausdrucksmadglichkeiten
fordern,

6. kommunikative Begegnungsstatten schaf-
fen und mit kulturellen Angeboten begleiten
sowie

7. Stadtgeschichte erfahrbar machen.

Abb. 36: Ubersichtskarte ,Kultur- und Freizeitangebot Neu-Isenburg®, Quelle: ProjektStadt 2018

Die zentrale Einrichtung ist die Hugenottenhalle
in der Frankfurter StralRe. Sie bietet einen Ort fur
Begegnungen und Kommunikation und steht fir
vielfaltige Unterhaltung und Bildung. Kunst und
Lokalgeschichte wird unter ihrem Dach gefasst,
Birgerschaftlichkeit und Vereinsengagement
Raum gegeben. Kulturelle Kooperationen und
Veranstaltungsreihen mit Kirchen erweitern das
kulturelle Grundangebot des Kulturblros. Ziel-
gruppengerechte kulturpddagogische Angebote
fur Kinder und Menschen in Seniorenwohnanla-
gen erganzen das Programm.

Die Hugenottenhalle erfullt mit ihren variablen
Moglichkeiten und einer hochwertigen tech-
nischen Ausstattung alle Anforderungen des
modernen Veranstaltungs- und Kongressge-
schaftes. Die Hugenottenhalle ist Giberregional
bekannt und eine angesagte Adresse fir inter-
nationale Stars. Sie bietet Veranstaltern kompe-
tente Beratung und professionelle Ausstattung,
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von der Vermietung bis zur Planung und Um-
setzung. Sie besitzt eine Kapazitat von bis zu
1.000 Sitzplatzen.

Abb. 37: Hugenottenhalle und Stadtbibliothek, Quelle: ProjektStadt
2018

Angrenzend an die Hugenottenhalle gehort die
Stadtbibliothek zu den zentralen Orten der Be-
gegnung und lokalen Identifikation und ist mit
einem umfangreichen Angebot eine der belieb-
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testen Kultur- und Bildungseinrichtungen der
Stadt Neu-Isenburg. Seit einigen Jahren set-
zen sich der Verein ,Freundeskreis der Stadt-
bibliothek®, Politikerinnen und Politiker fir den
Umbau der Stadtbibliothek in ein kommunales
Kultur- und Bildungszentrum ein, da das der-
zeitige Raum- und Bildungsangebot nicht den
aktuellen Nutzungsanforderungen entspreche
(Freundeskreis Stadtbibliothek Neu-Isenburg
e.V., 2018).

Museen

Im Neu-Isenburger Stadtteil Zeppelinheim -
aullerhalb des Fordergebietes - befindet sich
seit 1988 das Zeppelin-Museum, welches u.a.
Erinnerungsstiicke, mal3stabsgerechte Modelle
und technische Exponate ausstellt sowie Uber
die Geschichte der Luftriesen informiert. Das
Museum hat eine internationale Bedeutung und
zieht Besucherinnen und Besucher aus aller
Welt an. Ebenso aulierhalb des Férdergebiets,
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in der ZeppelinstralRe, befindet sich ein Ort der
Erinnerung an eine aulergewdhnliche Per-
sonlichkeit der Stadt Neu-Isenburg: das Ber-
tha-Pappenheim-Haus. Die Villa im Jugendstil
erinnert mit einem kleinen Museum im Oberge-
schoss an die bewegte Geschichte der Bertha
Pappenheim, die mit ihrem Wirken als Frauen-
rechtlerin, Schriftstellerin und Sozialarbeiterin
sowohl in die jlidische als auch stadtische Ge-
schichte einging.

Die Grundungsgeschichte Neu-Isenburgs als
hugenottische Ursprungssiedlung ist Schwer-
punkt des Stadtmuseums, der auch aulRerhalb
des Museums in Form von Stadtfuhrungen,
Schulprojekten und Living-History-Projekten
thematisch aufgegriffen wird. Eine lebendige
Geschichtsvermittlung ist das Ziel.

Das Stadtmuseum ,Haus zum Léwen* liegt im
Fordergebiet und findet sich seit 1958 in ei-
nem ehemaligen Gasthaus im Alten Ort, wel-
ches nach seinem Abriss 1976 im Jahr 1987
originalgetreu wieder aufgebaut worden ist.
Das Museum in der Léwengasse prasentiert
die facettenreiche Geschichte Neu-lsenburgs:
von der Lebensweise der ersten Hugenotten,
der wirtschaftlichen und demographischen Ent-
wicklung der Stadt bis hin zur Kammersangerin
Anny Schlemm und Tenor Franz Vdlker, denen
der Konzertsaal gewidmet ist und Astronaut
Thomas Reiter, mit dem die Kinderabteilung in
die Zukunft geht. Im Keller des Hauses befin-
det sich ein weiterer kultureller Ort der Stadt,
das Appelwoi-Theater Neu-Isenburg. Seit den
1980er Jahren werden im Gewodlbekeller des
historischen Hauses Comedy-Shows des acht-
kopfigen Ensembles aufgefihrt.

Unter dem Motto ,So viel zahlen, wie Ihnen der
Besuch wert war® sollen Besucherinnen und
Besucher statt eines festen Eintrittsgeldes so

viel zahlen, wie sie mdchten. Seit 2017 nehmen
sowohl das Zeppelin-Museum als auch das
Stadtmuseum an der Aktion, welche von dem
stadtischen Kulturbiro initiiert wurde, teil.

Abb. 39: Kellertheater, Quelle: ProjektStadt 2018

Die beiden Neu-lsenburger Museen, das Stadt-
museum ,Haus zum Léwen“ und das Zeppe-
linmuseum Zeppelinheim bieten ein umfang-
reiches Ausstellungsprogramm, Flhrungen,
museumspadagogische Angebote, Aktionstage,
Workshops, Vortrage, Konzerte und Lesungen.

Spuren der Hugenotten und Waldenser kénnen
Interessierte auf dem ,Hugenotten- und Wal-
denserpfad” erforschen. Der Kulturwanderweg,
der mit einigen Stationen auch durch den Alten
Ort in Neu-Isenburg fuhrt, entstand im Zuge ei-
ner europaischen Kooperation. Der Pfad zeich-
net den Weg der Hugenotten und Waldenser
nach und flhrt von der Schweiz, Uber Italien
und Frankreich nach Deutschland. Der Trager-
verein wurde 2009 in Neu-lsenburg gegrindet
und setzt sich seither flr die Realisierung des
Kulturwanderweges in Deutschland ein. Sechs
Stationen im innerstadtischen Gebiet zeichnen
den Pfad der Hugenotten und Waldenser in
Neu-Isenburg nach. Informationstafeln markie-
ren die Spuren durch die Stadt und informieren
uber die Geschichte Neu-Isenburgs.
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Abb. 38: Legende Ubersichtskarte ,Kultur- und Freizeitangebot im Férdergebiet”, Quelle: ProjektStadt 2018
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Abb. 40: Ubersichtskarte ,Kultur- und Freizeitangebot im Foérdergebiet* und Stationen des Hugenotten- und Waldenserpfades durch
Neu-Isenburg , Quelle: ProjektStadt 2018 und Verein flir Geschichte, Heimat und Kultur (GHK) Neu-Isenburg e. V.
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Feste

Die Aftraktivitdt und das Image der Stadt zu
steigern ist das Ziel der Stadtbelebung. Attrak-
tiv wird eine Stadt, wenn sie ihren Blrgerinnen
und Burgern die Moglichkeit zur freien Entfal-
tung gibt, Interesse weckt und Méglichkeiten
zur Begegnung schafft. Feste sind Gelegenhei-
ten, durch die eine Stadt sich definiert und Ge-
meinsamkeiten erlebbar macht. Sie markieren
Jahreszeiten, wie z.B. Weihnachtsmarkt oder
Weinfest oder sie biindeln Interessen wie das
Open-Doors-Festival. Injedem Fall sind sie Aus-
druck einer funktionierenden Gesellschaft und
somit auch fir viele Menschen fir die Wahl ih-
res Wohnortes von grof3er Bedeutung.

Open Doors Musikspektakel

An rund 50 verschiedenen Orten im Stadtgebiet
kdnnen an drei Tagen im Sommer Bands jeder
Stilrichtung erlebt werden.

Altstadtfest Neu-Isenburg

Einmal im Jahr verwandelt sich im Sommer der
Alte Ort in eine Meile voller Genilisse und Un-
terhaltung.

Stadtteilfest Zeppelinheim

Das Zeppelinheimer Stadtteilfest bietet Gele-
genheit zu einem Ausflug ins Grine: Grill- und
Getrankestande, Kinderspiele auf der Wiese,
Musik, Tanz undUnterhaltung.

Weinfest Neu-Isenburg

Neu-Isenburg feiert im August sein Weinfest.
Weine aus allen Regionen Deutschlands und
Osterreichs kénnen an den kleinen Holzbuden
der Winzerinnen und Winzer probiert werden.
Taglich wird Live-Musik wechselnder Ensemb-

Legende - Soaalke Infrastruktur

les geboten.
Gravenbruchfest Neu-Isenburg

Im Spatsommer ladt der Stadtteil Gravenbruch
zum Feiern ein: Livemusik, Tanz, Kinderaktio-
nen und Stande.

Tag der Nationen

Rund 20 Gruppen und Initiativen aus zwdlf Nati-
onen laden zu einem bunten Fest des Friedens,
der Toleranz und Mitmenschlichkeit ein.

Weihnachtsmarkt Neu-lsenburg

Vorweihnachtliche Stimmung verbreitet sich am
2. Adventswochenende in den Gassen rund um
den historischen Marktplatz im ,Alten Ort* und
im Stadtmuseum ,Haus zum Lowen“ von Neu-
Isenburg. An zahlreichen, mit Lichterketten und
Tannenzweigen dekorierten Standen sorgen
viele Vereine und Ortsansassige mit ihren Ange-
boten an Kunsthandwerk, Weihnachtsschmuck
und kulinarische Genlssen dafiir, dass die Be-
sucherinnen und Besucher sich auf die bevor-
stehenden Festtage einstimmen kénnen.

Galerien

Aktuelle Kunst von Uberregional bekannten
Kinstlerinnen und Kinstlern stellt die Stadt-
galerie in der Schulgasse aus. Interessierte
konnen die wechselnden Ausstellungen im Al-
ten Stadthaus Uber dem Blrgeramt besuchen.
Ein weiterer Ort fir Kunstinteressierte stellt die
Galerie Tiberius in der FulRgangerzone in der
BahnhofstralRe dar. In der Galerie finden regel-
malfig Ausstellungen unterschiedlichster Kiinst-
lerinnen und Kinstler aus der Region und dem
Ausland statt. Auch in der Hugenottenhalle fin-
den Kunstschaffende einen Ort, inre Werke aus-
zustellen.
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Abb. 41: Legende Ubersichtskarte ,Soziale Infrastruktur im Férdergebiet®, Quelle: ProjektStadt 2018
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. 42: Ubersichtskarte ,Soziale Infrastruktur im Férdergebiet®, Quelle: ProjektStadt 2018
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Abb. 43: Info-Café im Alten Ort, Quelle: ProjektStadt 2018

Das ,Forum zur Férderung von Kunst und Kultur
in Neu-lsenburg e.V., kurz FFK, vernetzt Kul-
turschaffende, Vereine und kulturelle Initiativen
miteinander und fordert die Kulturarbeit in Neu-
Isenburg. Der Verein, der seit 2002 besteht und
bereits mehr als 120 Mitglieder zahlt, sieht sich
als Plattform fur Ideen und Winsche aller derje-
nigen, die das kulturelle Leben in Neu-Isenburg
mitgestalten.

Sport und Vereine

In der Stadt Neu-lIsenburg laden mehr als 70
Vereine aus dem Kultur- und Sportbereich zum
Mitmachen und ehrenamtlichen Engagement
ein. Als Dachorganisation vertritt die ,Interes-
sengemeinschaft Vereine“ (IG Vereine) die Inte-
ressen der rund 60 Vereine und unterstutzt die
Mitgliederinnen und Mitglieder beispielsweise
bei der Antragsstellung fur 6ffentliche Gelder
oder bei rechtlichen Angelegenheiten (Stadt
Neu-Isenburg, 2013).

Das ,Haus der Vereine“ in der Offenbacher
Stralle bietet einer Vielzahl von Vereinen ei-
nen Raum fir o6ffentliche Veranstaltungen und
Treffen. Viele der Vereine, die sich in dem ehe-
maligen Feuerwehrhaus treffen, widmen sich
musikalischen Belangen, beispielsweise der
Frohsinn-Sangerbund 1834 oder die Melodia
Boys and Girls. Aber auch Kulturvereine wie
die Griechische Gemeinde Neu-lsenburg oder
Sportvereine wie der Kraftsportverein 1898 und
die Spielvereinigung 03 haben im ,Haus der
Vereine® ihr Domizil.

Das Angebot der Sportvereine reicht von Ten-
nis, Turnen, Fulball, Fechten Uber Leichtath-

letik, Kampfsportarten bis hin zu Basketball,
Reitsport, Tanzen und Gymnastik. Trainingsorte
im Férdergebiet sind unter anderem die Turn-
halle des Turnvereins 1861 in der WaldstralRe
sowie die Turnhalle und Aufiensportanlagen
im Buchenbusch, letztere liegt aulerhalb des
Fordergebiets. Privatwirtschaftlich betriebene
Sport- und Fitnessstudios erweitern das Bewe-
gungsangebot.

Weitere Sportangebote finden sich im westli-
chen Teil der Stadt, im Sportpark Alicestralle.
Der Sportpark im Stadtquartier West wurde aus
Mitteln des Bund- und Landerprogramms ,So-
ziale Stadt” im Jahr 2007 (Kunstrasen) 2011
(Mehrgenerationenparcours) 2014 (3-Felder-
Sporthalle) und 2018 (Kunststofflaufbahn) er-
ganzt. Im dortigen Stadion finden bis zu 15.000
Menschen Platz, auf den grofden Rasenflachen
und Trainingsflachen kénnen unterschiedlichs-
te Ballsportarten und Leichtathletik trainiert
werden. Angegliedert an den Sportpark ist das
Waldschwimmbad mit einem Freibad und Hal-
lenbad (Stadt Neu-Isenburg, 2015).

Die Stadt Neu-Isenburg verfligt tber ein brei-
tes Angebot an Arzt-Praxen, Notdiensten und
gesundheitlichen Einrichtungen, die sich zum
Groldteil entlang der Frankfurter Strafle oder
angrenzenden Nebenstrallen verorten lassen.
Der tagliche Bedarf an gesundheitlicher Versor-
gung wird durch eine Auswahl an Apotheken,
Pflegediensten und Optikern gewahrleistet.
Auch im Fordergebiet besteht ein Angebot in
ausreichender Zahl an qualifizierten Medizi-
nerinnen und Medizinern, beispielsweise im
Bereich Allgemein- und Zahnmedizin, Frauen-
heilkunde und Geburtshilfe und Physiotherapie.
Die nachstgelegenen Krankenhauser befinden
sich in Frankfurt am Main, Offenbach am Main
und Langen.

Einrichtungen fiir Seniorinnen und Senioren

Etwa 20% der Einwohnerinnen und Einwohner
in Neu-Isenburg sind Gber 65 Jahre alt (Stand
2017, Regionalverband FrankfurtRheinMain
2019). Zehn dezentrale Beratungsstellen,
sechs stadtteiloffene Treffs sowie Wohnange-
bote in betreuten Wohnanlagen und barriere-
freien Wohnungen tragen dazu bei, altere Men-
schen in Neu-Isenburg zu unterstitzen. Es gibt
sieben Wohnanlagen mit Betreutem Wohnen im
gesamten Stadtgebiet, die zur Eigenstandigkeit
und Selbstbestimmung im Alter beitragen.

Das Altenpflegeheim der Mission Leben ,An
den Platanen® in der Lessingstralle betreut pfle-
gebedirftige Menschen vollstationar. Das Pfle-
geheim umfasst 130 Betten, Aufenthaltsraume,
einen Garten sowie eine Dachterrasse (Missi-
on Leben, 2018). An einem Ort, an dem in der
Carl-Ulrich-StralRe bis vor wenigen Jahren noch
Autos verkauft und repariert wurden, ist vor we-
nigen Jahren das Seniorenpflegeheim ,Domicil*
entstanden. Bis zu 130 Seniorinnen und Seni-
oren koénnen in dem Pflegeheim wohnen und
betreut werden.

Das Haus ,An der Koénigsheide“ der Mission
Leben zwischen der Waldstralle und der Lud-
wigstrale gelegen, bietet Unterkunft fur vier
Wohngruppen flir Menschen mit Demenz. In
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Abb. 44: Haus an der Konigsheide, Quelle: ProjektStadt 2018
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stationarer Pflege kdnnen 48 Personen betreut
werden, zusatzlich werden vier Kurzzeitpflege-
platze angeboten.

Das ,Betreute Wohnen Quartier IV* ist eine
Mehrgenerationen-Wohnanlage mit insgesamt
70 Wohnungen, die 1990 von der GEWOBAU
erstellt wurde. Sie besteht sowohl aus Famili-
en- als auch alten- bzw. behindertengerech-
ten Wohneinheiten. Die generationsgemischte
Wohnanlage in der Luisenstral’e bietet einen
Treff fir Jung und Alt.

Aulierhalb des Foérdergebietes im Wohngebiet
Erlenbachaue gelegen, kénnen im Altenpfleg-
heim ,Am Erlenbach® der Mission Leben in
stationarer Pflege 44 Personen aufgenommen
werden. Bei Zimmerkapazitat werden auch
Kurzzeitpflegeplatze angeboten. Angegliedert
an das Gebaude mit einer Gartenanlage sind
zusatzlich 62 seniorengerechte Wohneinheiten.
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Tab. 7: SWOT-Analyse des Handlungsfelds ,Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit*, Quelle: Stadt Neu-Isenburg und Mitglieder

der lokalen Partnerschaften

Starken

Mihe zu Maherholungsflichen

*  Hugenottenhalle und Bibliothek als
kultureller Magnet
Breites KEulturangebot

¢ [Faort- und Weiterbildungsmaoglichkeiten
fir Erwachsene (VH5)

* Lebendiges und vielfaltiges Vergins-
leben
Umfangreiches Angebot fir Kinder und
Jupendliche/ Kernteam Jugendforum
Gute arztliche Versorgung im Farder-
gebiet

= Anbindung an Regional parkroute
Hugenotten- und Waldenserpfad von
uberregionaler Bedeutung

Chancen

Angebote fur Seniorinnen und Senioren
missen var allem im &ffentlichen Raum
erganzt werden

= Zielgerichtete Jugendeinrichiungen im
Fardergebiot mdssen erganzt werden
Spielgerite und Spielplitre vor
Mehrfamilienh3usern sind dberwiepand
in einem nicht zeitgemalen Zustand
Hugenottenhalle und Stadtbibliothek
entsprechen technisch und raumlich
nicht mehr den aktuellen
Anforderungen

Modernisierung Erneuerung der
Hugenottenhalle und Stadtbhibliothek
Schaffung von Treffpunkten
insbesondere fir Jugendliche
Schaffung von barrierefreien und
senigrengaerechien Woahnungen

«  Schaffung von Spielpldtzen mit
generationsubergreifenden Sitz- bow,
Bewegungsmadulen

=  Offene Bucherschranke im Fordergebiet
Angebote fir Tagestourismus
herausarbeiten
Vereine und etablierte
Kultureinrichtungen konnen Programm
for Jugendliche ausbawen
Ausstellungen der drtlichen Galerien
und Kunstvereine
Riumliche Offnung der VHS in die Stads,
die Kursangebote sind aktuellen
Themen anzupassen
Bereicherung der Stadt (-gesellschaft)
durch funktionale und emationale
Integration Stadtquartier Sud

+  Konkurrenz der kulturellen
Einrichtungen Meu-lsenburgs (hier:
Hugenottenhalle) im Rhein-Main-
Gebiet

*  Gewdhricistung der Zukunftsfahigkeit
der Hugenottenhalle

*  Fehlende Anpassung der Infrastruktur
an den demographischen Wandel
[ Alternde Gesellschaft”, Zuwanderung)

= Imtrovertierte Entwicklung
Stadtquartier Sid; Entwicklung als
abgehangter Stadtteil

Bildung

Die Neu-Isenburger Bildungs- und Betreuungs-
einrichtungen weisen eine hohe konzeptionelle
Vielfalt auf. Dabei geht es um eine bedarfsge-
rechte Entwicklung der Bildungslandschaft von
frihkindlicher Bildung Uber Schulbildung, aber
auch Angebote zur Aus- und Weiterbildung bis
zu Angeboten fur Erwachsenenbildung. Zukunf-
tig sind die Betreuungsangebote im Stadtum-
baugebiet weiter auszubauen, um auf demo-
graphische Prozesse reagieren zu kdnnen.

Die Volkshochschule bereichert mit ihrem viel-
seitigen Kursangebot das Bildungsangebot der
Stadt. Eine bauliche Offnung der Volkshoch-
schule sowie eine Nutzung der Raumlichkeiten
aulerhalb der Kursangebote fiur die Stadtge-
sellschaft wiirde die Chance eroffnen, das so-
ziokulturelle Angebot Neu-Isenburgs zu erwei-
tern und eine Integration in das innerstadtische
Gebiet zu fordern.

Freizeit

Der Ausbau von Freizeit- und Betreuungsan-
geboten fir Jugendliche stellt eine wesentliche
Aufgabe im Stadtumbauprozess dar. Im offent-
lichen Raum gibt es wenige zielgerichtete Auf-
enthaltsmdglichkeiten und Begegnungsorte fir
Jugendliche. Hier bedarf es einer ldentifizierung
von Winschen und Potenzialen, insbesondere
in den Gebieten ,Kalbskopf‘ und ,Stadtquartier
Sud“. Die Méglichkeit fur Jugendliche ihre Inte-
ressen, ldeen und Winsche in der Stadtpolitik
einzubringen, konnten in Neu-Isenburg in der
Vergangenheit durch das ,Jugendforum® etab-
liert und ausgeweitet werden. Dieses Potenzial
gilt es zu nutzen, um einer zielgruppenspezifi-
sche Qualifizierung ausgewahlter Orte gerecht
zu werden und Jugendliche aktiv in Entschei-
dungs- und Entwicklungsprozesse zu integrie-
ren.

Ebenso missen Bewegungsrdaume und -an-
gebote fir Jung und Alt im Stadtumbaugebiet
zuganglich gemacht bzw. eingerichtet werden.
Spielangebote im 6ffentlichen Raum, beispiels-
weise in der Bahnhofstrale, befinden sich teil-
weise in einem schlechten Zustand oder sind
nicht bedarfsgerecht gestaltet. Entsprechend
mussen bestehende Spielangebote und Spiel-
platze instandgehalten sowie generationsiber-
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greifende Sitz- und Bewegungsmodule einge-
bunden werden.

Vereine

Das quantitative Angebot an Kultur- und Sport-
vereinen im Foérdergebiet ist grundsatzlich gut.
Um das Gebiet hinsichtlich Freizeitangebote
fur Jung und Alt attraktiv zu gestalten, mussen
bestehende Freizeitangebote aufrechterhalten
bzw. weiter ausgebaut werden.

Kulturelle Angebote

Vielfaltige Kulturangebote wie Galerien und Mu-
seen pragen das Gesicht der Stadt Neu-Isen-
burg. Insbesondere das ausgepragte stadthis-
torische Profil ist von lokaler und Uberregionaler
Bedeutung. Das touristische Potenzial des Al-
ten Ortes soll herausgearbeitet werden und Ta-
gestourismus gezielt ausgebaut und geférdert
werden. Bereits vorhandene touristische und
kulturelle Stationen gilt es miteinander zu ver-
binden und in das vorhandene (Wander-) Wege-
netz einzubetten. Dies bietet auch die Chance,
touristisch relevante Anziehungspunkte entlang
des Hugenotten- und Waldenserpfads aufzu-
werten und besser erlebbar zu machen.

Die lebendige lokale Kunst- und Kulturszene ist
eine weitere Starke Neu-Isenburgs. Diese soll
aktiv unterstitzt werden, wozu die Bereitstel-
lung geeigneter Raumlichkeiten und Flachen
fur unterschiedliche kulturelle Angebote zahlen
kann.

Gesundheitliche Versorgungsangebote

Die gesundheitliche Versorgungsstruktur in dem
Stadtumbaugebiet ist bislang gut ausgebaut.
Neben bestehenden medizinischen Angeboten
sollen auch weiterhin Familien und seniorenge-
rechte Strukturen geférdert sowie die Vernet-
zung der in diesem Bereich tatigen Stellen, Ver-
bande und Initiativen vorangetrieben werden.
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o

Die Stadt Neu-Isenburg verfigt Uber eine sehr
Framdidert 3m Main Hod

gute Anbindung sowohl an das regionale, als

auch an das uberregionale Verkehrsnetz. Nord-
Ostlich der Stadt liegt das Offenbacher Kreuz.
Hier verlaufen die Bundesautobahnen BAB 3
(Richtung Frankfurter Flughafen und Aschaf-
fenburg), BAB 661 (Richtung Oberursel im Tau-
nus und Egelsbach) und die Bundesstralie B 3.
Westlich der Stadt liegt das Frankfurter Kreuz,
in welchem sich die Bundesautobahnen BAB 3,
BAB 5 (Richtung Frankfurt und Darmstadt) und
die Bundesstralle B 43 schneiden. Das Stadt-
gebiet durchziehen die Landesstral’en L 3317
(Frankfurter StralRe) sowie die L 3117 (Carl-Ul-
rich-StralRe bzw. Friedhofstralle). Diese bilden
die HauptverkehrsstralRen Neu-Isenburgs.

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrs-
netz schlagt sich auch auf innerstadtische Ver-
kehrsgeschehen von Neu-lsenburg nieder. Der
MIV nimmt gerade zu StoRzeiten einen brei-
ten und dominanten Raum ein. Diesbezlglich
sind besonders die Karlstral’e und Offenbacher
Stralle um den Alten Ort zum abendlichen Be-
rufsverkehr Uberlastet. Sie werden haufig ge-
nutzt, um den Stau in der Frankfurter StralRe
(Autobahnverkehr nach Frankfurt am Main Uber
Abfahrt Neu-Isenburg) zu umfahren.

Das hohe Verkehrsaufkommen verursacht
mitunter hohe Larmemissionen, welche eine
Lautstarke von stellenweise Uber 75 dB her-
vorbringen. Diesbeziglich wurde im Rahmen
der Beteiligungsverfahren vorgetragen, dass
die KarlstraRe und Offenbacher Strale um den
Alten Ort negativ betroffen seien, da sie haufig
genutzt wirden, um den Stau in der Frankfurter
StralRe (Durchgangsverkehr nach Frankfurt) zu
umfahren. Die Carl-Ulrich-Stral3e und die Fried-
hofstralle sind deutlich von zeitweise hohen
Larmemissionen gepragt, da sie ebenfalls als
Einfallstrale genutzt werden.

Die Stadt Neu-Isenburg plant derzeit im Zusam-
menhang mit der Regionaltangente West, eine
Neugestaltung des Stralkenzuges Friedhofstra-
Re/Carl-Ulrich-Strale/Schleussnerstralte. Ein

Abb. 45: Ubersichtskarte ,Uberregionale Anbindung von Neu-Isenburg®, Quelle: ProjektStadt 2018

Teil dieser Ost-West-Verbindung liegt innerhalb
des Fordergebietes. Des Weiteren wird im Rah-
men des derzeit in Bearbeitung befindlichen
Stadtentwicklungskonzeptes Mobiliat (SEK
Mobilitat) ein Bindel von Mallnahmen zur Be-
waltigung des kunftigen Verkehrsaufkommens
entwickelt, die sich teilweise ebenfalls im For-
dergebiet befinden.

In Neu-Isenburg gibt es aktuell zwei P+R Park-
platze. Einer befindet sich westlich der Stadt am
Bahnhof und hat eine Kapazitat von 150 Park-
platzen. Der andere P+R-Parkplatz befindet sich
an der StralRenbahnendhaltestelle nérdlich der
Stadt auf Frankfurter Gemarkung und hat eine
Kapazitat von etwa 200 Parkplatzen (Stadt Neu-
Isenburg). Im Zuge der Realisierung der Regio-
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naltangente West soll eine Mobilitatsstation an
der Endhaltestelle Birkengewann errichtet wer-
den. AulRerdem soll der ebenerdige Stellplatz
am Bahnhof gleichfalls durch eine Mobilitats-
station ersetzt werden.

Im gesamten Foérdergebiet sind Stellplatzka-
pazitaten vorhanden, allerdings besteht ein
Parkdruck entlang der Frankfurter Strale und
in angrenzenden StralRenraumen. Eine Zahlung
durch die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
ProjektStadt ergab, dass entlang der Frankfur-
ter Stralle (nordlich der Friedhofstrae/Carl-Ul-
rich-StralRe) 135 Parkplatze sowie sieben Be-
hindertenparkplatze vorhanden sind.

Die Stadt stellt auBerdem in den Quartieren 2
(Ludwigstrafde) und 4 (Adolf-Bauer-Stralie) ins-
gesamt 145 gebuhrenpflichtige 6ffentliche Stell-
platze in zwei Tiefgaragen bereit.
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Abb. 46: Konflikt Parkplatze, Fahrradweg und FulRweg, Quelle:
ProjektStadt 2018
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Auf dem Wilhelmsplatz gibt es ca. 120 Stell-
platze, die jedoch nur teilweise offentlich sind.
Auch diese Stellplatze dienen u.a. dem zentra-
len Versorgungsbereich. Die kostenpflichtigen
1.600 Stellplatze auf den Parkdecks des Isen-
burg-Zentrums sind dagegen zeitweise nicht
ausgelastet. Im Jahr 2006 wurde eine Anwoh-
nerparkzone rund um das Isenburg-Zentrum
ausgewiesen.

Um die gesamte Parkplatzsituation zu entlas-
ten, ist ein Parkraumkonzept notwendig. Dieses
soll u.a. auch den Bau eines Parkhauses auf
dem Wilhelmsplatz prifen.

Der Wunsch nach Stellplatzen an der Frank-
furter StralRe in direkter Nahe zum Einzelhan-
del steht dabei in Konkurrenz zu anderen Nut-
zungen. Zu nennen ist der Wunsch nach mehr
Aufenthaltsqualitat, Begriinung, Verlangerung
der Tramlinie 17, Verbreiterung der Blrgerstei-
ge oder die Herstellung von Angeboten flr den
Radverkehr.

Abb. 47: Parkplatzkapazitaten entlang der Frankfurter Strale, Quelle: ProjektStadt (eigene Erhebung) 201-8
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3.5.3 Offentlicher Personennahverkehr

Im Westen des Stadtgebiets befindet sich der
Neu-Isenburger Bahnhof. Dort verkehren in 30
bzw.- 60 minutiger Taktung Zuge der S-Bahn-Li-
nien S3 und S4, sowie der Main-Neckar-Bahn.
Die S3 verlauft zwischen Bad Soden (Taunus)
und Darmstadt, die S4 zwischen Langen und
Kronberg (Taunus). Somit besteht tagstber
alle 15 Minuten eine S-Bahn-Verbindung nach
Frankfurt am Main. Die Main-Neckar-Bahn flhrt
von Frankfurt Gber Darmstadt nach Heidelberg.
Vom Bahnhof in Zeppelinheim fahrt zusatzlich
noch die Linie S7, die von Riedstadt Goddelau
zum Frankfurter Hauptbahnhof verlauft.

Im Norden der Stadt liegt auf Frankfurter Ge-
markung die Endhaltestelle der StralRenbahnli-
nie 17. Diese fihrt von der Stadtgrenze Neu-
Isenburg Uber den Hauptbahnhof bis zum
Rebstockbad. Werktags verkehrt diese alle 7
bis 15 Minuten und an den Wochenenden bzw.
Feiertagen alle 15 bzw. 30 Minuten.
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Tab. 8: Ubersicht Anruf-Sammel-Taxen, Quelle: Kreisverkehrsgesellschaft Offenbach am Main

Linie Route

OF-51AST | Gravenbruch -
Ostseite - Zeppelinheim Bahnhof

Bedienung

Isenburg-Zentrum - Bahnhof | Montag bis Donnerstag nach 22
Uhr, sonntags bis 9 Ubr und ab
21 Uhr als Ersatz der Buslinie
OF-51.

Straftenbahn

OF-52 AST Neu-lsenburg Waldfriedhaf - lsenburg-Zentrum - | an allen Tagen ganztagig

OF-53 AST | Neu-lsenburg Bahnhof Westseite - Gewerbegebiet mm—tags bis 14.30 Uhr als
Sid - Bahnhof Westseite

Ersatr der Buslinie OF-53

Tab. 9: Ubersicht der Bushaltestellen mit den jeweilig bedienenden Buslinien, Quelle: RMV

Haltestelle

Limien

Stadthaus

Bus 653, Bus n71, AST OF-52

Bahnhofstraike/Fulgangerzone

Bus 653, Bus OF-51, Bus n71, AST OF-52

Friedrichstrafie

Bus 653, Bus 662, Bus 663, Bus n71, AST OF-52

Adolf-Bauer-Strafe

Bus 662, Bus 653 |

lsenburg-Zentrum Ost

Bus OF-51, AST OF-51, AST OF-52 |

Isenburg-Zentrum West

Bus 653, Bus 662, Bus 663, Bus OF-51, Bus OF-35, Bus X17, Bus X159,
Bus X831, Bus n71, Bus n72, AST OF-51, AST OF-52

Isenburg-Zentrum Sid

Bus 653, Bus 662, Bus 663, Bus OF-51, Bus OF-95, Bus X17, Bus 19, |
Bus X832, Bus n7 1, Bus n72, AST OF-51, AST OF-52

Meuhdfer Strale

Hugenottenallee/Frankfurter Str.

Bus 662, Bus 6563, Bus X83, Bus n71, Bus n72

Bus OF-53, Bus OF-67, AST OF-53

Spessartstralie

Bus OF-53, Bus OF-67, AST OF-53

Rathenau-/Frankfurter Strafie

Bus OF-53, AST OF-53

Hermannstrale

Bus OF-53, AST OF-53
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Innerhalb des Férdergebiets liegen zwolf Bus-
haltestellen. Diese Bushaltestellen werden so-
wohl von értlichen als auch Uberdrtlichen Lini-
en bedient. Mit einem Einzugsradius von 500 m
wird das gesamte Férdergebiet abgedeckt (vgl.
Abb. 58).

Abb. 48: Bushaltestelle an der Frankfurter Stralle, Quelle: Projekt-
Stadt 2018

In Neu-Isenburg gibt es neben dem o6ffentlichen
Personennahverkehr auch sogenannte Anruf-
Sammel-Taxen (AST). Diese Busse sind beson-
ders abends und am Wochenende unterwegs
und fahren, wie andere offentliche Verkehrsmit-
tel auch, bestimmte Stationen zu bestimmten
Zeiten an. Die Anruf-Sammel-Taxen missen
30 Minuten vor Abfahrt angerufen und bestellt
werden. Besitzerinnen und Besitzer von RMV-
Zeitkarten nutzen diesen Dienst kostenfrei. In
Neu-Isenburg gibt es drei Linien: OF-51 AST,
OF-52 AST und OF-53 AST (Kreisverkehrsge-
sellschaft Offenbach mbh).

In Zukunft soll die Regionaltangente West
(RTW) Neu-Isenburg noch besser an das Rhein-
Main-Gebiet anknipfen. Die RTW soll ab dem
Neu-Isenburger Bahnhof in die Carl-Ulrich-Stra-
Re gefuhrt werden und Uber die Friedhofstralde

Legende - Verkehr und Mobilitdt
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Abb. 49: StralRenbahnhaltestelle Neu-lIsenburg Stadtgrenze, Quel-
le: ProjektStadt 2018

ihre Endhaltestelle ,Birkengewann® erreichen.
Weitere Haltestellen sollen an der Wilhelm-Leu-
schner-Stralle, dem Isenburg-Zentrum und der
Stralte ,Am Trieb“ eingerichtet werden. Somit
ware dann auch der 6stliche Teil des Stadtge-
biets mit dem Bahnhof verbunden. Der Bau der
RTW wird bauliche MalRnahmen auf der L3117
(Carl-Ulrich-Straflte und Friedhofstral3e) mit sich
bringen. Das Stadtentwicklungskonzept Mobili-
tat empfiehlt daher die Umgestaltung dieser
Verkehrstrasse L3117.

Eine Reduzierung der Verkehrsbelastung durch
Pendlerverkehr wird prognostiziert. Im aktuellen
Regionalen Flachennutzungsplan ist die Regi-
onaltangente West mit ihren Haltepunkten und
die Verlangerung der Strallenbahn 17 bereits
dargestellt. Die Regionaltangente West befin-
det sich in der Projektierungsphase und soll in
absehbarer Zeit realisiert werden. Die Verlan-
gerung der Strallenbahn 17, aus Frankfurt am
Mainkommend und in das Stadtgebiet Neu-
Isenburgs fuhrend, wird mutmaflich Gber den
Planungshorizont dieses Konzeptes hinausge-
hen.
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s

v Regionaltangents West {geplant]
mit SEation bm Fordengeblet

Abb. 50: Legende Ubersichtskarte ,Verkehr und Mobilitat — MIV im Férdergebiet*, Quelle: ProjektStadt 2018

Abb. 51: Ubersichtskarte ,Verkehr und Mobilitat — MIV im Férdergebiet, Quelle: ProjektStadt 2018
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3.5.4 Rad- und Fulverkehr

Generell ist Neu-Isenburg topographisch und
aufgrund der kurzen Wege fir alternative Mo-
bilitatsformen wie den Fuf- und Radverkehr
geeignet. Das Foérdergebiet, als der zentrale
Versorgungsbereich, ist aus anndhernd allen
Stadteilen auf kurzem Wegen gut zu erreichen.

Die Stadt Neu-lIsenburg hat es sich zum Ziel
gesetzt, ihren Radverkehrsanteil von derzeit
ca. 10-15% bis 2025 auf bis zu 25% zu erhé-
hen. Um dieses Ziel zu erreichen, wurde im Ap-
ril 2015 ein Radverkehrskonzept entwickelt und
beschlossen. Die Umsetzung dieses Konzepts
verantwortet unter anderem die ,AG Radver-
kehr* (Stadt Neu-Isenburg). Als kurz- bzw. mit-
telfristige MalRnahmen wurden u.a. Schutzstrei-
fen in mehreren Strallen markiert, z.B. in der
Flughafenstralle, Herzogstrale und Graven-
bruchring. Zu den aktuell laufenden Radver-
kehrsprojekten zahlen die Radwege entlang der
Landesstrale L3117 Richtung Heusenstamm,
der L3313 (Teilstiick) und der L3262, die in der
Zustandigkeit von Hessen-Mobil liegen. Ein
weiteres grofRes Projekt ist der Bau der Rad-
schnellverbindung von Frankfurt am Main nach
Darmstadt. Eine Strecke von 30 km fuhrt von
Frankfurt Gber Neu-Isenburg, Dreieich, Langen,
Egelsbach und Erzhausen nach Darmstadt. Der
Spatenstich fand am 18. Oktober 2018 in Erz-
hausen statt. Die Fertigstellung der Raddirekt-
verbindung ist fir 2022 geplant.

Ein weiteres Projekt ist in Zusammenarbeit
mit der Stadt Offenbach am Main geplant. Ge-
meinsam mit der Stadt Offenbach am Main soll
die Radwegeverbindung zwischen den beiden
Stadten ausgebaut werden. Das Projekt ,BIKE
Offenbach® knipft das Offenbacher Radwege-
netz an das Neu-lsenburger Netz an, insbe-
sondere im Bereich des Knotenpunkts Graven-
bruchring/Sprendlinger Landstral’e sowie am
Dreiherrensteinplatz im Stadtteil Gravenbruch.
Die bestehenden Radwege sollen breiter und,
zusammen mit den Knotenpunkten, sicherer
gestaltet werden. Eine weitere Chance des Pro-
jektes ist es, die Radverkehrsfihrung entlang
der Sprendlinger Landstral’e weiter in Richtung
Siden zu fuhren, um diese mit der Raddirekt-
verbindung zu verknlpfen. Auch hier liegt die
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Abb. 52: Ubersichtskarte ,Verkehr und Mobilitat — OPNV und Radwegenetz in Neu-Isenburg®, Quelle: ProjektStadt 2018

Abb. 53: Fahrradstéander an der Frankfurter Strale, Quelle: Pro-
jektStadt 2018

Zustandigkeit bei Hessen-Mobil.

Im Zuge des Projekts ,Fahrradabstellanlagen
vor Offentlichen Einrichtungen® wurden im No-
vember 2014 an folgenden Standorten Fahr-
radabstellanlagen geschaffen: Bansamuhle /
Bansapark, Hort Wilhelmsplatz, Hugenotten-
halle / Stadtbibliothek, Haus Dr. Back, Jugend-
café, Beethovenstralle, Bertha Pappenheim
Gedenkstatte, Sportpark / Schwimmbad, Schul-
und Bildungszentrum Westend, Rathaus (Stadt
Neu-Isenburg).

Im gesamten Fordergebiet, v.a. im zentralen
Versorgungsbereich, spielen die FulRwegever-
bindungen eine zentrale Rolle. Diese sind im
Hinblick auf Attraktivitat, Barrierefreiheit, Sitz-
gelegenheiten, Einbindung in Grlnstrukturen
etc. besonders zu betrachten.
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In den vergangenen Jahren ist die Anzahl der
Einpendler deutlich gestiegen. Waren es 2001
noch 16.577 Einpendler, so waren es 2018 be-
reits 26.747 Einpendler. 2013 Uberschritt die
Einpendlerzahl erstmals die 19.000-Marke und
erreichte 19.534 Einpelder. Seitdem ist ein sig-
nifikater Anstieg zu verzeichnen. Die Anzahl der
Auspendler blieb in den vergangenen Jahren
weitgehend konstant (Regionalverband Frank-
furtRheinMain).

Mit dem Auto sind die Innenstadte von Frank-
furt am Main und Offenbach am Main, sowie der
Flughafen Frankfurt am Main in weniger als 20
Minuten zu erreichen.

Mit den offentlichen Verkehrsmitteln der Deut-
schen Bahn bendétigt man vom Neu-Isenburger
Bahnhof lediglich 20 Minuten zum Flughafen
Frankfurt am Main und etwa 15 Minuten nach
Frankfurt (Sidbahnhof). Darmstadt ist in etwa
20 Minuten zu erreichen.

In etwa 20 — 30 Minuten erreicht man den Flug-
hafen Frankfurt am Main per Bus, die Frankfur-
ter Innenstadt sowie den Hauptbahnhof und die
Offenbacher Innenstadt.

Abb. 54: Nordlicher Stadteingang/Frankfurter Stralle, Quelle:
ProjektStadt 2018

Die rdumliche Nahe zum Flughafen Frankfurt
am Main ist unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten ein grofer Standortvorteil. Damit

verbunden sind jedoch die Auswirkungen des
Fluglarms, die fast das gesamte Stadtgebiet
Neu-Isenburgs betreffen. Die dstlichen An- und
Abflugrouten verlaufen noérdlich des Neu-lsen-
burger Stadtrands. Im Stadtteil Zeppelinheim
liegt der Dauerschallpegel (Leg) am Tage zwi-
schen 50 und 55 dB(A).

In der Kernstadt ist der Leg teilweise noch ho-
her (bis 60 dB (A)). In Gravenbruch kommt zu
dem Fluglarm zusatzlich noch der Strallenlarm
der Bundesautobahn BAB 3 hinzu. Im Forderge-
biet ist die Situation ahnlich. Hier addieren sich
der Fluglarm und der StralRenlarm der Haupt-
verkehrsstrallen. Seit 2011 besteht ein Nacht-
flugverbot, welches Starts und Landungen zwi-
schen 23 Uhr und 5 Uhr verbietet, sowie eine
Obergrenze von 133 Fligen in den Nachtstun-
den vorschreibt. In Einzelfallen werden Ausnah-
men genehmigt. Die Stadt Neu-Isenburg fordert
eine Ausweitung des Nachtflugverbots auf 22
Uhr bis 6 Uhr.

Fluglarm wirkt sich negativ auf die menschliche
Gesundheit aus. Dieser erhoht unter anderem
den Stress und hat einen ungunstigen Einfluss
auf die Schlafqualitdt und das Herz- Kreislauf-
System (siehe dazu die Ergebnisse der NORAH-
Studie). Die Aufenthaltsqualitat im Freien wird
durch vorbeifliegende Flugzeuge haufig gestort,
Gesprache muissen oft unterbrochen werden.

Dartber hinaus schrankt der Fluglarm die stad-
tebauliche Entwicklung ein. Innerhalb der Iso-
phone 60 dB(A) wird das Siedlungsbeschran-
kungsgebiet ausgewiesen (Landesplanung
Hessen). Anhand der beigefligten Karte (Abb.
56) zum Siedlungsbeschrankungsgebiet wird
erkennbar, dass sich dieses fur Neu-Isenburg
nach Norden verschoben hat. Das Stadtquartier
Sud liegt somit nun auBerhalb des Siedlungsbe-
schrankungsgebiets. Innerhalb dieses Gebiets
.ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und
Mischgebiete (...) nicht zulassig.“ Weiter gilt:
,Bauflachen in geltenden Bebauungsplanen
und Flachen innerhalb des Siedlungsbestandes
fur stadtebauliche Umstrukturierungsmafinah-
men bleiben von dieser Regelung unberihrt"
(RegFNP, 2011, Z3.4.4-1). Fir schutzbediirftige
Einrichtungen (Krankenhauser, Schulen, Kin-
dergarten u.a.) gelten noch strengere Regelun-
gen.

Ein- und Auspendler
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Abb. 55: Ubersicht Ein- und Auspendler, Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Abb. 56: Siedlungsbeschrankungsgebiet Flughafen Frankfurt Main, Quelle: Land Hessen 2018
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Unter der Beachtung der ausgewiesenen Land-
schaftsschutzgebiete, des Siedlungsbeschran-
kungsgebietes und des Zuschnitts der Gemar-
kung kann somit festgehalten werden, dass
Neu-Isenburg keine Auflenentwicklung betrei-

ben kann.
Legende - Verkehr und Mobilitat
[ Ferdergebiet [l raskplats rivat, aberdachs)
—— Faheradweg [ Faheradparkptate
=== Fahrradweg Nebenroute ti Ladestation (E-Auto)
(@ Bushattesselie (500m Aadius) Car-Sharing

Parkplate éffentiich

Abb. 57: Legende Ubersichtskarte ,Verkehr und Mobilitat - OPNV + Radwegenetz im Férdergebiet* , Quelle: ProjektStadt 2018
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Abb. 58: Ubersichtskarte ,Verkehr und Mobilitat - OPNV + Radwegenetz im Férdergebiet*, Quelle: ProjektStadt 2018
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Tab. 10: SWOT-Analyse des Handlungsfelds ,Verkehr und Mobilitét, Quelle: Stadt Neu-Isenburg und Mitglieder der lokalen Neu-lsenburg verflgt Uber eine gute regiona-

Partnerschaften
Starken

Kompaktes Stadtgebiet

Gute Anbindung

Nadhe zum Flughafen

Nihe zum Hauptbahnhof Frankfurt mit
der stralienbahn

Gelinde topographisch geeignet fiir
Fulkganger und Fahrradfahrer

Gute OPNV-Versorgung
Stellplatzkapazitat in Telbereichen
warhanden

Zentrale Lage des Fordergebiets
Gute Erreichbarkeit der inner-
stadtischen Versorgungsbereiche mit
kurzen Wegen

Chancen

SEK-Mobilitat

Entwicklung Parkraumkonzept
Orsumgehungen Sid [ West
Anbindung/Veringerung der
Strafenbahnlinie 17

RTW-Anschluss mit Verldngerung
Mobilitdtsmanagement
Raddirektverbindung / Fortflhrung
Umsetzung Radverkehrskanzept
Ertichtigung A3 - Autobahnbedarfs-
urnbeitung Verdegung auf Nordspange
Dreisich

LEW-Durchfahrtverbot Friedhofstrafie
Funktionsentzerrung durch Neuardnung
der Frankfurter StraBe

Mehr Sharing-Angebaote

Herstellung Barrierefreiheit
Uberprifung Stellplatzsatzung und
Angebote moderner Mobilitat

Hohe Verkehrsbelastung auf den
HauptstraBen (Frankfurter Str.,
Friedhofstr., Carl-Ulrich-5tr.)
Dezentraler Bahnhof

CO2-Belastung durch hohes
Verkehrsaufkommen

Fehlende durchgangige Barrierefreiheit
Verkehrsfuhrung im  Alten Ort”
Tellweise unklare StraBenkreuzungen
Konflikte Verkehrsteiinehmer
Vorhandener Querschnitt der
Frankfurter Straiie nicht ausreichend
filkr weitere Nutzungen
Verbesserungswirdige Auffindbarkeit
vorhandener Parkraumangebote
Ausbaufdhige Angebote Car-Sharing/
fehlendes Angebot Bike-Sharing
Ungeordneter Anleferverkehs

Verkehrsdiberlastung bel Micht-hamdeln
Steigerung Umweltbelastungen
Zunehmende Nutrerkonflikte

le sowie Uberregionale Verkehrsanbindung.
Auch die Versorgung durch den OPNV, mit dem
Bahnhof im westlichen Teil der Stadt sowie der
Tramlinie 17 in Richtung Frankfurt, ist grund-
satzlich gesichert. Durch eine mogliche Wei-
terfihrung der StraRenbahnlinie 17 bis nach
Dreieich wirde sich die Mdglichkeit einer ver-
kehrlichen Anbindung des sudlichen Stadtum-
baugebiets ergeben. Eine weitere Malnahme,
welche u.a. den MIV zukiinftig reduzieren und
die Nachfrage nach dem OPNV steigern soll, ist
die Regionaltangente West mit insgesamt vier
Haltestellen im Neu-Isenburger Stadtgebiet.

Die gute Erschliefung durch die Autobahnen
BAB 3, BAB 5, BAB 661 und der Bundestralle
44 sowie der Nahe zum Flughafen Frankfurt am
Main ist mit einer erhéhten Larmbelastung in
verschiedenen Stadtteilen verbunden. Betroffe-
ne Gebiete werden durch Larm und Luftschad-
stoffe belastet. An dieser Stelle bedarf es einer
verkehrlich vertraglichen Gestaltung sowie ei-
ner Berlcksichtigung steigender Anforderun-
gen an den OPNV.

Die Frankfurter Strale sowie die Kreuzung
FriedhofstraRe/Carl-Ulrich-StralRe sind stark be-
fahrene, hauptsachlich von Durchgangsverkehr
genutzte Verkehrsachsen in Neu-Isenburg. Die
Nord-Sud und Ost-West Verbindungen haben
zwar die Funktionen als wichtige Verkehrsadern
inne, stellen jedoch eine Larmquelle und eine
erhebliche Barriere fur den Ful3- und Radver-
kehr dar. Um vorhandenen Nutzungsanspru-
chen im Verkehrsraum entlang der Frankfurter
StralRe gerecht zu werden, ist ein Ausbau des
Radwegenetzes und eine durchgehende barri-
erefreie Wegeflihrung nétig.

Als dicht bebautes, innerstadtisches Wohnquar-
tier mit einem historisch stadtebaulichen Orts-
kern verflgt das Programmgebiet im ndérdlichen
Teil nur Uber wenige Freiflachen und ein gerin-
ges Potenzial an Stellplatzen. Auftretende Nut-
zungskonflikte gilt es daher zu reduzieren.



3.6 Klimaschutz und Klimaanpassung /
Grine und blaue Infrastruktur

Westlich der Rhein-Neckar-Bahn befinden
sich ausgedehnte Waldflachen, die nach hes-
sischem Waldgesetz als Bannwald festgesetzt
sind. Die Waldbereiche zwischen Neu- Isen-
burg Kernstadt und Sprendlingen sind zum
grofRen Teil ebenfalls als Landschaftsschutzge-
biete sowie Schutz und Erholungswald ausge-
wiesen. Zwischen der L3313 und dem Ortsteil
Gravenbruch liegt das von Wald dominierte
Naturschutzgebiet ,Bruch von Gravenbruch®.
Insgesamt sind 57% der Stadtflache als Wald-
gebiet ausgewiesen. Im Norden und im Suden
finden sich die Forstflachen der Stadte Frank-
furt am Main und Dreieich. Die Vegetation be-
steht zu einem grofRen Teil aus einer Mischung
aus Nadel- und Laubgehélzen (Buchen, Ei-
chen, Fichten, Kiefern), Wasserflachen sind im
Gebiet relativ rar und machen ca. 1% der Ge-
samtflache aus. Im Osten sind zu nennen das
Naturschutzgebiet Gehspitzweiher) und das
Landschaftsschutzgebiet um den Hengstbach
mit seinen angrenzenden Auebereichen. Die
Regionalparkroute streift hier die Kaiserwie-
sen. Ein zweites FlieRgewasser ist der Erlen-
bach bzw. der Luderbach, der von Sprendlingen
kommend entlang der norddstlichen Siedlungs-
grenze verlauft und auf Frankfurter Stadtgebiet
zum Kaonigsbach wird. Das Feuchtgebiet ,,Bruch
von Gravenbruch® ist u.a. durch kleine Timpel
und temporare Gewasser gepragt. Der ,Bruch
von Gravenbruch® zahlt zu den bedeutendsten
Schutzgebieten des Kreises Offenbach, zudem
besteht seit 2007 der Status Fauna-Flora-Habi-
tat (FFH) —Gebiet.

Die genannten Gewasser bzw. Feuchtgebiete
stellen auch die 6kologisch und landschaftlich
hochwertigsten Raume dar. Der zwischen Neu-
Isenburg und Zeppelinheim gelegene Gehspitz-
weiher entstand durch Lehm-, Sand- und Kies-
abbau. Das Abbaugebiet in Gréke von 25 ha
wurde 1981 unter Schutz gestellt und befindet
sich im Besitz der Stadt Frankfurt am Main. Ein
Rundweg entlang der Béschungsoberkante er-
freut sich groRer Beliebtheit in der Bevdlkerung.

Besonders relevant fiir die Kernstadt Neu-Isen-
burg und somit auch fiir das Foérdergebiet ist das
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Okologisch vielfaltige und landschaftlich kleintei-
lige Flora-Fauna-Habitat und Naturschutzgebiet
Erlenbachaue. Hier findet sich eine Mischung
aus Feucht- und Nasswiesen, Auegehdlze und
Kleingewédssern wie z.B. dem Bansaweiher, der
allerdings aufRerhalb des Schutzgebietes liegt.
Der Erlenbach, der von Sidosten kommend die
Kernstadt im norddstlichen Bereich durchquert,
bildet eine attraktive innerstadtische Griinstruk-
tur.

Der westliche Teilbereich wird von Wohnbebau-
ung eingerahmt. Einige offentliche Grunzuge
fuhren von den sudlich gelegenen Wohnstralden
zur Aue. Zwischen Schutzgebiet und Wohn-
bebauung sind als ,Schutzstreifen® 6ffentliche
Griunflachen ausgewiesen. Dort verlauft ein
Weg entlang der Aue. Die ndrdlich der Aue lie-
gende Wohnbebauung grenzt unmittelbar an

Abb. 59: Ubersichtskarte ,Griine und blaue Infrastruktur in Neu-Isenburg* , Quelle: ProjektStadt 2018
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die geschutzten Flachen. Von hier gibt es keine
Zugange ins Gebiet und keine Pufferzone.

Nach Osten setzt sich die naturnahe Aueland-
schaft des FFH-Gebiets Erlenbachaue fort und
teilt sich spater in zwei Aste auf, die den sid-
lichen Teil eines Kleingartengebiets umfassen.

Nordoéstlich der genannten Wohnbauflachen
und aulerhalb der geschiitzten Erlenbachaue,
liegt die so genannte , Ostgemarkung®“. Fur die-
sen Bereich wurde Uber einen Bebauungsplan
die Nutzung geregelt. Diese beinhaltet vor allem
die Flachen eines Reitsportvereins, Flachen fir
private Pferdehaltung, wohnungsferne Garten
und naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen.
Vereinzelt gibt es am Nordrand Wohngeb&ude.
Weiter 6stlich schliellen sich zwei groRe Klein-
gartenanlagen an, die durch einen weiteren

.. .A%:;- "'t i

Bebauungsplan legalisiert wurden. Diese Berei-
che werden von o6ffentlich zuganglichen Wegen
durchzogen.

Auch jenseits der L3313 befinden sich verschie-
dene planungsrechtlich gesicherte Freizeitfla-
chen, die allerdings nicht 6ffentlich zuganglich
sind und somit nur eingeschrankt der allgemei-
nen Naherholung dienen (Orplid-Freizeitanla-
ge, Kleintierverein, Kinder-und-Jugend-Circus/
Farm).

In der Kernstadt liegen die meisten Grinfla-
chen vor allem im privaten und halbéffentlichen
Raum. Zum einen gibt es zusammenhangende
Gartenflachen mit einem hohen Grad an Privat-
heit im Zentrum von Blockbebauungen. Zum
anderen sind es die Abstandsflachen von Zei-
lenbebauungen mittlerer bis hoher Dichte sowie



groraumliche Grinflachen von Punkthoch-
hausern. Beispiele hierfur sind die Freiflachen
des Quartiers 4, die Begrinung der Siedlungs-
einheit ,Ernst-Reuter-Stralle“/ ,Am Trieb®, der
Siedlung Buchenbusch (Herzogstrale) und der
nordlich des Albert-Einstein-Parks gelegenen
Siedlungseinheit.

Abb. 60: Luisenstrafl3e als Allee, Quelle: ProjektStadt 2018

Eine Sonderstellung nehmen Gebaude mit halb-
offentlicher Nutzung ein. Hier sind das Pfarr-
haus im alten Ortskern mit Kindergarten und be-
grunten Spiel- und Kirchenplatz zu nennen. Die
frei zuganglichen privaten Freiflachen des Se-
niorenheim am Erlenbach sind als solche kaum
von den benachbarten, Grunflachen des 6ffent-
lichen Raumes zu unterscheiden. Ebenfalls pri-
vat, aber frei zuganglich, bildet der Sportplatz
des SG 1855 e.V. in der sudlichen Peripherie
des Fordergebiets eine wichtige begrinte Frei-
flache. Das gleiche gilt fir den alten Friedhof.

Im o&ffentlichen Raum existieren diverse Frei-
flachen unterschiedlicher Qualitat. Der grofite
Grinbereich im Stadtraum der Kernstadt ist die
Erlenbachaue. Allerdings stehen fir die 6ko-
logisch hochwertigen FFH-Schutzflachen na-
turschutzrechtlich die Erhaltung seltener Arten
und Lebensraumtypen im Vordergrund. Dies ist
bei einer Aufwertung der auf3erhalb des Schutz-
gebietes liegenden, angrenzenden o&ffentlichen
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Grunflachen fir die Naherholung zu bertcksich-
tigen. Ein weiterer groflierer Grinbereich ist der
Albert-Einstein-Park, der mit einem ausgeprag-
ten Baumbestand und zwei Spielplatzen eine
hohe Qualitat bietet. Beide liegen jedoch aul3er-
halb des Fordergebietes. Der Quartierspark am
sudlichen Rand des Altenpflegeheims ,An den
Platanen® bildet mit Spielplatz, Tischtennisplat-
te und der versteckten Lage einen idealen Ort
zur Naherholung fir alle Generationen. Hinzu
kommen diverse Spielplatze (Richard-Wagner-
Stral’e, Freiherr-von-Stein-Stralke, Wichern-
weg, Georg-Blaum-Weg, Tulpenstralle, Huge-
nottenallee). Die Hugenottenallee wird groRteils
von einem von Baumen bestandenen linearen
Mittelgrinstreifen in der Breite von etwa 5 m
gepragt. Im noérdlichen sowie sudlichen Bereich
der Hugenottenallee besteht damit die M&g-
lichkeit zum schattigen Flanieren im Stadtraum
mit Verweilmoglichkeit auf Banken. Im Neubau-
gebiet Birkengewann werden derzeit, neben
Wohnbauflachen, umfangreiche Griinstrukturen
entwickelt. Einige davon sind allerdingsd expli-
zit als Ausgleichflachen und Ersatzlebensraum,
etwa fir Zauneidechsen, ausgewiesen.

Abb. 61: Blaue Infrastruktur- auf dem Rosenauplatz, Quelle: Pro-
jektStadt 2018

Insgesamt ist der 6ffentliche Raum wenig be-
grint. Das betrifft vor allem das Fordergebiet
und hier die Frankfurter Stralle, die mit der
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Abb. 62: Legende Ubersichtskarte ,Griine und blaue Infrastruktur im Férdergebiet®, Quelle: ProjektStadt 2018
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Abb. 63: Ubersichtskarte ,Griine und blaue Infrastruktur im Férdergebiet”, Quelle: ProjektStadt 2018
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Bahnhofsstralle und dem Isenburg-Zentrum
das Herzstuck des offentlichen Raums bildet.
Der Rosenauplatz und der Vorplatz der Stadt-
bibliothek weisen zwar einzelne Baume auf,
gleichzeitig aber auch einen hohen Grad an
Versiegelung. Auf dem Rosenauplatz ist ein
grof¥¢flachiges Wasserspiel vorhanden.

Die Konsequenzen fur das Stadtklima im Foér-
dergebiet sind offensichtlich. Fehlendes Grin
bei gleichzeitig dunklen Flachen und verglas-
ten Fassaden steigern das Risiko von Uber-
hitzungseffekten wahrend der Sommermonate
(Tropische Néachte, Hitze-Insel-Effekt). Beson-
ders in der Stadtmitte sind solche Effekte ver-
starkt zu beobachten. Kuhlende Effekte der Ver-
sickerung/ Verdunstung sind in der Regel auf
die privaten Grundstlicke beschrankt.

Abb. 64: Beispiel hoher Versiegelungsgrad, Quelle: ProjektStadt
2018

Ebenso sind die Uberhitzungseffekte in den
Gewerbegebieten zu beobachten. Wahrend die
Wohnquartiere durch Abstandsgrin und private
Gartenflachen noch vergleichsweise offen flr
Versickerung sind, weisen die Gewerbegebiete
im Westen (An der Gehespitz), Stiden (Dorn-
hofstrale) und Osten (Martin-Behaim-Stralle)
einen sehr hohen Grad an Versiegelung auf,
was besonders durch die grof¥flachigen Gebau-
degrundrisse begrindet ist.

Das neue Stadtquartier Sud kdnnte bezlglich
blauer und griner Infrastruktur eine Vorbildfunk-
tion einnehmen. Auf dem grof3en Quartiersplatz
kann eine Brunnenanlage errichtet werden. Im
Rahmenplan ist eine grof¥flachige Parkanlage
vorgesehen, die das zentrale Wohngebiet und
das sudliche Mischgebiet axial durchzieht und
auflockert. Dabei wurde nicht nur eine Grinfla-
che mit hoher Aufenthaltsqualitat, sondern auch
eine Versickerungsflache entstehen, die erheb-
lich zur Kihlung des Stadtquartiers beitragt.

Stadtklima und Klimaanpassung

Mit dem Beitritt der Stadt Neu-Isenburg zum
Projekt ,Hessen Aktiv: 100 Kommunen fiir den
Klimaschutz* hat die Stadt sich dazu verpflich-
tet, ihren CO2-AusstoR alle finf Jahre um 10%
zu verringern. Ziel ist es, bis 2050 klimaneutral
zu sein. Um dieses Ziel zu erreichen, wurde zu-
nachst stadtintern ein Aktionsplan Klimaschutz
entwickelt, der von 2012 bis 2016 gultig war. Im
Jahr 2018 wurde ein neues integriertes Klima-
schutzkonzept fertig gestellt, das die Weichen
fur die zukinftige Energie- und Klimapolitik der
Stadt stellen soll. Die Gegenuberstellung bishe-
riger MalRnahmen mit einer Energie- und Treib-
hausgasbilanz bildet dazu den Ausgangspunkt.

Letztere zeigt, dass die gréfdten Energieverbrau-
che mit 38% bei den Haushalten liegen, gefolgt
vom Verkehr mit 35%. Der Wirtschaftssektor
schlagt mit 26% zu Buche, wahrend kommuna-
le Liegenschaften und die Fahrzeugflotte etwa
1% des Energieverbrauchs ausmachen. Stell-
schrauben zur Reduktion des CO:2-Ausstolles
sind in erster Linie ein umweltfreundlicher Mo-
dal-Split im Verkehrswesen, Sanierungsmafl-
nahmen bei Bestandsgebauden und der Ausbau
von erneuerbaren Energien. Zusammengefasst
geht es also um eine klimaschitzende Stadtent-
wicklung.

Eine gute CO2-Bilanz basiert dabei nicht nur auf
Energieeinsparungen, sondern auch auf der Fa&-
higkeit einer Stadt, COz zu binden, also einem
hohen Grinanteil. Zusatzliche Effekte sind die
Fahigkeit von Grin Feinstaub zu binden, die Luft
zu kuhlen und Oberflachen zu verschatten. Ein
hoher Grlnanteil verbessert somit mafigeblich
das Mikroklima im Innenstadtbereich und erhdht
die Aufenthaltsqualitat fir die Bewohnerinnen
und Bewohner. Nicht zuletzt tragt eine gute gru-
ne und blaue Infrastruktur, die mdglichst natur-
nah ausgerichtet ist, zur Erhaltung und Steige-
rung biologischer Vielfalt bei.
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Tab. 11: SWOT-Analyse des Handlungsfelds ,Klimaschutz und Klimaanpassung ,/ Griine und Blaue Infrastuktur®, Quelle: Stadt

Neu-Isenburg und Mitglieder der lokalen Partnerschaften

Starken

= Lage im rusammenhdngenden
Waldgebiet

* Stadigebiet besteht zu 57 % aus
Waldflachen

+  Maturschulzgebiete 2.T. mit Gewdsser
IGehspitzweiher, Erlenbachaue, Bruch
von Gravenbruch, Hengstbachaue)

*  Diverse Freiflachen in zentraler Lage,
(zum Teil schon begrint) bieten
Potenzial fur Naherholung

= Wasserspielanlage Rosenauplatz

= Teils hoher Grinflichenanteil auf
Privatgrundsticken

= Erstelites Klimaschutzkonzept

+  Grofe Flachen unter Landschaftsschutz
oder Maturschutz

*  Wenig zusammenhidngendes Griin im
Férder- und Siedlungsgebiet (Alter Ort,
Frankfurter Strafe)

+  Teilweise Verunreinigung der
Freiflichen durch MUl und Hundekot

*  Teilweise verbesserungswurdiger
Zustand der Baume

*  Wenig Biodiversitat in bestehenden
Grunanlagen

+  Schwach ausgeprigter Baumbestand im
dffentlichen Raum und fehlende
Gebaudebegrinung (Dach, Fassade)
fihrt zu Uberhitzungseffekten im
Sommer

* Lage der Stadt im Griinen innerhalb der
Stadt kaum spirbar

»  Schwach ausgeprigte Begrinung von
zentralen Platzen (u.a. Rosenauplatz)

Chancen

«  Hohere Aufenthaltsqualitat und
verbesserte Orientierung im
affentlichen Raum kann zu héherem
Kundenaufkemmen beim Einzelhandel
fihren

*  Verschattung der wichtigsten
Verkehrswege kann den Umstieg vom
MY auf alternative Maobilitatsstrategien
(Fahrrad) férdern.

v Offene Wasserflichen, Brunnen kinnen
Platze kihlen.

¢ Verbesserte Aufenthaltsqualitat im
affentlichen Raum (Platze, Parks,
strafen), Patenschaften und Urban
Gardening

*  Umsetzung Klimaschutzkonzept

= Machtragliche Begrinung des
Gffentlichen und privaten Raums mit
hohem Pilege- und Planungsaufwand
verbunden

*  Offene Wasserflichen im
Innenstadtbereich [z.B. Rinnen) kdnnen
Barrierefreiheit einschranken

= Missbrauch von Grinanlagen (2.8, zur
Abfallentsorgung) kénnen langfristig
Akzeptanz bei der Bevalkerung
schwachen

= Starkung des &ffentlichen Bereich
(Platz, Parkanlage) kann zu verstarkter
Mutzung und somit zu Konflikten mit
den Privatbereichen flhren
[Ruhestdrung)

= hdherer Pflege- und Kostenauwfwand bei
der Bevilkerung
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Eine wesentliche Starke der Stadt Neu-lsen-
burg ist die unmittelbare Nahe zur grinen und
blauen Infrastruktur. Kurze Wege in nahgele-
gene Erholungsgebiete wie die Erlenbachaue
oder in den Frankfurter Stadtwald steigern die
Wohnqualitat in der Stadt. Gréliere zusammen-
hangende Grin- und Naherholungsstrukturen
liegen Uberwiegend aullerhalb des Siedlungs-
gebiets.

Aus der Ungleichverteilung von grinen und
blauen Infrastrukturen innerhalb des Foérder-
gebiets ergeben sich daher groRe Potenziale
fur eine Durchgrinung der Strallenraume und
Qualifizierung bereits bestehender Grinflachen
im o6ffentlichen Raum. Ein erhéhter Baumbe-
stand im 6ffentlichen Raum sowie offene Was-
serflachen oder Brunnen, wie beispielsweise
am Rosenauplatz, bieten zudem die Moglich-
keit in Hitzeperioden durch Verschattung und
Verdunstung die Erwdrmung im Stadtumbau-
gebiet zu mindern.

Baumbestande und Freiflachen kdnnen teilwei-
se aufgrund von Kostenintensitat von Pflege-
und ErhaltungsmaRnahmen zum Teil nicht dau-
erhaft in Form und sauber gehalten werden.
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Mit den vorangegangenen Kapiteln 2 (Stadte-
bauliche Rahmenbedingungen) und 3 (Analy-
se des Fordergebietes und der Gesamtstadt)
wurde die Ausgangssituation der Stadt Neu-
Isenburg beschrieben. Die folgende analytische
Betrachtung fasst die Erkenntnisse in Form ei-
ner SWOT-Analyse zusammen und stellt die-
se gegenilber, um daraus Leitbilder und Ziele
(Kapitel 5) und konkrete Mallinahmen (Kapitel
7) abzuleiten.

Starken

Stadtebaulich weist Neu-Isenburg einen kom-
pakten Stadtkdrper auf, der die Mdglichkeiten
einer Stadt der kurzen Wege anbietet. Die fla-
che Topographie ist ideal fir FulRganger und
Radfahrer und gute Basis fur zukinftige Mobili-
tatskonzepte.

Die wirtschaftliche Entwicklung Neu-lsenburgs
ist vorbildlich. Der Strukturwandel wurde bisher
gut bewaltigt. Verlorene industrielle Arbeitsplat-
ze konnten durch neue Unternehmen aus der
Dienstleistungsbranche ersetzt werden. Das
damit einhergehende Bevdlkerungswachstum
und steigende Schilerzahlen kénnen als positi-
ver Indikator betrachtet werden. Die wirtschaft-
liche Starke kann auf die Lagegunst im Rhein-
Main-Gebiet und die Nahe zu Uberregionalen
und internationalen Verkehrsknotenpunkten
zuruckgefuhrt werden. Die Kaufkraft ist hoch,
die Arbeitslosenzahlen sind niedrig. Der 6ffent-
lichen Personennahverkehr ist positiv zu be-
werten. Die Stellplatzversorgung fur den MIV ist
grundsatzlich gegeben.

Neu-Isenburg weist einen hohen Anteil an
Grun- und Waldflachen in den Aulenbereichen
auf. Das den Siedlungskorper umschlielRende
Waldgebiet ist weitestgehend vor Veranderun-
gen geschuitzt und bietet naturnahe Erholungs-
raume.

Die Hugenottenhalle ist ein Uberregional be-
kannter Veranstaltungsort, welcher regelmafiig
durch verschiedene Veranstaltungen genutzt
wird und wesentlicher Bestandteil des Neu-

Isenburger Kulturprogramms ist. Zudem verfligt
die Stadt Uber ein breites Kulturangebot, beste-
hend aus Museen, Galerien und der Stadtbib-
liothek. Es gibt ein starkes burgerliche Engage-
ment (Burgerinitiative Alter Ort, Lokale Partner
zu diesem ISEK) und ein erkennbar breit aufge-
stellte Vereinsleben.

Besonders pragend in Neu-lsenburg ist der
historische Alte Ort —mit einem einzigartigen
denkmalgeschitzten Stadtgrundriss. Er ist nicht
nur touristischer Anlaufpunkt sondern auch fir
Fachpublikum von Interesse.

Schwachen

Aufgrund der engen Stadtgrenzen und der Sied-
lungsbeschrankung durch den Flughafen Frank-
furt am Main kann sich die Stadt nicht mehr in
der Flache nach aufen entwickeln. Neue Wohn-
und Gewerbeflachen kdnnen nur im Rahmen
der Bestandsentwicklung und Innenverdichtung
erfolgen. Auch hier sind die Mdglicheiten be-
grenzt. Nach der Entwicklung vom Birkenge-
wann, Stadtquartier Stid und Am Kalbskopf sind
Ideen fiir ein mégliches Wachstum der Stadt zu
entwickeln. Das Stadtquartier Sid ist von der
Innenstadt Neu-Isenburg durch die Carl-Ulrich-
Strale und die Schleussner Stralie getrennt. Im
Rahmen des Stadtumbaus und der Planung der
RTW sind dringend verbindende Elemente zu
entwickeln.

Die Frankfurter Straf3e ist funktional Uberlastet.
Durchgangsverkehr von und nach Frankfurt am
Main und Zielverkehr zur (Nah-) Versorgung so-
wie die Aufenthaltsqualitaten konkurrieren um
den stadtebaulich begrenzten Raum. Gleich-
zeitig wirkt sich die verkehrliche Situation auf
angrenzende Strallenrdume durch Ruckstau,
,wildes Parken® und den Versuchen, Uuber
~ochleichwege” Fahrtzeiten zu verkirzen bzw.
Staus zu umfahren aus. Parkplatze im o&ffentli-
chen Strallenraum werden dem Stellplatzange-
bot in den Parkdeck und Tiefgaragen vorgezo-
gen, was zu unndtigen Parksuchverkehren und
Verdrangungseffekten flhrt.

Offentliches Griin im Fordergebiet ist unterre-
prasentiert und kann zweifelslos als bedeutende
Schwache wahrgenommen werden. Zwar gibt
es im privaten Bereich viele begriinte Grundstu-

cke, jedoch liegen diese oft auf der der 6ffent-
lichen Wahrnehmung abgewandten Seite der
jeweiligen Grundstucke. Dies verstarkt den Ein-
druck einer dicht bebauten, ,steinernen Stadt",
insbesondere entlang der Frankfurter Stralle.

Chancen

Entwicklungschancen bietet der Bau der Re-
gionaltangente West, als wichtige Erganzung
des offentlichen Personennahverkehrs. Sie
unterstitzt die Reduzierung der Verkehre. In
Kombination mit verknipften Mobilitatsformen
kann ein Leuchtturmprojekt im Bereich Mobilitat
entstehen, in dem Beispielhaft aufgezeigt wird,
wie verschiedenen Mobilitatsformen miteinan-
der kombiniert werden kénnen. Ein Blick in die
Zukunft muss die im Regionalplan dargestellte
Verlangerung der Tram-Linie 17 beachten.

Der Alte Ort kann in seiner stadtebaulichen
Funktion nachhaltig unterstitzt werden. Insbe-
sondere die identitatsstiftende Funktionen (Hu-
genottische Siedlung, einmaliger stadtebauli-
cher Grundriss, Marktplatz) soll starker in das
kommunale, regionale und Uberregionale Be-
wusstsein verankert werden.

Die Hugenottenhalle bietet Mdglichkeiten kultu-
relle Funktionen zu bundeln. Angedacht ist die
Positionierung als modernes Kultur- und Medi-
enzentrum, zusammen mit der angrenzenden
Bibliothek. Auch diese stadtebauliche Malinah-
me hat eindeutigen Leuchtturmcharakter.

Der Bevdlkerung wird zukunftig weiterer Wohn-
raum im Birkengewann und im Stadtquartier Std
zur Verfugung gestellt. Zusatzlich besteht Ent-
wicklungspotential auf mindergenutzten Grund-
sticken im Foérderbereich, wie beispielweise
~Am Kalbskopf“. Auch flir das Areal um den al-
ten Guterbahnhof bietet Entwicklungspotential
fur neue Gebaude mit neuen Nutzungen.

Risiken

Der Einzelhandel auf der Frankfurter Stralle
bendtigt Stellplatze, Aufenthaltsqualitdt und
Ruhezonen. Dieser Anspruch konkurriert mit
der Funktion der Frankfurter StralRe als Haupt-
verkehrsstralle. Eine Zuspitzung der Situation
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kann zu noch gréReren Verkehrsproblemen und
einem Verlust von Versorgungsfunktionen fih-
ren, einhergehend mit einem Verlust an Einzel-
handelszentralitat, Attraktivitdt und dem mdgli-
chen Beginn eines Trading-Down-Effektes.

Die Flachen fir den Einzelhandel entsprechen
zum Teil nicht den modernen Anforderungen
an Zuschnitt, Barrierefreiheit, Grolle, Technik
und Verflgbarkeit von Stellplatzen. Schon jetzt
ist stellenweise die Entwicklung einer geringe
Qualitat von einzelnen Flachen zu bemerken,
einhergehend mit einer hohen Fluktuation und
stérenden Zwischennutzungen (Glicksspiel
und Wettburos). Diese Nutzerkonflikte entlang
der Frankfurter Strale verstarken sich.

Die stadtebauliche Situation im Areal ,Am
Kalbskopf stagniert seit der Aufstellung des
Bebauungsplans 51, Potentialflachen bleiben
ungenutzt. Weitere Untatigkeit verhindert die
Anpassung des Stadtraums an zukiinftige An-
forderungen. Dies betrifft unter anderem die
Schaffung von Wohnraum oder die Schaffung
barrierefreier 6ffentlicher RGume vor dem Hin-
tergrund einer alternden Gesellschaft.

Die bauliche Entwicklung der Stadt nach aul3en
ist aktuell nicht mdglich (Siedlungsbeschran-
kungszone, Landschaftsschutzgebiete, Enge
Stadtgrenzen). Einem Wachstum nach aulien
sind Grenzen gesetzt. Zu beachten ist, dass die
aktuelle Gebietsentwicklung im Stadtquartier
Sud eine ausgewogene Mischung aus Wohnen
und Arbeiten anbieten wird.

Zielkonflikte

Aus der Zusammenfassung der SWOT-Analy-
se geht hervor, dass im Spannungsfeld von
Ausgangssituation, Leitzielen und den daraus
zu entwickelnden Einzelmalnahmen ublicher-
weise auch Zielkonflikte entstehen. Bereits im
ISEK-Prozess wurde im Rahmen der Beteili-
gung von Burgerinnen, Blrgern und lokalen
Partnern deutlich, dass oftmals unterschiedli-
che Auffassungen im Hinblick auf die notwen-
digen MalRnahmen bestehen. Dies wird sich er-
fahrungsgemafl mit dem Konkretisierungsgrad
einer Malinahme fortsetzen. Das Konfliktpoten-
tial und die Grenzen der Machbarkeit mancher
MaRnahmen werden im weiteren Prozess er-
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kennbar. Folgend werden konflikttrachtige Be-
reiche vorab geschildert, um die Entwicklung
der Leitbilder, untergeordnete Leitbilder und der
konkreten MalRnhahme unter den notwendigen
Vorbehalten zu betrachten.

Fir den Stadtraum in und um die Frankfurter
StralRe wurden unterschiedliche Wiinsche, Ide-
en und Handlungsbedarfe definiert. Hier ste-
hen die Bedurfnisse nach der Entwicklung von
griner und blauer Infrastruktur vor allem den
verkehrlichen und funktionalen Anforderungen
gegeniber.

In erster Linie fehlen o6ffentliche Freiflachen
entlang der Frankfurter Strale oder anderen
Strallenraumen, um ein optimales Szenario zu
entwickeln. Der Wunsch nach Aufwertung durch
Begriinung des Férdergebietes wurde vielfach
geaulert und ist aus Griinden der Klimaanpas-
sung auch notwendig. Einige dazu notwendige
Maflinahmen (z.B. Schattenplatze, Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat, Verschattung von
Wegebeziehungen) stehen in Nutzungskon-
kurrenz mit den Themen Mobilitat, den Bedurf-
nissen des Einzelhandels, den Stellplatzan-
sprichen und der Begrenzung des offentlichen
Raums. Weiter sind vor allem bei Neupflanzun-
gen in der Frankfurter Stralke die unter dem
Strallenraum vorhandenen Infrastrukturen zu
beachten. Diese kénnen bei der Planung von
Neupflanzungen im Stralenraum einen hohen
Kostenfaktor erzeugen oder die rdumliche Pla-
nung sogar verhindern.

Desweitern sind konkurrierende Flachenan-
spriche von Wohnen und Gewerbe zu be-
nennen. Hier stehen sich die Anspriche nach
zusatzlichem Wohnraum und der fur die Stadt
notwendigen gewerblichen Entwicklung gegen-
Uber. Die Stadt Neu-Isenburg hat zwar mit dem,
aullerhalb des Fordergebietes gelegenen, Bir-
kengewann und dem in der Planung befindli-
chen Stadtquartier Std gute Grundlagen fur die
Entwicklung von Wohnraum geschaffen. Die
Frage der konkurrierenden Flachenanspriiche
wird den Stadtumbauprozess auf Dauer beglei-
ten.

Die Funktion der Frankfurter Stralde ist stark de-
terminiert von der Aufenthaltsqualitat, der Bar-
rierefreiheit, der engen Bebauung, der Nach-
frage nach Stellplatzen, sowie der geplanten

RTW-Haltestelle im Fdrdergebiet. Mit dem neu
zu schaffenden Verkehrsknotenpunkt und der
damit verbunden stadtebaulichen Aufwertung
der Umgebung, ist die Gefahr verbunden, dass
andere Stadtraume gestalterisch und funktional
vernachlassigt werden. Dem ist vor allem im
Norden des Foérdergebietes entgegenzuwirken.

Im Zusammenhang mit dem Wunsch nach ei-
nem groReren Stellplatzangebot im zentralen
Versorgungsbereich, ,wurde im Beteiligungs-
prozess die Idee zu einem Parkhaus auf dem
Wilhelmsplatz vorgetragen. Diese Idee steht in
direkter Konkurrenz mit den auf dem Wilhelms-
platz angesiedelten Nutzungen (Markte). Au-
Rerdem muss in einer Parkraumuntersuchung
nachgewiesen werden, ob hier tatsachlich ein
Bedarf besteht, bzw. welche Effekte durch zu-
satzlichen Parkraum ausgeldst werden.

Auch die Ansiedlung von Glicksspiel (Spielothe-
ken, Wettblros und Wettannahmestellen) kann
nicht nur einseitig bewertet werden. Gliicksspiel
ist Teil der gesellschaftlichen Entwicklung. Ver-
mieterinnen und Vermieter erzielen verlassliche
Mieteinnahmen. Diese Einrichtungen haben
eine eigene Strahlkraft und kénnen hemmend
auf Investitionen in den Bestand wirken oder als
Anker fur weitere Anmietungen in der Nahe der
gleichen Branche dienen und somit den Leitzie-
len der innerstadtischen Entwicklung entgegen-
wirken.

Fir den Marktplatz im Alten Ort gibt es Ideen, die
sich gegenseitig ausschlielen. Vielfach wurde
der Wunsch gedul3ert, dem ehemaligen Rathaus
Neu-Isenburgs als geschichtlich bedeutendes
Gebaude seinen Platz in der 6ffentlichen Wahr-
nehmung zu geben. Hierzu wurden drei konkre-
te Ideen genannt:

- Bodenintarsie, die den Grundriss abbildet

- Errichtung eines Stumpfmodells, das den
Grundriss des historischen Rathauses auf dem
gegenwartigen Marktplatz in der Hohe von etwa
50 cm als neue variable Funktionen Bihne,
Brunnen oder Sitzgelegenheit wiedergibt

- Wiederaufbau des Rathauses

Als weitere Variante wurde vorgeschlagen, den
Wiederaufbau nicht weiter zu verfolgen. Auch
wurde die ldee vorgetragen, den historischen

Brunnen freizulegen und wieder aufleben zu
lassen oder die Platzgestaltung insgesamt zu
Uberplanen und die Barrierefreiheit Gber alle
Planungsideen zu stellen.

Selbstverstandlich wurden Hinweise, Anregun-
gen und MalRnahmen mit absehbaren Zielkon-
flikten nicht aus dem ISEK ausgeschlossen. Die
Zielkonflikte sind in der weiteren Bearbeitung
klar zu benennen und mit allen Beteiligten zu
erortern. Dies erforderte eine Vielzahl an Vor-
untersuchungen.
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Aus der Analyse der Handlungsfelder und ver-
bunden mit dem Beteiligungsprozess ergeben
sich die nachfolgend genannten Leitbilder.
Diese Leitbilder sollen den gesamten Stadtum-
bauprozess langfristig begleiten.

Die Leitbilder sind:

1. Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat
im Fordergebiet:

Dieses Leitbild ergibt sich hauptsachlich aus
den vielfaltigen Funktionen, die die Frankfurter
Stralle Ubernehmen soll. Die Haupteinkaufs-
strallen von Stadten und Kommunen sind im-
mer unter dem Blickwinkel der Image-Bildung
und Adressbildung zu sehen. Im Falle Neu-
Isenburgs ist eine geringe Aufenthaltsqualitat,
stellenweise Einzelhandelsbesatz geringer
Qualitat, wenig Grin und ein hohes Verkehrs-
aufkommen zu identifizieren. Ziel ist neben der
barrierefreien Umgestaltung o6ffentlicher Stra-
Ren, Wege und Platze auch die Starkung des
Stadtbildes mit den MaRRnahmen von Stadt-
gestaltung. Der o6ffentliche Freiraum soll unter
Berilcksichtig all seiner Funktionen zum Raum
der Begegnung werden. Durch die Schaffung
von mehr Aufenthaltsqualitat soll die Identifizie-
rung der Neu-Isenburger Blrgerinnen und Br-
ger mit der Stadt erhdht werden.

2. Starkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs:

Die Frankfurter Stral3e ist mit der Bahnhofstra-
fe und dem lIsenburg-Zentrum der zentrale
Versorgungsbereich Neu-Isenburgs. Aktuelle
Entwicklungen zeigen zwar einen niedrigen
Leerstand im Versorgungsbereich auf, den-
noch aber einen hohen Anteil von Mietern
in den niedrigpreisigen Segmenten. Stérend
kann sich zuklnftig die Ansiedlung von Spie-
lotheken, Wettblros und Wettannahmestellen
auswirken. Ziel muss daher sein, eine gesunde
Mischung fur die Frankfurter Stralle zu finden.
Die Funktion des zentralen Versorgungsberei-
ches ist dabei ebenso sicherzustellen, wie die
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Neu-
Isenburger Innenstadtbereich. Des Weiteren

soll die o6rtliche Grundversorgung im Bereich
Einzelhandel und Dienstleistungen langfristig
gesichert werden.

3. Veranderung des Modal Split (Verkehrs-
mittelverwendung) zugunsten des Umwelt-
verbundes (Verkehr ohne KFZ):

Der Individualverkehr in Neu-lsenburg bundelt
sich an sensiblen Punkten. Neben dem Quell-
und Zielverkehr ist auch der Durchgangsver-
kehr, der auf der Frankfurter Stral3e, Karlstralle
und Offenbacher Stralle zu einem groRen Qua-
litatsverlust in der Aufenthaltsqualitat und der
Wahrnehmung der Menschen flhrt. Mit der RTW
wird ein wichtiger Schritt unternommen, das mo-
torisierte Verkehrsaufkommen in Neu-Isenburg
zu reduzieren. Ziel ist hierbei die Starkung des
Radverkehrs, des OPNV, der Nahmobilitat und
somit auch die Attraktivierung fur FuBganger.

4. Durchgriinung des Innenstadtbereichs
und MaBnahmen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung:

Hitze in stadtischen verdichteten Rdumen kann
die individuelle Lebensqualitat beeintrachtigen.
Es fehlt an 6ffentlichem Stadtgrin und verschat-
teten Wegen und Platzen. Die Bildung kleinrau-
miger Luftzirkulationen wird erschwert. Es ent-
steht ein Warmestau, in dem Luftmassen nicht
ausgetauscht werden kdénnen. Strallen, Wege,
Platze und Dacher sollen aus Grinden der Kili-
maanpassung begrint werden. Ziel ist eine Ver-
besserung des Stadtklimas.

5. Starkung der Identitat und Wahrnehmung
der historischen Wurzeln:

Neu-Isenburg verfiigt mit dem Grundriss des Al-
ten Ortes und der damit verbundenen Historie
einer hugenottischen Grindung Uber eine be-
sondere, stadtebaulichen Situation. Dieses Erbe
wird jedoch vielfach nicht erkannt und ist vielen
Birgerinnen und Birgern sowie Besuchern un-
bekannt. Der historische Grindungskern Neu-
Isenburgs soll mehr ins Bewusstsein riicken.

6. Schaffung einer integrativen Infrastruktur:

Alte und junge Menschen bedirfen bedarfsge-
rechter Aufenthaltsrdume. Flr Seniorinnen und
Senioren ist besonders das Thema Barrierefrei-
heit und Ruhezonen im Strallenraum (Sitzban-

ke) zu beachten. Fur Kinder und Jugendliche ist
zu prifen, welche Angebote bendtigt werden.
Weiter mussen Angebote zur Integration und
Inklusion Uberprift werden.

Aus den oben aufgelisteten Leitzielen, die Uber
alle Handlungsfelder zu legen sind, lassen sich
je Handlungsfeld Zielformulierungen ableiten.

Zielformulierung im Handlungsfeld Stadte-
bau und Wohnen

» Starkung der Identitat des ,Alten Orts*

+ Schaffung von Aufenthaltsqualitédt entlang
der Frankfurter Stralle und angrenzender
StraRenraume

* Schaffung von Aufenthaltsqualitat in der
-Neuen Welt"

* Nutzung der Potentiale in der Frankfurter
Stralle

+ Schaffung einer Anbindung der ,Neuen
Welt* an die ,Innenstadt*

Zielformulierung im Handlungsfeld Lokale
Okonomie

+ Belebung von Einzelhandel und Gastrono-
mie in der Innenstadt

+ Erhoéhung der Attraktivitdt der Frankfurter
Stralle

 Chancen nutzen in der ,Neuen Welt*

» Schaffung einer Verbindung zwischen Ein-
zelhandelslage Isenburg-Zentrum (Filialis-
ten) und den inhabergefiihrten Einzelhan-
delsgeschaften in der Frankfurter Strale
und der FulR3gangerzone

Zielformulierung im Handlungsfeld Soziale
Infrastruktur, Kultur, Gesundheitsversor-
gung und Freizeit

* Gewahrleistung einer generationsgerechten
Teilhabe am o&ffentlichen Leben

* Ausbau des Bildungsangebotes

« Starkung von Kultur und Erbe in Neu-Isen-
burg
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Zielformulierung im Handlungsfeld Verkehr
und Mobilitat

* Entwurf und Umsetzung eines nachhaltigen
Konzepts fur die Frankfurter Stralte

» Erhéhung der Sicherheit flir Radfahrer und
FuRganger

e Ausbau der Infrastruktur fir alternative Mo-
bilitatsformen

* Senkung des motorisierten Verkehrs im ,Al-
ten Ort“

» Senkung des motorisierten Verkehrs auf der
Frankfurter Stral3e

» Verringerung der Larmbelastigung
* Verbesserung der Parkraumkonzepte

» Schaffung von Barrierefreiheit im o6ffentli-
chen Raum

* \Verbesserung des offentlichen Personen-
nahverkehrs

* \Verbesserung der Anbindung des offentli-
chen Personennahverkehrs

Zielformulierung im Handlungsfeld Klima-
schutz und Klimaanpassung

» Starkung des o6ffentlichen Griins
» Starkung des privaten Grins
» Starkung der blauen Infrastruktur

* Verstarkung des Engagements im Klima-
schutz und in der Klimaanpassung

* \Verstarkung des Engagements im Natur-
schutz
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Die Entwicklungsperspektiven flr das Stadtum-
bauprojekt ,Vom Alten Ort zur Neuen Welt“ wer-
den in Zusammenarbeit mit der Stadtverwal-
tung, der Projektgruppe Stadtumbau sowie der
lokalen Partner (lokale Akteure, i. d. R. Institutio-
nen) erarbeitet (s. Abbildung 66). Vertreterinnen
und Vertreter aus der Neu-lsenburger Verwal-
tung werden in der Projektgruppe Stadtumbau
von Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Pro-
jektStadt, einer Marke der Unternehmensgrup-
pe der Nassauischen Heimstatte | Wohnstadt,
unterstitzt. Bearbeitungsstdande und Konzept
fur den Stadtumbauprozess werden zudem mit
den politischen Gremien abgestimmit.

Die Mitglieder der lokalen Partnerschaften ver-
treten Interessen der Menschen im Stadtum-
baugebiet und begleiten den Prozess langfristig.
Das Gremium fungiert beratend als Ideenge-
ber und wirkt als Multiplikator in die Stadtge-
sellschaft und steht zudem in einem stetigen
Austausch mit der Offentlichkeit. Die Mitglieder
setzen sich aus Vertreterinnen und Vertretern
aus Vereinen, Initiativen, Schilervertretungen,
Fraktionen, Kirchengemeinden, dem Jugendfo-
rum sowie dem Magistrat zusammen (s. Abbil-
dung 67). Die Lokalen Partnerschaften sollen
vier Mal jahrlich tagen. Wahrend der Treffen

Stadtumbau Neu-lsenburg

werden vorlaufige Ergebnisse diskutiert sowie
Anmerkungen und Hinweise zu MalRnahmen
und Vorgehensweisen aufgenommen. Die Mit-
glieder der Lokalen Partnerschaften haben zu-
dem drei Arbeitsgruppen gebildet, welche sich
aus der raumlichen Aufteilung des Programm-
gebietes ergeben haben (AG ,Alter Ort*, AG
.Innenstadt‘, AG ,Neue Welt“). In den Arbeits-
gruppen koénnen raumlich bezogene Themen
besprochen werden.

Abb. 65: Auftaktsitzung mit den Mitgliedern der lokalen Partner-
schaften am 21.06.2018, Quelle: ProjektStadt 2018

Grundlage fir das vorliegende ISEK ist weiter
eine breite Blrgerbeteiligung. Die bisherigen
Prozesse haben verdeutlicht, dass viele der Be-
wohnerinnen und Bewohner an der Entwicklung
der Stadt Interessiert sind. Entsprechend hoch
ist das burgerliche Engagement. Die Kenntnis-
se der Blrgerinnen und Blrger Uber die Starken

Projektgruppe Stadtumbau

Lokale Partnerschaft

AG AG AG

HAlter Ort*

sInnenstadt’

~Neue Welt"

Offentlichkeit

Abb. 66: Organigramm des Stadtumbaus. Quelle: ProjektStadt 2018

und Schwachen ihrer Stadt sowie die vielseiti-
gen Anregungen haben entscheidende Beitrage
im Planungsprozess geleistet.

Nach einer Auftaktveranstaltung zum Stadtum-
bauprozess und dem ISEK im Juni 2018 und
anschlieBenden Stadtteilrundgédngen mit den
Mitglieder der lokalen Partnerschaften wurden
im August und September eine Blrgerinforma-
tionsveranstaltung sowie (6ffentliche) Rund-
gange fur die Burgerinnen und Birger durch
den Alten Ort, die Innenstadt und die Neue
Welt veranstaltet. Ziel war es, mdglichst viele
Interessens- und Bevolkerungsgruppen in den
Stadtumbauprozess mit einzubeziehen und den
Prozess u.a. durch Offentlichkeitsarbeit trans-
parent zu gestalten.

Parallel zu den beschriebenen Beteiligungs-
formaten initiiert die Stadt Neu-Isenburg in Zu-
sammenarbeit mit verschiedenen Akteuren eine
Planungswerkstatt unter dem Namen ,Mobili-
tat 2030“. Inhalte des SEK Stadtmobilitat 2030
wurden in das ISEK aufgenommen.

Als Element des Stadtentwicklungskonzepts
wurde daruber hinaus das Integrierte Klima-
schutzkonzept als Fortsetzung der Umsetzung
der Klimaschutzziele geschrieben, welches als
Planungshilfe fur kianftige Klimaschutzaktivita-

Projoktbeteiligte Stadtumbau Nou-lsenburg

Projekigruppe Stadtumbau
Toiesehimer Wirmabiong:
L] i Orgermeesier Flunis
Figu fpehicn, Fachisreuh Susfonteechiong uid Bootoratung
Femi; \atrrasr, Fachibaiisch SubPanbaiciiung und Bsrbernsng
Frau Chuling. Fachberecn Winschafiskienng Ofendonieis-
At Legenschalion

wetere Todnekirsr der Versalung nach Dedasl
Talrshmgr MH Projektabad)
s HMT Eclrin-Bomn
Frads Klos [Progelodeamg
it Mier (51 Projeidlesung)
] Fray Wl
s HaeT Swayer
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ten in der Stadt Neu-Isenburg dient. Inhalte des
Klimaschutzkonzepts sind im ISEK enthalten.

Die geplanten MalRnahmen aus dem Konzept
wurden im Dezember 2018 vorgestellt und dis-
kutiert. Weiter wurden bereits im Jahr 2016 in
dem Projekt ,Quo Vadis — Stadt der Zukunft* Ju-
gendliche in die Diskussion Uber die Gestaltung
Neu-Isenburgs als Beteiligung eingebracht. Die
aus dem Workshop vorliegenden Ergebnisse
sind in die Verwaltung eingespielt und werden
im weiteren Verlauf weitergeflhrt und diskutiert
werden. Die geaulerten Interessen der Ju-
gendlichen wurden im ISEK mit aufgenommen.

Die Zusammenfliihrung aller Informationen der
verschiedensten Akteure lasst eine hohe Uber-

schneidung der Interessenslagen erkennen.

-
g i - ¥ .
e ":1-_.__1 -« [ R

1 ._“a "1
Abb. 67: Blrgerinformationsveranstaltung am 28.08.2018, Quelle:
ProjektStadt 2018
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Abb. 68: Projektbeteiligte Stadtumbau Neu-Isenburg. Quelle: ProjektStadt 2018
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Abb. 69: Chronologischer Ablauf der ISEK-Erstellung, Quelle: ProjektStadt 2019

Erstellung 1SEK

Amalyse Grsamistwit und Fondergabiet
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7. EINZELMASSNAHMEN

7.1 MaRnahmenibersicht

Wie in Kapitel 6 dargestellt, wurden in zahlrei-
chen Beteiligungsformaten und Arbeitssitzun-
gen die stadtebaulichen Herausforderungen der
Stadt Neu-Isenburg diskutiert. Zu den einzelnen
stadtebaulichen Herausforderungen galt es,
Lésungen zu formulieren und diese in konkrete
MaRnahmen zu transformieren.

Im Folgenden finden sie die erarbeiteten Mal}-
nahmen. Jede MalRnahme wird kurz beschrie-
ben, verortet und erhalt eine eindeutige Num-
merierung. Die MaRnahmen sind zudem nach
Handlungsfeldern sortiert. Die Karte rechts gibt
einen Uberblick auf die Gesamtverteilung der
MafRnahmen.

Als MalRnahmen werden diejenigen Projekte
benannt, die im Rahmen des Programms
,otadtumbau“ umgesetzt werden sollen. Der
Kostenrahmen der Projekte bezieht sich immer
auf die Gesamtlaufzeit des Programms.

Legende - Freizeit und Kultur

. Stidtebau und Wohnen

x,f Lokale Okonomie, Gastronomie und Einzelhandel

. Soziale Infrastrukiur, BEultur und Freizeit

. Verkehr und Mobilitat

. Klimaschutz und Klimaanpassung
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Neu-Isenburg befindet sich seit den 1980er Jah-
ren in einem wirtschaftlichen Strukturwandel.
Die Zahl der Arbeitsplatze im produzierenden
Gewerbe sinkt, wahrend der Dienstleistungs-
sektor an Bedeutung gewinnt. Das Stadtquartier
Sid ist Zeitzeuge der industriellen Vergangen-
heit. Eine Revitalisierung des Areals ist ange-
strebt und soll rechtlich Gber die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans festgehalten werden.

Die Flachen des betroffenen Areals (,Stadtquar-
tier Sud*) sollen durch B-Plan-Festsetzungen
zu Wohngebieten, Mischgebieten und Gewer-
begebieten mit erganzenden Infrastrukturan-
geboten als urbanes Stadtquartier entwickelt
werden. Einzelhandelsbetriebe mit nahvesor-
gungsrelevanten Sortimenten sind zulassig.

Zentrale Flachen im Stadtquartier Sud sind auf-
grund ihrer GroRe das ehemalige Agfa-Areal
und das Areal der ehemaligen Bundesmonopol-
verwaltung fur Branntwein. 2017 lief das Brannt-
weinmonopolgesetz aus, sodass Nutzung der
Bundesmonopolverwaltung fir Branntwein sei-
ne Funktion verlor und das Areal nun brach liegt.

Als eine der SchlisselmalRnahmen plant die
Stadt Neu-Isenburg den Grunderwerb, des
Grundstliicks der ehemaligen Bundesmono-
polverwaltung fir Branntwein im Bereich des
Stadtquartier Sid und méchte somit die Erstzu-
griffsoption, die ihr von der Bundesanstalt fir Im-
mobilienaufgaben angeboten wurde, wahrneh-

Bezeichnung

Grunderwerb ,Bundesmonopolverwaltung fir Branntwein®

men. Der Grunderwerb soll durch die kommunale
Gemeinnitzige Wohnungsbaugesellschaft mbH
(GEWOBAU) erfolgen. Ziel ist es, der Erfullung
der offentlichen Aufgaben, wie der Schaffung
von Gemeinbedarfseinrichtungen, von Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge, Wohnraumfursor-
ge und der strukturellen Entwicklung der Stadt
im Bereich des Stadtquartier Std, Rechnung zu
tragen. Des Weiteren sollen die von der Stadt
angestrebten stadtebaulichen MalRnhahmen so-
wie die offentliche ErschlieBung und Freiraum-
gestaltung sichergestellt werden. Es ist davon
auszugehen, dass eine anteilige Finanzierung
der Kosten des Grunderwerbs erfolgen muss
um die Umsetzung der Gesamtmaflihahmen zu
gewabhrleisten.
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Nummer (Ifd. Nummer) S11G(1)

Antragszeitraum 2017

Trager Stadt

Eigentlimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, lokale und Uberregionale Unternehmen, Neu-

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 3.000.000 € (Ausgabenart V)

Die Frankfurter StralRe bildet die zentrale Ver-
kehrsachse Neu-lIsenburgs und ist somit von
grolRer Bedeutung fir das gesamte Stadtgefu-
ge. Sie besitzt dabei durch ihre Nutzungen als
Hauptverkehrsstralle und Versorgungsbereich
eine Doppelfunktion, die zu zahlreichen Ziel-
konflikten fUhrt. So soll z.B. die Frankfurter Stra-
Re auf der einen Seite als Einkaufsstral’e durch
eine hohere Aufenthaltsqualitat aufgewertet
werden. Dies steht jedoch in Konkurrenz zum
Verkehrsaufkommen in der Frankfurter Strale.
Auch andere Beispiele, wie die Verlangerung
der Strallenbahn 17, Starkung des Radverkehrs
oder eine verstarkte Durchgriinung zeigen, dass
hier verschiedene Nutzungen und Gestaltungs-
mdglichkeit miteinander konkurrieren.

Im Rahmen der Beteiligungsformate wahrend
der Erarbeitung des ISEK wurde deutlich, dass
keine akteursibergreifende ,Vision* flr die Zu-
kunft der Frankfurter Strale vorhanden ist. Viel-
mehr wurden verschiedene Positionen und ihre
Unvereinbarkeit erkennbar. Deshalb soll als
Grundlage flr die stadtebauliche und funktionale
Aufwertung der zentralen Versorgungsbereiche
Frankfurter Strale und Bahnhofstralle — unter
Einbeziehung der Lokalen Partnerschaften und
einer groRen Offentlichkeit — ein Ideenwettbe-
werb durchgefiihrt werden. Dieser Wettbewerb
soll im Anschluss an die Erstellung des ISEK
erfolgen. Dabei sollen verschiedene Visionen
unter Einbezug von Voruntersuchungen erar-
beitet werden. Ziel ist die Ableitung einer Vision
fur die Frankfurter Stral3e, welche die verschie-
dene Aspekte miteinander abwagt. Grundlage
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fur eine erfolgreiche Umsetzung der abzuleiten-
den EinzelmalRnahmen ist es alle Akteure der
Stadt ,mitzunehmen®. Handlungsfelder, die von
dieser Mallnahme berihrt werden, sind sowohl
die stadtebauliche Aufwertung des 6ffentlichen
Raumes, verkehrliche MaRnahmen und Mal3-
nahmen des Klimaschutzes.
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Bezeichnung

Ideenwettbewerb zur Frankfurter StralRe

Nummer (Ifd. Nummer) S2.18(2)

Antragszeitraum 2018

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Besucher, lokale und Uberregionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 100.000 € (Ausgabenart I)
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7.2.3 Grunderwerb und Ordnungs-
mafnahmen im Stadtquartier Sud

Im stadtebaulichen Entwicklungsgebiet Stadt-
quartier Sud, fir das bereits eine Rahmenpla-
nung besteht, wird derzeit der Vorentwurf fir
einen Bebauungsplan erarbeitet. Ziel der Pla-
nung ist es, aus einer Gewerbebrache ein neu-
es Stadtquartier mit einer Mischung aus Woh-
nen und Arbeiten zu entwickeln.

Im Zuge der Rahmenplanung wurde auch ein
Erschlielungskonzept entwickelt, nachdem das
Gebiet von Nord nach Sud verlaufend durch
zwei StraRenzige und einen Griinzug erschlos-
sen wird. Der Ostliche StralRenzug verlauft nach
derzeitigem Planungsstand Uber ein derzeit ge-
werbliches Grundstlick. Die Stadt Neu-Isenburg
befindet sich seit Jahren mit dem Eigentimer in
Verhandlung uber den Verkauf eines Teilgrund-
stlickes, Uber welches die ErschlieBung verlau-
fen soll. Auf diesem Teilgrundstlick befindet sich
eine ungenutzte Lagerhalle. Der Grunderwerb
ist notwendig um die ErschlieBungsstralle sinn-
voll bauen zu kénnen. Nach dem Grunderwerb
soll der Abbruch bzw. Teilabbruch der Lager-
halle erfolgen, sowie weitere bauliche Anpas-
sungsmalnahmen am Bestandsgebaude (wie
z.B. Umbau von Einfriedungen etc.) vorgenom-
men werden.
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Bezeichnung

Grunderwerb (V) und Ordnungsmalfinah-
men (V) im Stadtquartier Sud

Nummer (Ifd. Nummer)

S3.1G/S3.2M(3)

Antragszeitraum 2018
Trager Stadt
Eigentimer Stadt
Nutzer Bargerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher, Verkehrsteil-
nehmerinnen und Verkehrsteilnehmer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 500.000 € (Ausgabenart V), 200.000 € Ausgabenart (VI)

7.2.4 Machbarkeitsstudie Gestaltung Alter
Ort

Der Alte Ort ist das Zentrum des kulturellen
Erbes Neu-lsenburgs. Sein einmaliger stadte-
baulicher Grundriss steht unter Denkmalschutz.
Die Gestaltung des offentlichen Raums sowie
eine Gestaltungssatzung geben diesem stad-
tebaulichen Bereich seine eigene Authentizi-
tat, die zum Weihnachtsmarkt einen jahrlichen
Hoéhepunkt findet. Zentraler Punkt des Alten
Orts ist der Marktplatz. Auf diesem befanden
sich das erste Rathaus Neu-Isenburgs und der
Dorfbrunnen. Das Rathaus wurde im 19. Jahr-
hundert abgerissen, der Dorfbrunnen wurde
ebenfalls abgetragen, wobei nach Aussage von
Experten Reste des Brunnens noch existieren.
Fir den Alten Ort gibt es unterschiedliche Ide-
en zum Umgang mit dem historischen Erbe. Im
Rahmen der Beteiligungsverfahren zum ISEK
wurden u.a. entgegengesetzte ldeen zu folgen-
den Themen geadullert:

* Moblierung

* Begrinung

+ Barrierefreiheit

»  Wiederherstellung des Dorfbrunnens
* Wiederherstellung des Rathauses

* Wiederherstellung der Rathaus-Grundmau-
ern als ,Stumpfmodell“ (Grundmauer ca. 0,5
m Uber GOK mit verschiedenen Nutzungs-
optionen)

» Sichtbarmachung des Rathausgrundrisses
im Pflaster.
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Die Forderung der Neugestaltung vom ,Alten
Ort" ist zunachst in die oben genannten Frage-
stellungen gegliedert. Alle EinzelmalRnahmen
sollen im Rahmen dieses Konzeptes geprift
werden. Aus dem Ergebnis kann dann anschlie-
Rend ein umfassendes Gestaltungskonzept
abgeleitet und Malnahmen umgesetzt werden.
Zu beachten ist der notwendige, begleitende
Prozess der offentlichen Beteiligung.
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Bezeichnung

Machbarkeitsstudie Gestaltung Alter Ort

Nummer (Ifd. Nummer) S41S 4)

Antragszeitraum 2019

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Besucher, lokale und Uberregionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 30.000 € (Ausgabenart |)
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7.2.5 Anreizprogramm ,Revitalisierung”
und Umsetzung

Ein einheitliches Gestaltungsleitbild fir die In-
nenstadt Neu-Isenburgs liegt nicht vor. Dies
fuhrt zu einem, Uber die Jahre gewachsenen
heterogenen Erscheinungsbild der Bebauung
entlang der Frankfurter StraRe und Bahnhof-
stralle. Eine besondere Herausforderung stel-
len dabei die unterschiedliche Bausubstanz und
die stellenweise notwendigen Sanierungen dar.
Eine gehobene Gestaltung von Fassaden und
Schaufenstern im Innenstadtbereich ist mal-
geblich mitbestimmend bei der Starkung des
stadtischen Erscheinungsbilds.

Private Eigentimer, die in die Revitalisierung ih-
rer Immobilien investieren mochten, sollen Ge-
staltungsgrundsatze an die Hand bekommen,
damit langfristig ein aufeinander abgestimmtes
innerstadtisches Gesamtbild entsteht und den
Strallenzigen eine neue ldentitat und Attrak-
tivitat verliehen wird. Das Gestaltungsleitbild
soll Aussagen Uber die farbliche Gestaltung der
Fassaden, Werbeanlagen, Schaufensteranla-
gen, Eingangsbereiche, Vordacher und Fenster
treffen.

Das Gestaltungsleitbild soll als Grundlage fiir ein
Anreizprogramm dienen. Nutzer des Anreizpro-
gramms werden verpflichtet, das Gestaltungs-
leitbild zu berlcksichtigen. Eine Abstimmung
mit anderen MaRnahmen zu Gestaltung im For-
dergebiet ist vorgesehen.

Die Inanspruchnahme des Revitalisierungspro-
gramms setzt die Berlicksichtigung der Gestal-
tungsfibel voraus (7.3.3).
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Bezeichnung

Anreizprogramm ,Revitalisierung“ und Umsetzung

Nummer (Ifd. Nummer)

S5.1S/S52M(5)

Antragszeitraum 2021 - 2029

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Bargerinnen und Birger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Besucher, lokale und Uberregionale Unternehmen, Arbeit-
nehmerinnen und Arbeitnehmer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 1.840.000 € (Ausgabenart XVI)

7.2.6 Leuchten Quartier IV

Aufgrund von Vandalismus im Bereich des
Spielplatzes in der Adolf-Bauer-Strale (Quar-
tier IV) sind in den vergangenen Jahren enorme
Reparaturkosten (in Hohe von 50.000 €) ange-
fallen. Die 16 Pollerleuchten wurden mehrfach
durch mutwilliges ,Umtreten“ beschadigt. Des
Weiteren ist der gesamte Platzbereich von Per-
golen umgeben, die nicht begrint sind.

Ziel der Planung ist der Austausch der vorhan-
denen Pollerleuchten im Bereich des Spielplat-
zes im Quartier IV mit Mastlaternen (3,5 Meter
Hohe Lichtquelle), um kinftigem Vandalismus
vorzubeugen. Die 16 bestehenden Leuchten
sollen durch sechs LED-Leuchten ersetzt wer-
den. Diese sorgen zudem fur eine bessere Aus-
leuchtung des Platzes und damit zu einer wich-
tigen sozialen Kontrolle.

Die vorhandenen Hochbeete sind im Hinblick
auf die Klimaziele des Stadtumbaus zu prifen
und zu erganzen. Die vorhandenen Pergolen
sind derzeit nicht bepflanzt. Eine Nachpflanzung
mit geeigneten Pflanzenarten ist anzustreben.

Bezeichnung

Leuchten Quartier IV
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Besucher

Nummer (Ifd. Nummer) S 6.1 M (6)

Antragszeitraum 2019

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Burgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Interessensverbiande, Besucherinnen und

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 30.000 € (Ausgabenart VIII)
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Die Kaiserpassage befindet sudlich des Al-
ten Orts und erméglicht einen halbdffentlichen
Durchgang zwischen Frankfurter Strale und
der (Ostlich) dahinterliegenden Bebauung der
Richard-Wagner-Strale. Der Durchgang hat
eine grofRe Bedeutung aufgrund seiner abkiir-
zenden Funktion. Der Durchgang befindet sich
im Privatbesitz, der Stadt Neu-Isenburg wurde
ein Wegerecht im Grundbuch gesichert und im
Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzt.

Der Durchgangsbereich, unscheinbar gelegen
zwischen Backerei und Supermarkt, erfillt auf-
grund der fehlenden Beleuchtung und unattrak-
tiven Gestaltung die Sicherheits- und Gestal-
tungsbediirfnisse nicht hinreichend.

Ziel der Planung ist es, die Kaiserpassage
sichtbar zu machen. Beleuchtung und Gestal-
tung sowie Erneuerung des Bodenbelags und
Sanierung der Fassaden sollen eine angeneh-
me Atmosphare schaffen und die Auffindbarkeit
sowie das Sicherheitsgefliihl erhéhen.
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Bezeichnung Kaiserpassage

Nummer (Ifd. Nummer) S71M(7)

Antragszeitraum 2019

Trager Stadt

Eigentiimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Biurger, Politik, Verwaltung, allgemeine
Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher, Verkehrsteil-
nehmerinnen und Verkehrsteilnehmer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 30.000 € (Ausgabenart VIII)
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Kultur- und Bildungszentrums unterstitzen.
Angemeldet werden daher voruntersuchende
Leistungen, die den spateren Planungen mehr
inhaltliche Tiefe geben. Zum aktuellen Zeitpunkt
Eine zentrale Einrichtung in der Kulturland- konnen noch keine konkreten Voruntersuchun-

schaft Neu-Isenburgs ist die Hugenottenhalle, 9en genannt werden. Angedacht sind Leistun-
kurz HUHA, an der Frankfurter StraRe. Die Hu- 9€en im Bereich Bausubstanz, Statik, Altlasten,
genottenhalle bietet Raum fiir Konzerte, Thea- Baugrund oder die Untersuchung des stadte-
tervorstellungen, historische Ausstellungen so- baulichen Umfeldes (u.a.).

wie fur Vortradge und Lesungen. Angrenzend an g
die Eventhalle befindet sich seit nun 40 Jahren
die Stadtbibliothek. Die Stadtbibliothek gehért
zu den zentralen Orten der Begegnung und lo-
kalen ldentifikation und ist mit einem umfangrei-
chen Angebot eines der beliebtesten Kultur- und
Bildungsein-richtungen der Stadt Neu-Isenburg.

W TR A

Die Hugenottenhalle ist sanierungsbediirtftig,
ebenso die angegliederte Bibliothek und das
Kulturbiro. Ideen zur Zukunft sehen ein moder-
nes Zentrum fur Bildung und Kultur vor. Dieses
Zentrum soll, neben den bestehenden, weitere
kultur- und bildungsnahe Funktionen Utberneh-
men. Vor diesem Hintergrund gab es bereits
eine Raumbedarfsanalyse. Hierauf aufbauend
wurde eine Untersuchung vorgenommen, die {

verschiedenen Varianten einer Sanierung und/ !

oder Erweiterung des Gebaudebestandes (in- s
klusive der Ermittlung eines Gesamtkostenrah- 3
mens) beschreiben. VIt
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Diese MaRnahme wird durch groRe Teile der
Bevolkerung unterstlitzt. Seit einigen Jah-
ren setzen sich der Verein ,Freundeskreis der
Stadtbibliothek® und Politikerinnen und Politiker
fur den Umbau der Stadtbibliothek in ein kom-
munales Kultur- und Bildungszentrum ein.

Die hier angemeldeten Planungsleitungen sol-
len den Prozess zur Schaffung eines modernen

Bezeichnung Voruntersuchung Hugenottenhalle und Stadtbibliothek

Nummer (Ifd. Nummer) S 8.1S(8)

Antragszeitraum 2019

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Bargerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine
Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Besucher

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 200.000 € (Ausgabenart I)
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7.2.9 Gutachten zu den Themen Sicherheit,
Sauberkeit und Vergnugungsstatten

Folgende Konflikte wurden vor allem im Zent-
ralen Versorgungsbereich in den letzten Jahren
verstarkt wahrgenommen:

* Es siedelten sich vermehrt Vergnligungs-
statten sowie Sportwettenbliros und Annah-
mestellen an. Diese Nutzungen kénnen mit
den gemal BauGB und BauNVO zur Verfl-
gung stehenden Mitteln nicht dauerhaft ge-
steuert werden.

+ Die Reinigungssatzung der Stadt Neu-Isen-
burg wird besonders in der Frankfurter Stra-
Be sehr oft nicht eingehalten. Hintergrund
ist ein hohes Verkehrsaufkommen, das eine
der Satzung entsprechende Reinigung nur
bedingt zulasst.

Beide Konfliktpunkte sollen rechtlich geprtft und
ggf. Loésungsansatze entwickelt werden. Fur das
Thema Gllcksspiel und Sportwetten sind recht-

——-.____-

lich haltbare Strategien zur Steuerung zu entwi-
ckeln. Beim Thema Reinigungssatzung ist ggf.
uber eine Anpassung der vorhandenen Satzung
nachzudenken.
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Bezeichnung

Gutachten zu den Themen Sicherheit, Sauberkeit und

Vergnigungsstatten
Nummer (Ifd. Nummer) S9.15(9)
Antragszeitraum 2019
Trager Stadt
Eigentimer Stadt
Nutzer Blrgerinnen und Barger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Besucher, lokale und Uberregionale Unternehmen, Arbeit-
nehmerinnen und Arbeitnehmer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 20.000 € (Ausgabenart II)
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7.2.10 Erwerb zur Verbesserung der verkehrli-
chen Erschlielung und Gestaltung
dieser Flache

Fur das ,Stadtquartier Sid“ besteht ein Vor-
entwurf fur einen Bebauungsplan. Es umfasst
ca. zwolf ha Baulandpotential flr ein stadti-
sches Quartier zum Wohnen (60%) und Arbei-
ten (40%), mit einem vielfaltigen Angebot aus
den Bereichen Versorgung, Soziales, Kultur
und Gastronomie. Das Quartier befindet sich
auf dem ehemaligen Gelande der Bundesmo-
nopolverwaltung fur Branntwein und des Agfa-
Gelandes. Die Erarbeitung des Rahmenplans,
welcher 2014 beschlossen wurde, fand unter
Berucksichtigung der Anregungen der Neu-
Isenburger Burgerinnen und Blrger statt.

. . N .. i M it ¢”ng'1;1&
Im Stadtquartier Std sind Wohnbauflachen fur . R
rund 1.700 Menschen und Gewerbeflachen fiir i]-iE_Er"_f‘-_f_llju —
1.900 Arbeitsplatze geplant. Der Bebauungs- :‘—_‘i::ﬁ!:'i-': L= 5.
plan wird voraussichtlich im Sommer 2019 5! ":EE *:_H! L"‘r-'_i_.‘r;__:",:",_-._,:,__
rechtskraftig, sodass mit einem maoglichen Bau- J:‘:{l '::.'EII,.'*EE';':- 1-: :‘r‘f;;,-.fi:';‘_'.:
beginn 2020 gerechnet wird (Stadt Neu-Isen- iat _:,.nﬂﬁjh L raied
burg 2018). "“'i?j‘f'“ﬂ'ﬂ S e )
T | 2 I-"-f-.'l L .::_:_. E il
Im Rahmenplan Stadtquartier Stid 2014 ist eine Sy e —— 2 [ NS

Flache zur Uberleitung der Innenstadt in das
neue Stadtquartier vorgesehen. Diese Flache
soll im Rahmen des Stadtumbaus gesichert
werden.
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Erwerb zur Verbesserung der verkehrlichen Erschlieffung
und Gestaltung dieser Flache

S 10.1 G/M (10)

Bezeichnung

Nummer (Ifd. Nummer)

Antragszeitraum 2019 - 2021

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Blurger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher, Verkehrsteil-
nehmerinnen und Verkehrsteilnehmer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 1.500.000 € (Ausgabenart V)
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7.2.11 Aktualisierung Gestaltungssatzung
Alter Ort

Der Alte Ort mit seinem historischen und denk-
malgeschitzten Stadtgrundriss wird Gegen-
stand umfanglicher Untersuchungen sein, um
MaRBnahmen im Férderprogramm Stadtumbau
abzuleiten, da hier sowohl funktionale als auch
gestalterische Mangel dazu flhren, dass dieser
Bereich seiner wichtigen Funktion nicht mehr
vollstandig gerecht wird.

Die Gestaltungssatzung ,Alter Ort* aus dem
Jahr 1983 soll aktualisiert werden. Das Ziel der
Gestaltungssatzung ist es, das charakteristi-
sche historische Erscheinungsbild des Alten
Orts zu bewahren bzw. wiederherzustellen. Als
besonders wiinschenswert wird das Uberden- TI'E-:E»-:*.L

ken der allgemeinen Farbgebung betrachtet. : _H_:.'"""':"'"":" - r A e
LRI R H o =
Auch ist die Satzung in Hinblick auf die Hessi- IL_‘:::":'-"T::i i Pt
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derungen wie Photovoltaik (0.4.) anzupassen. & i} Jriif pits 2=
1T 4 F 5T
Neben der Aktualisierung der Gestaltungssat- !hﬁ"ﬁ?’fﬁ:‘i tﬁsﬂ. chan T 1) 4
zung sollen im Alten Ort das historische Erbe 18/ i1t ks 710 Rrteclt =
gestarkt (7.3.7) und der StralBenbelage (7.5.2) /! =5k isil | g4 T e
i ol o ot : g by
ausgetauscht werden. Peees 3T I TAE, (=i
§eN :f‘H-._I: L £ H
s Rl alfal

m OF
il
=
—

i

Bezeichnung Aktualisierung Gestaltungssatzung Alter Ort

Nummer (Ifd. Nummer) S11.1S (1)

Antragszeitraum 2020

Trager Stadt

Eigentumer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Birger, Politik, Verwaltung, Immobilienei-
gentumerinnen und -eigentimer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 20.000 € (Ausgabenart I)
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7.2.12 Umsetzung Gestaltungsmalnahmen
Strallenraum Frankfurter Strale

Das Ziel der Planung ist die Umsetzung der Ide-
en aus dem |deenwettbewerb (siehe Malinah-
men 7.2.2).

Im Mittelpunkt stehen Fragen des Trassen-
querschnittes, der Verkehrsfuhrung, der Stra-
Rengestaltung, der Materialitat, Beleuchtung,
Nutzungen u.v.m.. Diese sind im einzelnen
auszuformulieren und im Stadtebauférderpro-
gramm anzumelden.

Die Umsetzung der Mallnahmen ist ein zentra-
les Anliegen von Bevdlkerung, Politik und Ge-
werbetreibenden. Die Wahrnehmung der Frank-

furter StralBe soll eine klar ablesbare Struktur A
erhalten und identitatsstiftende Impulse in die Bt i Uil 2 ‘-:‘;".;
Stadtgesellschaft geben. i ['ﬁ‘lr" i~y A
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Bezeichnung Umsetzung Gestaltungsmaflnahmen Straflenraum Frank-
furter StralRe

Nummer (Ifd. Nummer) S12.1M(12)

Antragszeitraum 2020

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Burgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher, lokale und
Uberregionale Unternehmen, Verkehrsteilnehmerinnen und
Verkehrsteilnehmer, Trager des ov

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 200.000 € (Ausgabenart VIII)
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In Neu-Isenburg besteht Entwicklungspotential
durch mindergenutzte private Grundstlicke, de-
ren Zukunft aber noch offen ist, wie beispielwei-
se ,Am Kalbskopf‘, die Nachnutzung des alten
Guterbahnhofs oder andere Einzelgrundstiicke
im Fordergebiet.

Zur Optimierung der Flachenpotentiale bieten
sich mindergenutzte Grundstiicke im Forderge-
biet an, sofern eine Flachenverfligbarkeit sowie
Einigkeit auf Privateigentiimerseite besteht.

Im Anschluss an den Erwerb kann das Grund-
stiick Uber eine Konzeptvergabe weiterentwi-
ckelt werden.
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Bezeichnung Ankauf und Optimierung mindergenutzter Grundsticke im
Fordergebiet

Nummer (Ifd. Nummer) S13.1G(13)

Antragszeitraum 2024-2025

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Bargerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, Immobilien-
eigentiimerinnen und -eigentiimer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 1.000.000 € (Ausgabenart V)

Im Gebiet ,Am Kalbskopf* ist eine Gemengelage
an Gebauden und Nutzungen vorzufinden. Ne-
ben einer geordneten Randbebauung im Nord-
Westen und der Wohnbebauung im Siden, be-
findet sich mittig und im Osten ein stadtebaulich
ungeordnetes Areal. Dieses besteht aus einem
aufgelassenen Bauhof und den Restgebauden
aus einer ehemaligen Textilfabrik. In den Ge-
bauden befinden sich Werkstatten, aber auch
Wohnnutzungen. Im Zentrum dieses Bereichs
ist eine Altablagerung aus einer Deponie vor-
handen. Aufgrund unterschiedlicher Eigentu-
merinteressen stagniert die Entwicklung.

Fur das Kalbskopfareal wurde daher im Jahr
2003 der Bebauungsplan Nr. 51 aufgestellt, au-
Rerdem wurde ein Baulandumlegungsverfahren
eingeleitet. Ziel des B-Plans ist es, das Areal
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
aus hochwertigem Wohnen und Gewerbe zuzu-
fUhren.

Zur Umsetzung des B-Plans kann es notwendig
werden, Ordnungsmalinahmen durchzufihren
oder Grundstlicke anzukaufen.
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Bezeichnung

Konzeption zur staddtebaulichen Neuordnung ,Am Kalbs-
kopf* inklusive Ordnungsmafnahmen und Grunderwerb

Nummer (Ifd. Nummer) S 14.1 K(14)

Antragszeitraum 2027

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Barger, Politik, Verwaltung, Immobilien-

eigentimerinnen und -eigentiimer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 40.000 € (Ausgabenart I)
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Im vergangenen Jahr wurde im Magistrat der
Stadt Neu-Isenburg ein Antrag der CDU, Bind-
nis 90/Die Grinen und der FWG mit dem Titel
.Neu-Isenburg wird zur Smart City* eingereicht.
Dieser umfasste die Themenbereiche digita-
le Verwaltung, Information und Kommunikati-
on, Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr,
Energie, Gebaude und Klimaschutz sowie wirt-
schaftliche Entwicklung.

Neu-lsenburg hat sich hierzu in den letzten
Jahren entsprechend vorbereitet und bereits
verschiedene Projekte durchgefihrt. Aktuell ist
Neu-lsenburg Teilnehmer im Forderprogramm
,Digitale Dorflinde“ und wird in absehbarer Zeit
an ausgewahlten Punkten ein kostenloses of-
fentliches WLAN anbieten

Aufbauend auf diesen infrastrukturellen Vor-
bereitungen sollen nun Ansatze identifiziert
werden, Neu-Isenburg zur Smart-City-Stadt zu
entwickeln. Fir die Gesamtstadt soll im ersten
Schritt eine Voruntersuchung fir ein Smart-City-
Konzept erfolgen.

Erarbeitet werden in einem zweiten Schritt
konkrete MalRnahmen zur bspw. verbesserten
Lenkung von Verkehrsstromen. Dartber hinaus
ist in einem dritten Schritt die Implementierung

eines Pilotprojekts innerhalb des Fordergebiets
geplant, das zum Zeitpunkt der ISEK-Erstellung
noch nicht absehbar ist.

Die Beteiligung von Politik und Verwaltung ist
dabei vorgesehen. Die eigentlichen MalRnah-
men werden allerdings auf das Férdergebiet
beschrankt. Hierunter fallen, neben der im Ka-
pitel Verkehr und Mobilitat erwdhnten Verkehrs-
mobilitatsmanagement-App (V 6.1 M und V 6.2
M), der digitale Dorfbrunnen, eine ,Stadt Neu-
Isenburg“-App und eine digitale Nachhaltig-
keitskarte.
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| Eckdaten der MaBRnahme

Bezeichnung

SmartCity-Konzept (1), App (IV) und Umsetzung (1)

Nummer (Ifd. Nummer)

G11K/IG1.2M/ G 1.3 M (15)

Antragszeitraum 2019-2023

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Bdrgerinnen und Birger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher, lokale und
Uberregionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 25.000 € (Ausgabenart 1), 20.000 € (Ausga-
benart 1V), 20.000 € (Ausgabenart 1)

Der zentrale Versorgungsbereich Frankfurter
Strale erstreckt sich Uber eine Lange von 1,1
km (vom noérdlichen Ortseingang entlang der
Frankfurter Stral’e bis zur Carl-Ulrich-Stral3e/
Friedhofsstralde).

In ihm finden sich zentrale kulturelle Einrichtung
(Stadtmuseum, Hugenottenhalle, Bibliothek),
das uberregional bedeutsame Isenburg-Zent-
rum und die Bahnhofstralle (Fuligangerzone).
Das Warenspektrum an der Frankfurter Stralle
deckt die nahversorgungsrelevanten und zent-
renrelevanten Bedarfe ab. Im Isenburg-Zentrum
werden Uberwiegend zentrenrelevante Sorti-
mente angeboten. Der Einzelhandel erstreckte
sich in den vergangen Jahren noch bis in den
Alten Ort. In diesem Bereich ist jedoch der Ein-
zelhandel weitestgehend nicht mehr vorhan-
den, allerdings finden sich dort gastronomische
Betriebe.

Nach Westen von der Frankfurter Stralle ab-
gehend befindet sich die Bahnhofstral’e, von
welcher ein Teil als Fuldigangerzone gestaltet
wurde. Diese wurde im Rahmen der Innenstadt-
sanierung bereits aufgewertet, wobei weiterhin
ein hohes Verbesserungspotential im Hinblick
auf die Leitbilder des Stadtumbaus besteht.
Sudlich der Carl-Ulrich-StralRe entsteht das
Stadtquartier Sid, eine Eigenversorgung des
Stadtquartiers durch die Ansiedlung eines Nah-
versorgers ist vorgesehen.

Im nordlichen Bereich der Frankfurter Stra-
Re wird seit einigen Jahren ein schleichender
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Trading-Down-Prozess vermutet. Es fehlt in
Neu-Isenburg die systematische Aufarbeitung
des Einzelhandels- und Gastronomiesektors,
um hierzu eine Ubersicht auf die gegenwartige
und mogliche zukiinftige Situation zu erhalten.
Festzustellen ist jedoch eine sinkende Einzel-
handelszentralitat Neu-lIsenburgs.

Zur Konkretisierung und langfristigen Verbes-
serung der Funktionen des Einzelhandels und
der Gastronomie soll eine umfassende Funk-
tions- und Nutzungsanalyse, gefolgt von einer
Konzeptionierung, erarbeitet werden. Zu klaren
sind Versorgungsdefizite und Einkaufsverhal-
ten, um maogliche negative Entwicklungen frih-
zeitig zu erkennen und diesen entgegenwirken
zu konnen.
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| Eckdaten der MaBRnahme

Bezeichnung

Nutzungsanalyse und Konzept flr Einzelhandel und
Gastronomie

Nummer (Ifd. Nummer) G 2.1K(16)

Antragszeitraum 2019

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher, lokale und
Uberregionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 40.000 € (Ausgabenart I)




122 7.EINZELMASSNAHMEN

Der Strallenraum im Bereich des Einzelhan-
dels und der Gastronomie entlang der Frankfur-
ter Strale vermittelt einen uneinheitlichen und
hektischen Eindruck. Durch die starke Nutzung
der Frankfurter StralRe kommt es im Bereich der
Gehwege zu raumlichen Konflikten, wenn die
Gewerbetreibenden den 6ffentlichen Raum fir
lhre Zwecke in Anspruch nehmen. Dies betrifft
u.a. die AuRengastronomie, Werbeaufsteller,
Flaggen, Warenprasentation etc.. Die teilweise
ungenehmigte Nutzung des 6ffentlichen Raums
schrankt die Gehwegbreite ein und nimmt Ful3-
gangern die Bewegungsfreiheit. Beschwerden,
sowohl von Gewerbetreibenden wie von Pas-
santen, sind die Folge.

Die Gestaltungsfibel soll Lésungsansatze zur
Vermeidung zukinftiger Konflikte aufzeigen
und dabei die Interessen der Gewerbetreiben-
den berlcksichtigen. Eine rechtlich bindende
Satzung ist ausdrucklich nicht vorgesehen. Viel-

mehr sollen Anregungen und Beratungsgrundla-
gen erarbeitet werden. Ziel ist, die Inanspruch-
nahme des offentlichen Raums zu regeln, nicht
sie zu verhindern.

Die MalRnahme ist Voraussetzung zur Einrich-
tung des Anreizprogrammes (Revitalisierungs-
programmes, 7.2.5). Gestaltungsfibel und Re-
vitalisierungsprogramm  sollen  miteinander
gekoppelt sein. Die Inanspruchnahme des Re-
vitalisierungsprogramms setzt die Berucksichti-
gung der Gestaltungsfibel voraus.
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| Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung

Gestaltungsfibel flr den Strallenraum Frankfurter Stralde

Nummer (Ifd. Nummer) G31S(17)

Antragszeitraum 2019

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Burgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Besucher, lokale und Uberregionale Unternehmen, Arbeit-
nehmerinnen und Arbeithehmer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 30.000 € (Ausgabenart |)

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich
dabei mit einer Lange von 1,1 km beginnend
am nordlichen Ortseingang entlang der Frank-
furter Stral’e bis zur Carl-Ulrich-Stral3e/ Fried-
hofsstraRe. Sudlich der Carl-Ulrich-Stralle be-
steht aktuell ein Rahmenplan zum Stadtquartier
Sud, der 2019 noch in einen rechtskraftigen
Bebauungsplan umgesetzt werden soll. Der
Rahmenplan sieht Flachen fiir den Einzelhan-
del vor (aulerhalb des zentralen Versorgungs-
bereiches), deren Besatz vermutlich auf die
kurzfristige Bedarfsdeckung und ggfs. auf die
mittelfristige Bedarfsdeckung ausgelegt sein
wird. Zumindest weist der Rahmenplan auf die-
se Zuordnung hin. Der Einzelhandel erstreckte
sich in den vergangen Jahren noch bis in den
Alten Ort, dem historischen Kern. In diesem Be-
reich ist jedoch der Einzelhandel weitestgehend
nicht mehr vorhanden. Es befinden sich dort nur
noch gastronomische Betriebe.

Nach Westen von der Frankfurter Stralle ab-
gehend findet sich die Bahnhofstralle, die Ful3-
gangerzone Neu-lsenburgs. Diese wurde in der
Vergangenheit bereits aufgewertet, hat jedoch
Schwierigkeiten, als Einkaufszone wahrgenom-
men zu werden. Die groRte Herausforderung
fur die Frankfurter StralRe ist die Doppelfunk-
tion, die sie zu erfillen hat: Einerseits ist sie
der zentrale Versorgungsbereich, andererseits
ist sie eine zentrale Hauptverkehrsachse flr
den Verkehr nach und aus Frankfurt am Main.
Diese Herausforderung fuhrt zu zahlreichen
Unklarheiten, wie zukiinftig mit der Frankfurter
Stralle umzugehen ist. Bedauert wird in Neu-
Isenburg auch die Menge und Verortung der
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Glickspielanbieter und Wettburos. Hier wird
ein Zusammenhang mit dem geringqualitati-
ven Einzelhandels- und Gastronomieangebot
vermutet. Dennoch hat Neu-Isenburg auch
sehr hochwertige gastronomische Betriebe mit
Strahlkraft Uber die Stadtgrenze hinaus (bspw.
Apfelwein Foehl).

Fur die Verbesserung der Situation des Einzel-
handels und der Gastronomie innerhalb des
Fordergebiets soll ein Marketingkonzept er-
stellt werden. In diesem sollen auch strategi-
sche MalRnahmen erarbeitet werden, wie z.B.
die Vereinheitlichung der Offnungszeiten, die
Reduzierung der Werbeschilder oder die klare
Fassung der Laufzonen. Die MaRnnahme soll
Impulse aus der Analyse und Konzeption zum
Einzelhandel und Gastronomie aufnehmen
(7.3.2) und ist Grundlage fur einen City-Mana-
ger (7.3.6).
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| Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung

Marketingkonzept Innenstadt Ein-
zelhandel und Gastronomie

Nummer (Ifd. Nummer) G4.1K(18)

Antragszeitraum 2020

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, lokale und Uberregionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.)

40.000 € (Ausgabenart 1)
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Die Zahl der Arbeitsplatze in Neu-Isenburg stieg
in den vergangenen Jahren stetig. Gleiches gilt
auch fur die Zahl der Einpendler. Dadurch Iasst
sich sagen, dass die Attraktivitat Neu-Isenburgs
als Arbeitsort hoher ist als je zuvor. Durch die
gute Lage im Rhein-Main-Gebiet und der Nahe
zum Flugfahren Frankfurt am Main wird diese
Tatsache zusatzlich verstarkt. Daher ware die
Grindung eines Start-Up-Zentrums anzuden-
ken.

Eine Machbarkeitsstudie fiir ein Start-Up Zen-
trum in Neu-lsenburg soll erstellt werden. Vor-
stellbar ware eine Integration in bereits vor-

handene, 6ffentliche Einrichtungen (Bibliothek, ey
Hugenottenhalle) oder die Identifizierung alter- !:._.17_:,::::“_’_'_‘:" g A
nativer Standorte. El ;F_f.""_f‘._:-?_i' h".ii
e Ll fo bt B2 b2
Sollte die Prifung eines Start-Up-Zentrums po- I ;_F-"E_i“'g'-,-‘:fi‘.‘[ )
sitiv ausfallen und die Unterbringung in der Bi- ”__|r“:=”’tlf 1}
bliothek méglich sein, ist dies bei den MaRnah-  {f /L 1THE { E|
men 7.2.8 (Voruntersuchung Hugenottenhalle % ;=:'-|‘-'f!|;l_~:ﬁ{‘_1=
und Stadtbibliothek) und 7.4.4 (Planungsleis- 1! _—J_f-;' :_J-I-:-
I LA i & '

tungen, bautechnische Untersuchungen und
Umbau Hugenottenhalle) zu berticksichtigen. f'-’:-_— LT
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| Eckdaten der MaBRnahme
Bezeichnung

Machbarkeitsstudie Start-Up-Zentrum (bspw. Hugenotten-
halle/Bibliothek)

Nummer (Ifd. Nummer) G 5158 (19)

Antragszeitraum 2020

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Blrger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher, lokale und
Uberregionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 20.000 € (Ausgabenart )

GroRte Herausforderung fur die Frankfurter
Strale ist die Doppelfunktion, die sie zu erflil-
len hat: Einerseits ist sie der zentrale Versor-
gungsbereich, andererseits ist sie eine zentrale
Hauptverkehrsachse fiir den Verkehr nach und
aus Frankfurt am Main. Diese Herausforderung
fuhrt zu zahlreichen Unklarheiten, wie zukiinf-
tig mit der Frankfurter Strale umzugehen ist.
Bedauert wird in Neu-Isenburg auch die Men-
ge und Verortung der Gluckspielanbieter und
Wettburos. Hier wird ein Zusammenhang mit
dem geringqualitativen Einzelhandels- und
Gastronomieangebot vermutet. Dennoch hat
Neu-Isenburg auch sehr hochwertige gastrono-
mische Betriebe mit Strahlkraft Uber die Stadt-
grenze hinaus (bspw. Apfelwein Foehl).

Zur Unterstlitzung der weiteren Malnahmen im
Bereich Okonomie, Gastronomie und Einzel-
handel soll vor Ort ein Citymanager installiert
werden. Im Idealfall Gbernimmt eine lokale Per-
sonlichkeit diese Position. Die Umsetzung des
Marketingkonzeptes (7.3.4) kann eine zentra-
le Aufgabe des City-Managers werden (Netz-
werkaufbau, Organisation von Foren, Uber-
sicht und Steuerung Neuansiedlungen und
Geschaftsnachfolgen). Zu Berlicksichtigen sind
zudem die Erkenntnisse aus der Anlyse und der
Konzeption zum Einzelhandels- und Gastrono-
miestandort Neu-Isenburg.

Eine Testlaufzeit von ca. drei Jahren ist zu-
nachst angedacht.
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| Eckdaten der MaBRnahme

Bezeichnung

City-Manager

Nummer (Ifd. Nummer) G 6.1 M (20)

Antragszeitraum 2020-2023

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher, lokale und
Uberregionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 80.000 € (Ausgabenart Il)
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dem Rosenauplatz in einer Ubergangsphase/
Transformationsphase diese nicht vorhandene
Funktion des Verweilens gegeben werden.

Eine Anschaffung der Sitzgelegenheiten wurde
bereits bei Beantragung des Stadtumbaus 2017
politisch beschlossen aber nicht durchgeflihrt,
Der Rosenauplatz bildet ein wichtiges Ver- da die MaBnahme ,Interimssitzgelegenheiten
bindungsglied zwischen der stadtischen Hu- @a@m Rosenauplatz“ mit Mitteln des Stadtumbaus
genottenhalle, der Stadtbibliothek und dem finanziert werden sollten und das erste sichtba-

Einkaufszentrum. Damit ist er ein wichtiges "€ Symbol des Stadtumbaus sein.
stéadtebauliches Element im Fdrdergebiet. Auf
ihm verbinden sich die Funktionen Einkauf,
Freizeit und Kultur.

Spuren der Hugenotten und Waldenser kdnnen
Interessierte auf dem ,Hugenotten- und Wal-
denserpfad“ erforschen. Der Kulturwanderweg,
der mit einigen Stationen auch durch den Alten
Ort in Neu-Isenburg flhrt, entstand im Zuge ei-
ner europaischen Kooperation. Der Pfad zeich-
net den Weg der Hugenotten und Waldenser
nach und fuhrt von der Schweiz, Uber Italien
und Frankreich nach Deutschland. Der Trager-
verein wurde 2009 in Neu-lsenburg gegriindet
und setzt sich seither flr die Realisierung des
Kulturwanderweges in Deutschland ein. Sechs
Stationen im innerstadtischen Gebiet zeichnen
den Pfad der Hugenotten und Waldenser in .
Neu-Isenburg nach. Informationstafeln markie- Der Platz wurde Ende der 1990er Jahre mit demontiert und neu angeordnet werden.
ren die Spuren durch die Stadt und informieren Wasserspielen und Plattenbelag neu gestaltet,

Die Auswahl mobiler und gleichzeitig robuster
Sitzgelegenheiten wurde bereits getroffen.

Um die spatere Anpassung an eine konzeptio-
nelle Uberarbeitung dieser Zwischenlésung zu
erleichtern, sind die Sitzgelegenheiten mit dem
Boden verschraubbar und kdnnen kurzfristig

Derzeit hat der Platz keinerlei Aufenthaltsqua-
litdt, ist daher defizitar, respektive im Wesentli-
chen funktionslos.

Uber die Geschichte Neu-Isenburgs. Dem Alten o zwischenzeitlich haben sich mehrere bauliche Lt
Ort, historisches und stadtbildpragendes Quar- 1k und gestalterische Mangel ergeben, die die b
tier im Stadtumbaugebiet, kommt in diesem Zu- % " Aufenthaltsqualitat des Platzes und damit seine
sammenhang eine bedeutende identitatsstiften- | re—r= .rr'l-r-‘ Funktion erheblich einschranken. ik
. . . [ s+ 31 L 4o 1 I ] E ! s ik . ___‘- .r_:'lﬂ'
de Funktion fir die Gesamtstadt zu. . E‘“ Aufgrund fehlender Sitzgelegenheiten und G730 0t Bl Sl t : ;’:**'F-:Z—: o,
s . . . . ; ¥ F S il T
Zur Starkung von Kultur, Erbe und Identitat von o g e Funktionslosigkeit ist der Rosenauplatz vor- +
Neu-Isenburg soll Konzeption und die Aufstel- -3 ﬂ nehmlich Durchgangsraum, der die oben ge- =18
lung von Infotafeln im Alten Ort umgesetzt wer- ] [ [+ izt nannten Funktionen Einkaufen, Freizeit und |/ ;¢ _ M
den. Der Alte Ort kann eine neue Funktion auf- [7== Lilhi o 10E Kultur miteinander verbindet, jedoch die Funkti- 2 _=seeeiies —
nehmen. Insbesondere die identitatsstiftende “I.;“r- T on des Verweilens und der Ruhe nicht anbietet. .:;"‘:l’ Ty !1‘
Ft{nktlon (.Hugenottlsche Siedlung, e'nma"g__ef -~ e . o Die Aufenthaltsqualitdt des Rosenauplatzes ist ;;'E* .,. F‘. EE
stadtebaulicher Grundriss, Marktplatz) soll star- i} "HL 15;| M . . L 1A : ===
. . . . it &l daher niedrig, deshalb soll hier kurzfristig als il & =— i~
ker in das kommunale, regionale und Uberregi- t‘ Th LA . . . . : [ R et
. ! ! == L) Impulsprojekt fur die Bevolkerung ein Interim- B L & e s
onale Bewusstsein verankert werden. - CEIL B . . 1 TEIL M =7
i e S sprojekt geschaffen werden, das auch symboli- iiﬂ |, i
Neben der Starkung der Identitat sollen im Al- _:.:,.ﬁ' X -’;* sche Wirkung hat. ;: ii'
- B\ 4
ten O.rt der Straltenbelag ausgeta.u.scht (7.5.2) = &= .“-'Jlnl' B Vor dem Hintergrund einer konzeptionellen Pla- . 2NN
und die Gestaltungssatzung aktualisiert (7.2.11) .
nung in Zukunft Aufenthaltsort zu werden soll
werden.
| Eckdaten der MaBnahme | Eckdaten der MaBnahme
Bezeichnung Identitédt Neu-Isenburg und historische Wurzeln Alter Ort Bezeichnung Sitzgelegenheiten auf dem Rosenauplatz
Nummer (Ifd. Nummer) G 7.1 K/M(21) Nummer (Ifd. Nummer) 1.1 M (22)
Antragszeitraum 2020 Antragszeitraum 2018
Trager Stadt Trager Stadt
Eigentimer Stadt Eigentimer Stadt
Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine Nutzer Burgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine
Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher
Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 15.000 € (Ausgabenart 1V) Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 20.000 € (Ausgabenart VIII)
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Der Stralenraum Neu-lsenburg ist vielerorts
nicht barrierefrei. Dies aufgrund nicht abge-
senkter Bordsteine, schadhaftem Strallen-
belag, schmaler Wege u.a.. Der Gedanke zur
Barrierefreiheit ist aber weiter zu fluhren. Hier-
unter zahlen auch fehlende Ruhezonen flr al-
tere Menschen oder verschattete Abschnitte im
StralRenraum, deren Fehlen im Hochsommer
2018 spurbar wurde.

Fir Altere und mobilitatseingeschrankte Men-
schen im Stadtraum Neu-Isenburg soll eine
Voruntersuchung zu einer Umgestaltung von
barrierefreien Wegen erfolgen. Diese umfasst
die Verschattung von Ruhezonen, die Barriere-
freiheit und ggfs. die Erstellung einer Schatten-
karte. Im gesamten Fordergebiet sollen hierzu
MaRRnahmen und Wegebeziehungen geprift
werden. Wichtig sind Vorschlage flir barriere-
freie Wegebeziehungen in den zentralen Ver-
sorgungsbereich.

Im Anschluss an die Konzeption soll die Um-
setzung der FreiflachenmalRnahme zur Barrie-
refreiheit und Ruhezonen fiir Altere folgen. Die
MaRnahmenumsetzung erfolgt dann in einer ei-
genen Antragsstellung.
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| Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung

Voruntersuchung (I) und Umsetzung (VIII) von Freiflachen
zur Barrierefreiheit und Ruhezonen fiir Altere im Stadtraum
Neu-Isenburg

Nummer (Ifd. Nummer)

12.1S/12.2 M (23)

Antragszeitraum 2019-2024

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 25.000 € (Ausgabenart 1), 250.000 (Ausgabenart VIII)

Die Mdblierung des o6ffentlichen Raums ist vor
allem in der Frankfurter StraRe und im Alten Ort
sehr heterogen. Neben Pollern aus Waschbe-
ton finden sich Poller aus Metall in verschiede-
nen Varianten. Gleiches findet sich bei Sitzmd-
beln, Oberflachenmaterialien oder Laternen.
Die bestehende Stadtmdblierung ist teilweise
stark verschlissen (Sitzbanke, Laternen, Bau-
meinfassungen). Hier besteht unmittelbarer
Handlungsbedarf.

Es besteht keine durchgédngige Moéblierung mit
Sitzgelegenheiten im offentlichen Raum. Of-
fentliches Grin ist im Férdergebiet unterrepra-
sentiert. Die Stadt bietet besonders innerhalb
des Fordergebiets wenig Aufenthaltsflache.
Dieser Eindruck verstarkt sich durch das hohe
Verkehrsaufkommen entlang der Frankfurter
StralRe und den ruhenden Verkehr (hier: ,Wil-
des Parken®). Im Stralenraum der Frankfurter
Stral3e fallt zudem eine intensive Beschilderung
auf, die keine Orientierung gibt. Neben den offi-
ziellen StralRenschildern ist ein hohes Aufkom-
men privater Schilder zu erkennen.

Diese Situation ist zu verbessern, da die Frank-
furter Strale das Gesicht Neu-Isenburgs ist.

Im Zuge dieser MaRnahme sollen defekte bzw.
heterogene Mdblierungselement zuriickgebaut
und durch einheitliche Elemente ersetzt wer-
den. Ziel ist die bessere Lesbarkeit des 6ffent-
lichen Raums und Orientierung im 6ffentlichen
Raum sowie die ersten Schritte zur Attraktivie-
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rung des offentlichen Raums in der Frankfurter
Stralle.
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| Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung

Umgestaltung der Stadtmaoblierung in der Frankfurter
Stralte und dem Alten Ort

Nummer (Ifd. Nummer) 3.1 M (24)

Antragszeitraum 2019

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Blurger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Besucher, lokale und Uberregionale Unternehmen, Arbeit-
nehmerinnen und Arbeitnehmer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 60.000 € (Ausgabenart V)
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Eine zentrale Einrichtung in der Kulturlandschaft
Neu-Isenburgs ist die Hugenottenhalle, an der
Frankfurter Stralle. Die Hugenottenhalle bietet
Raum flr Konzerte, Theatervorstellungen, his-
torische Ausstellungen sowie flir Vortrage und
Lesungen.

Angrenzend an die Eventhalle befindet sich seit
nun 40 Jahren die Stadtbibliothek. Die Stadt-
bibliothek gehdrt zu den zentralen Orten der
Begegnung und lokalen ldentifikation und ist
mit einem umfangreichen Angebot eines der

beliebtesten Kultur- und Bildungseinrichtungen ilj’f"i ,
der Stadt Neu-Isenburg. Die Mallnahme bein- ‘—_!:._!__: L
haltet neben der Planungsleistung (aufbauend ;1|§J F
unter 7.2.8 beantragte Voruntersuchung der ':Il-,_;'%.';:"
Hugenottenhalle) auch die konkrete Umbau- ]If.étt_.*.‘:'r
mafnahme. U]
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| Eckdaten der MaBRnahme

Planungsleistung (I), bautechnische Untersu-
chung (1) und Umbau Hugenottenhalle (X)

14.1 M/ 14.2S/14.3M (25)

Bezeichnung

Nummer (Ifd. Nummer)

Antragszeitraum 2020-2022

Trager Stadt

Eigentiimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Birger, Politik, Verwaltung, allgemeine
Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Besucher

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 900.000 € (Ausgabenart 1), 200.000 € (Ausga-
benart 1), 4.000.000 € (Ausgabenart X)

Der Ausbau von Freizeit- und Betreuungsan-
geboten fir Jugendliche stellt eine wesentliche
Aufgabe im Stadtumbauprozess dar. Im o&ffent-
lichen Raum gibt es wenige Aufenthaltsmdg-
lichkeiten und Begegnungsorte flir Jugendliche,
hier bedarf es einer Identifizierung von Wun-
schen und Potenzialen, insbesondere in den
Gebieten ,Kalbskopf‘ und ,Stadtquartier Std*.
Die Mdéglichkeit flr Jugendliche ihre Interessen,
Ideen und Winsche in der Stadtpolitik einzu-
bringen, konnten in Neu-Isenburg in der Vergan-
genheit durch das ,Jugendforum® etabliert und
ausgeweitet werden. Dieses Potenzial gilt es zu
nutzen, um einer zielgruppenspezifische Quali-
fizierung ausgewahlter Orte gerecht zu werden
und Jugendliche aktiv in Entscheidungs- und
Entwicklungsprozesse zu integrieren.

Ebenso missen Bewegungsraume und
-angebote fir Jung und Alt im Stadtumbau-
gebiet zuganglich gemacht bzw. eingerichtet
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werden. Entsprechend mussen bestehende
Spielangebote und Spielplatze instandgehalten
sowie generationsubergreifende Sitz- und Be-
wegungsmodule eingebunden werden.

Um den Bedarf an Raumangebot fir Jugend-
liche zu ermitteln, wird eine Bedarfsanalyse
durchgefihrt. Dabei sollen insbesondere mo-
derne Konzepte die bestehenden Konzepte er-
ganzen oder ersetzen. Zudem sind Synergien
zwischen dem InfoCafé fur Jugendliche in der
Fahrgasse und der Bibliothek denkbar.
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| Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung

Bedarfsanalyse Aufenthaltsflachen und Raume fir Kinder
und Jugendliche

Nummer (Ifd. Nummer) 5.1 S (26)

Antragszeitraum 2021

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Kinder, Jugendliche, Birgerinnen und Birger, Kinstler-

innen und Kinstler

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 20.000 € (Ausgabenart |)
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Im Férdergebiet gibt es keine 6ffentliche Toilet-
te. Eine offentliche zugangliche Toilette befindet
sich in der Tagesmutterzentrale (Ludwigstrale),
die zeitweise mitbenutzt werden kann.

Nichtsdestotrotz besteht der Bedarf an einer
weiteren oOffentlichen Toilette im zentralen Ver-
sorgungsbereich rund um die FuRgangerzone
und im oberen Bereich der Frankfurter Stral3e.

Der Bedarf ist inshesondere zu Betriebszeiten
des Wochenmarktes in der Fuligangerzone

morgens nicht gedeckt.

Ziel der Planung ist das Herstellen einer 6ffent-

lichen Toilette im Fordergebiet.
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| Eckdaten der MaBRnahme

Bezeichnung

Herstellung eines 6ffentlichen WCs

Nummer (Ifd. Nummer) 6.1 M (27)

Antragszeitraum 2025

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher

Forderfahige Gesamtkosten (ca.)

200.000 € (Ausgabenart I1X)
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Das Stadtmuseum ,Haus zum Léwen® liegt im
Fordergebiet und findet sich seit 1958 in ei-
nem ehemaligen Gasthaus im Alten Ort, wel-
ches nach seinem Abriss 1976 im Jahr 1987
originalgetreu wieder aufgebaut worden ist.
Das Museum in der Léwengasse prasentiert
die facettenreiche Geschichte Neu-Isenburgs:
von der Lebensweise der ersten Hugenotten,
der wirtschaftlichen und demographischen Ent-
wicklung der Stadt bis hin zur Kammersangerin
Anny Schlemm und Tenor Franz Volker, denen
der Konzertsaal gewidmet ist, und Astronaut
Thomas Reiter, mit dem die Kinderabteilung in
die Zukunft geht. Im Keller des Hauses befin-
det sich ein weiterer kultureller Ort der Stadt,
das Appelwoi-Theater Neu-Isenburg. Seit den
1980er Jahren werden im Gewoélbekeller des
historischen Hauses Comedy-Shows des acht-
koépfigen Ensembles aufgefiihrt.

Unter dem Motto ,So viel zahlen, wie Ihnen der
Besuch wert war“ sollen Besucherinnen und
Besucher statt eines festen Eintrittsgeldes so
viel zahlen, wie sie wollen. Seit 2017 nehmen
sowohl das Zeppelin-Museum als auch das
Stadtmuseum an der Aktion, welche von dem
stadtischen Kulturbiro initiiert wurde, teil.

Ziel der Planung ist die Prifung einer multifunk-
tionalen Nutzung des Lowenkellers fur kulturel-
le Veranstaltungen (baulich und technisch) und
die anschlielende Umsetzung, die auch den
Bedarf moglicher Aufenthaltsrdume fur Jugend-
liche decken soll.

-
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Die Malknahme leitet sich aus der Anlyse 7.4.5
Bedarfsanalyse fir Aufenthaltsflachen und Rau-
me fur Jugendliche ab.

| Eckdaten der MaBRnahme

Bezeichnung Prifung und Umsetzung einer multifunktionalen Nutzung
des Léwenkellers

Nummer (Ifd. Nummer) | 7.1 SIM (28)

Antragszeitraum 2025

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine
Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 50.000 € (Ausgabenart X)
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Der Alte Ort ist der historische Ortskern Neu-
Isenburgs, er ist nicht nur flr die Neu-Isenbur-
gerinnen und Neu-Isenburger ein bedeutender
Teil der Stadt, sondern auch fir alle Gaste und
Besucher. Durch das zunehmende Verkehrs-
aufkommen und dem daraus folgenden Durch-
gangsverkehr, sind am historischen Kopfstein-
pflaster deutliche Schaden erkennbar (unebene
Fahrbahn). Aufgrund aktueller privater Bau-
mafinahmen um den Marktplatz herum werden
die Strallen im Alten Ort nicht nur von dem tag-
lichen Durchfahrtsverkehr durchquert, sondern
auch von schweren Baufahrzeugen, die eben-
falls den StraRenbelag stark belasten.

Weiterhin ist zu beachten, dass der StralRenbe-
lag nicht barrierefrei ist. Im Rahmen der Planung
ist daher eine Lésung zu finden, die das histo-
rische Bild des Ortskerns wenig beeintrachtigt,
gleichzeitig aber dem demographischen Wan-
del gerecht wird. Der Alte Ort, inkl. des Markt-
platzes, ist in Folge dessen nicht als barrierefrei
Zzu bezeichnen.

Das beschadigte Kopfsteinpflaster stellt eine
Hirde fir mobilitatseingeschrankte Menschen,
Radfahrer und Eltern mit Kinderwagen dar. Im
Vorgriff auf die angestrebte Umgestaltung sol-
len kurzfristig Planungen und Untersuchungen
vorangetrieben werden, die sich insbesondere

auf die verkehrliche Funktion des Strallenraums
und die historischen Materialien - auch im Hin-
blick auf Barrierefreiheit - bezieht.

| Eckdaten der MaBnahme

Der Alte Ort ist der historische Ortskern Neu-
Isenburgs. Er ist nicht nur fir die Neu-Isen-
burger Bevolkerung ein bedeutender Teil der
Stadt, sondern auch fir alle Gaste und Besu-
cherinnen/ Besucher. Durch das zunehmende
Verkehrsaufkommen und dem daraus folgen-
den Durchgangsverkehr, sind im historischen
Kopfsteinpflaster deutliche Schaden erkennbar
(unebene Fahrbahn). Aufgrund privater Bau-
malnahmen um den Marktplatz herum werden
die StralRen im Alten Ort nicht nur von dem tag-
lichen Durchfahrtsverkehr durchquert, sondern
auch von schweren Baufahrzeugen, die eben-
falls den Stralienbelag stark belasten.

Der Strallenbelag ist somit nicht barrierefrei
(unebenes Kopfsteinpflaster). Im Rahmen der
Planung ist daher eine Losung zu finden, einer-
seits das historische Bild des Ortskerns zu wah-
ren, gleichzeitig aber den Anforderungen des
demographischen Wandels gerecht zu werden.

Das beschadigte Kopfsteinpflaster stellt eine
Hurde z.B. fur mobilitdtseingeschrankte Men-
schen, Radfahrer und Eltern mit Kinderwagen
dar. Dieser MaRnahme umfasst die Vorunter-
suchung bzw. Grundlagenermittiung zur Umge-
staltung der Stralen und Platze und die Erstel-
lung der Vorplanungen.

In einem zweiten Schritt sollen die Baumalinah-
men zur Neupflasterung umgesetzt werden.

Neben der Erneuerung des Stralenbelages
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sollen im Alten Ort das historische Erbe gestarkt
(7.3.7) und die Gestaltungssatzung aktualisiert
(7.2.11) werden.
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| Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung

Planungsleistung (I) und Umsetzung barrierefreies Stralzen-

pflaster im Alten Ort (VII)

Bezeichnung YOruntersuchung zur Umgestaltung der Stralen und Wege Nummer (Ifd. Nummer) V21 M/V22M 30)
im Alten Ort Ant it 2019 - 2020
Nummer (Ifd. Nummer) V115 (29) T”__ragsze' raum o
Antragszeitraum 2018 Tager" 2
" Eigentimer Stadt
Trager Stadt " , " — .
Eicentimer Stadt Nutzer Burgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine
9 — - — , Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Nutzer I?_:urgerlnnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine Besucher, lokale und (iberregionale Unternehmen, Arbeit-
Offentlichkeit, Besucherinnen und Besucher nehmerinnen und Arbeitnehmer
Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 25.000 € (Ausgabenart |) Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 200.000 € (Ausgabenart I), 4.000.000 € (Ausgabenart VII)
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Die Stadt Neu-Isenburg verfugt grundsatz-
lich Uber eine sehr gute Anbindung sowohl an
das regionale, als auch an das Uberregionale
Verkehrsnetz. Das Thema Verkehr ist jedoch
mehrdimensional und bedarf weiterer Betrach-
tungen: Barrierefreiheit ist nicht durchgangig
gegeben, Kreuzungsbereiche haben teilweise
einen Versatz der Einmindungsbereiche in die
Frankfurter Stral3e und fihren zu unklaren Ver-
kehrssituationen, Strallenbreiten sind teilweise
knapp bemessen.

Mit einem umfangreichen raumlichen Verkehrs-
konzept flur die Verbindung Frankfurter Stralle

— BahnhofstraBe — Isenburg-Zentrum sollen 13
MafRnahmen gepruft werden, die zu einer Ent- |
spannung der Verkehrssituation fuhren. Der zu- £}

StralRenraume. Neben der Erstellung des Kon-
zepts ist angedacht, MaRnahmen aus dem zu
erstellenden Verkehrskonzept mit in die Forde-
rung des Stadtebauférderprogramms Stadtum-
bau West zu ibernehmen.

kiinftige Bau der Regionaltangente West ist da- ;: Toter

bei ein erster Schritt zur Verkehrsreduzierung. ' J

Weitere Themen sollen sein: Verkehrsfiihrung

(FuBganger, Radfahrer, OPNV, MIV), Mobili- |

tatsformen und Mdglichkeiten der Implemen- . "
tierung, Moglichkeiten zur Verbesserung des :fi/!
Modal Split in Bezug auf den Umweltverbund, « "~

Prifung Stralenquerschnitte, Barrierefreiheit, ¥

Verlangerung der Strallenbahn 17.

Dabei wird grundsatzlich das Ziel verfolgt, die
Verkehrsbelastung zu verringern und steigende
Umweltbelastungen zu vermeiden. Zu beachten
sind auch Auswirkungen auf die benachbarten
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| Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung

Erstellung Verkehrskonzept (I) und Umsetzung abzuleiten-
der MalRnahmen (VII)

Nummer (Ifd. Nummer)

V3.1K/V32M(31)

Antragszeitraum 2019-2021

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteil-
nehmer, Besucherinnen und Besucher, lokale und tber-
regionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 200.000 € (Ausgabenart 1), 500.000 € Ausgabenart VII)

Im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Neu-
Isenburg befinden sich entlang der Frankfurter
StralRe nach einer Zahlung (Quelle: Zahlung
Nassauische Heimstatte) ca. 135 Stellplatze
sowie sieben Behindertenstellplatze im o6ffent-
lichen Raum. Zusatzlich werden in den Tiefga-
ragen Quartier 2 und Quartier 4 sowie in der
Hugenottenhalle insgesamt ca. 220 Stellplatze
sowie in den Parkhausern des Isenburg-Zent-
rums insg. weitere 1.600 Stellplatze angeboten.

Gesamtstadtisch erganzen derzeit zwei P+R-
Stellplatze das Stellplatzangebot Neu-Isen-
burgs. Der P+R-Stellplatz westlich des Bahn-
hofs hat eine Kapazitat von ca. 150 Stellplatzen.
Im Bereich der StralRenbahnendhaltestelle der
Linie 17 befindet sich auf Gemarkung der Stadt
Frankfurt am Main ein weiterer P+R-Stellplatz
mit ca. 200 Stellplatzen. Im Zuge der Planung
der Regionaltangente West (RTW) wird derzeit
eine Erhéhung der Stellplatzkapazitaten auf
dem P+R-Stellplatz westlich des Bahnhofs so-
wie ein zusatzlicher P+R-Stellplatz im Bereich
der zukiinftigen Haltestelle Birkengewann anvi-
siert.

Besucher und Beschaftigte des zentralen Ver-
sorgungsbereichs steuern vorzugsweise die
Stellplatze im 6ffentlichen Raum an und erzeu-
gen Parkplatzsuchverkehre. Der hohe Park-
druck fuhrt zu vermehrtem Falschparken und
Verzdgerungen im Verkehrsabfluss. Alternative
Stellplatze in fulllaufiger Entfernung werden nur
im geringen MalRe angenommen. Besonders
die Stellplatze in den Parkhdusern weisen zeit-
weise nur eine geringe Auslastung auf.
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Um die Verteilung und die Kapazitaten der 6f-
fentlichen Parkplatze und ihrer Suchverkehre
zu untersuchen und zu optimieren, ist ein Park-
raumkonzept sowohl flir die Gesamtstadt als
auch das Fordergebiet notwendig. Ziel ist es,
die Stellplatze im o6ffentlichen Raum mit den
verbundenen Parksuchverkehren zu entlasten
und die PKW zu vorhandenen Stellplatzkapa-
zitdten (z.B. in den Tiefgaragen und Parkhau-
sern) zu fuhren. Eine weitere Idee ist es, zur
Entlastung des Alten Ortes und der Frankfurter
Stralle am Wilhelmsplatz einen weiteren Stand-
ort fur ein 6ffentliches Parkhaus zu begrinden.
Hierzu sind jedoch zunachst weitere Untersu-
chungen zum Standort, Nutzungen, Positionie-
rung, zusatzlichen Kapazitaten usw. notwendig.
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| Eckdaten der MaBRnahme

Bezeichnung Parkraumkonzept

Nummer (Ifd. Nummer) V4.1 K (32)

Antragszeitraum 2019

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteil-
nehmer, Besucherinnen und Besucher, lokale und Uber-
regionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 30.000 € (Ausgabenart I)
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Die verkehrliche Situation entlang der Frank-
furter StralBe wird bestimmt durch Zielverkehre
zur Versorgung und durch Durchgangsverkehre
aus und nach Frankfurt am Main. Entsprechend
herrscht im Innenstadtbereich ein hohes Ver-
kehrsaufkommen.

Fir Durchgangsverkehre ist die Frankfurter
Stralle, neben der Carl-Ulrich-Stralle bzw.
FriedhofstraRe, die Hauptverkehrsachse Neu-
Isenburgs. Die Strallenabfolge Karlstralle —
BansastraRe - Gravenbruchring bilden eine
Hauptader zwischen der Frankfurter Straf3e und
der Bundesautobahn 661 (Anschlussstelle Of-
fenbacher Kreuz) sowie dem Stadtteil Graven-
bruch. Uber die Offenbacher StraRe wird eben-
falls Verkehr der A 661 Uber die Anschlussstelle
Neu-Isenburg in die Innenstadt gefuhrt.

Dadurch ist der Alte Ort beinahe von jeder Seite
von einem Verkehrsaufkommen umgeben, der
zum Teil auf Durchgangsverkehre in den StoR3-
zeiten zurickzufuhren ist. Bei Rickstau auf die-
sen oben genannten Strallen werden zudem
auch gerne Abkulrzungen durch den Alten Ort
genommen. Verkehrsbelastungen im Alten Ort
sind somit auch zu berucksichtigen.

Die Konzeption zum Durchgangsverkehr um
den Alten Ort herum soll zu einer Entlastung der
Frankfurter StrafRe, Karlstrale und Offenbacher
Stralle fuhren. Dies ist nur moglich, wenn Gber-
regionale MIV-Verkehrsanbindungen betrachtet
werden. Bisher diskutiert wurden: Offnung der

Wegeverbindung Gravenbruchring auf gesam-
ter Lange, Bau einer neuen Autobahnauffahrt,
Bau einer nordlichen Umgehungsstrafle vom
Offenbacher Kreuz zur Darmstadter Landstral3e.
Die Studie ist mit der MalRnahme V 2.1 abzu-
stimmen, die die Verkehrsplanung des Férder-
gebietes im Fokus hat.
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| Eckdaten der MaBRnahme

Bezeichnung

Konzeption zum Durchgangsverkehr zur Entlastung
Frankfurter Stral3e, Karlstral3e, Offenbacher Stralle

Nummer (Ifd. Nummer) V 5.1 K (33)

Antragszeitraum 2020

Trager Stadt

Eigentumer Stadt

Nutzer Burgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Interessensverbande, Besucherinnen und
Besucher, lokale und Uberregionale Unternehmen, Arbeit-
nehmerinnen und Arbeithehmer

Férderfahige Gesamtkosten (ca.) | 20.000 € (Ausgabenart )
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Die Umsetzung der gestalterischen Elemente
kann in einem weiteren Schritt erfolgen.

Elemente des zentralen Versorgungsbereiches
Neu-Isenburgs sind die Frankfurter Stralde, die
Bahnhofstrale (nach Westen abgehende Ful3-
gangerzone) und das Isenburg-Zentrum. Wei-
ter sudlich wird zuklinftig das Stadtquartier Sud
revitalisiert (ehemaliges Industriegebiet) und
ebenfalls mit Versorgungsfunktionen ausgestat-
tet.

Zwischen den genannten Elementen ist die
Frankfurter StralRe das verbindende Element.
Diese Verbindung wird zwischen den Elemen-
ten von Besucherinnen und Besuchern wenig
genutzt. Besonders Besucher des lIsenburg-
Zentrums nutzen nicht die weiteren Einkaufs-
moglichkeiten in den ndrdlichen Bereich der
Frankfurter StraRe. Eine Verteilung der Einkauf- .o oy ot yon

strome in die anderen Bereiche auRerhalb des !l‘IE 1:."‘_;-.: :.:! .:1.-1
Isenburg-Zentrums ist jedoch winschenswert. r‘_"l :-','rl_" l:,:::} .
Weiterhin ist innerhalb dieser Struktur darauf ";E#:::‘-ﬂ‘t E"I b
zu achten, dass das Stadtquartier Std an den i“i_ﬁﬂ}_!::a;g“_jtj."ﬁ'
bestehenden Versorgungsbereich angekoppelt ' ",ll‘,_ﬂbr["“t t‘_"ﬁ :
FH.on gl mall L B St
Ziel ist die Entwicklung eines oder mehrerer ge- .:-r:j IZ3ih 'l:i N
stalterischer Elemente zur optischen und rdum- I. IE IR - o
T gnnnmrnin =i===

= I | |
L

lichen Verknupfung der einzelnen Versorgungs-

bereiche. Der zentrale Versorgungsbereich soll il L'H;I! 1 F| rn E
letztendlich als zusammenhangender Bereich '“ fi i-:I' ’.'l",|_j| i e
wahrgenommen werden und zur Steigerung Frp s o : o
der Image-Bildung und der Aufenthaltsqualitat .. -i_ﬂl.:_" #o J_ *‘ii"*'f; 4-f Fr
; — L i | o et il B g
beitragen. ..'=' F!q Erj I--i |= | 5:.___},} o ..':5
Dies ist eine MaRnahme, die aus dem Marke- = Thee—= e i, I

tingkonzept (7.3.4) abgeleitet werden soll.

| Eckdaten der MaBRnahme
Bezeichnung

Untersuchung zur Aufwertung der Wegebeziehungen an
der Frankfurter Stralle

Nummer (Ifd. Nummer) V 6.1. S (34)

Antragszeitraum 2020

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Bargerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Interessensverbiande, Besucherinnen und
Besucher, lokale und Uberregionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 15.000 € (Ausgabenart I)
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In Neu-Isenburg werden die vorhandenen Stell-
platzkapazitaten nicht voll ausgeschopft. Ziel-
suchverkehr orientiert sich hauptsachlich ent-
lang der Frankfurter Stralle, da hier die direkte
Nahe zum Einzelhandel vorliegt. Wenig genutzt
werden hingegen alternative Stellplatzkapazita-
ten in den angrenzenden Stralenraumen. Eine
Ausschilderung der Stellplatzkapazitaten be-
steht nicht.

Um diese Situation zu verbessern, ist die Ent-
wicklung einer smarten Lésung angedacht, die

die Stellplatzkapazitaten dem Zielsuchverkehr e gt s Ter

aufbereitet. Hierzu kann die Entwicklung einer
Software fir mobile, internetfahige Endgerate
(bspw. App) oder die Anbindung an bestehende

| SRR

i)
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Ldsungen erfolgen. Nicht auszuschlieBen ist ein Iﬁf
dynamisches Parkleitsystem entlang der Vor- P
rangstrafien, die die Kapazitdten ausweisen. [ n—————
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| Eckdaten der MaBnahme

Der Wilhelmsplatz liegt sudlich des Alten Orts
an der Richard-Wagner-Straf3e und verflgt der-
zeit Uber ca. 120 Parkplatze. Dadurch, dass der
Wilhelmsplatz in unmittelbarer Nahe zur Frank-
furter StralRe liegt, ist dieser eine wichtige Stell-
platzalternative flr Besucher der Innenstadt.

Neben der Nutzung als Parkplatz wird der Wil-
helmsplatz zusatzlich als Veranstaltungsort ge-
nutzt. In regelmaligen Abstédnden findet dort
z.B. ein Flohmarkt oder die Neu-lsenburger
Kerb statt. Zudem befindet sich noch das Haus
der Vereine auf dem Wilhelmsplatz. Hier sind
Erinnerungstafeln fir die Bilcherverbrennung
von 1933 in Neu-Isenburg angebracht. Der Ort
ist mit dieser bewegten Geschichte ,Ort der
Meinungsfreiheit* (https://www.krfrm.de/projek-
te/geist-der-freiheit/orte-der-meinungsfreiheit/
gedenktafel-neu-isenburg_ik/). Das Haus der
Vereine ist ein hoch frequentierter Treffpunkt
der Stadt und zieht daher auch ein erhdhtes
Parkaufkommen auf dem Wilhelmsplatz mit
sich.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Parkraum
im Innenstadtbereich soll der Wilhelmsplatz um-
gestaltet werden. Das Projekt ,Parken auf dem
Wilhelmplatz“ umfasst die Voruntersuchung, die
Planungsleistung und die Umsetzung des Baus
einer Hoch- oder Tiefgarage. Zu beachten ist
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die Funktionalitat des Wilhelmsplatz als Veran-
staltungsort flr Flohmarkte (siehe Abbildung).
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Bezeichnung

Entwicklung einer ,Verkehrsmobilititsmanagement-App*
(V1) inkl. Technik/bauliche Anlagen und Software
(Umsetzung aus dem SmartCity-Konzept) (VII)

Nummer (Ifd. Nummer)

V7.1K/V7.2M 35)

Antragszeitraum 2020
Trager Stadt
Eigentimer Stadt
Nutzer Blrgerinnen und Blurger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteil-
nehmer, Besucherinnen und Besucher, lokale und tber-
regionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.)

40.000 € (Ausgabenart VII), 100.000 € (Ausgabenart VII)

Bezeichnung

Voruntersuchung (I), Planung (1) und Umsetzung ,Parken
auf dem Wilhelmsplatz® (VII)

Nummer (Ifd. Nummer)

V81S/V82M/V8.3M (36)

Antragszeitraum 2021-2023

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Bargerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteil-
nehmer, Besucherinnen und Besucher, lokale und tber-
regionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.)

20.000 € (Ausgabenart l), 500.000 € (Ausgabenart I),
2.000.000 € (Ausgabenart VII)
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Sowohl fur die zahlreichen regionalen Berufs-
pendler, wie fir die Bewohnerinnen und Be-
wohner als auch fir Tagestouristen, bildet der
nordliche Stadteingang den zentralen Stadt-
eingangsbereich flr Neu-lsenburg. Bislang
entspricht sowohl die Gestaltung als auch die
verkehrstechnische Aufteilung nicht einer ange-
messen Stadteingangssituation. Die damit ver-
bundene Reprasentationsfunktion ist somit nur
im geringen Malie gegeben.

Gepragt ist der Stadteingangsbereich durch
diverse Verkehrsachsen und dazugehdrigen
Verkehrszeichen und einem wenig gefalligen
offentlichen StralRenraum. Erschwerend hinzu
kommt die Tatsache, dass die wahrzunehmen-
de Bebauung nicht der Gemarkung Neu-lsen-
burgs zuzuordnen ist, sondern den sudlichsten
Zipfel der Stadt Frankfurt am Main. Die eigent-
liche Stadtgrenze ist Friedensallee und in der
Weiterfihrung der Gravenbruchring.

Stoérend wirkt sich zudem die Positionierung der
Tankstelle (OMV) aus, die die Mdglichkeiten ei-
nes stadtebaulich kraftvollen Auftaktes nimmt.

Ziel der Planung ist die Untersuchung, inwiefern
der Stadteingang Neu-Isenburg Nord aufgewer-
tet werden kann. Mdglichkeiten bestiinden in
der Einflhrung eines Verkehrskreisels, um die
Verkehre in einer stadtebaulichen Anlage zu
fassen. Dies ist jedoch nur eine vorlaufige Idee,
um die schwierige Situation zu greifen.

Weitere Ideen wie die Aufwertung des offentli-
chen Raums oder des Strallenbelags sind zu
prufen.

Da auch die Gemarkung der Stadt Frankfurt am
Main hiervon betroffen sein kdnnte, bietet sich
die Moglichkeit eines interkommunalen Projek-
tes mit Vorbildcharakter.
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Bezeichnung

Vorbereitende Untersuchungen zur Aufwertung des Stadt-
eingangs Neu-Isenburg Nord

Nummer (Ifd. Nummer) V9.1 S (37)

Antragszeitraum 2022

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Burger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteil-
nehmer, Besucherinnen und Besucher, lokale und Utber-
regionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 50.000 € (Ausgabenart |)

Der Bau der Regionaltangente West (RTW)
ist in Neu-lIsenburg in den kommenden Jahren
gesichert. Sie soll eine bessere Anbindung der
westlichen Stadtteile Frankfurts am Main, der
umliegenden Kreise, Stadte und Gemeinde mit-
einander und an den Flughafen Frankfurt am
Main schaffen. Die RTW soll zur Entlastung des
Innenstadtbereiches von Durchgangsverkehr
beitragen

Vier Stationen sind im Stadtgebiet geplant:
Wilhelm-Leuschner-Strale, Neu-lsenburg-Zen-
trum, Am Trieb, Birkengewann. Die Station ,Neu-
Isenburg Zentrum® wird eine bedeutende Rolle
einnehmen, da sie im Fordergebiet und somit
im zentralen Versorgungsbereich liegt.

Dieser Umsteigepunkt soll mit weiteren Mobili-
tatsangeboten verknlpft werden.

Die Station soll an dem Knotenpunkt Carl-Ul-
rich-StralRe/Friedhofstrale/Frankfurter Stralle
angesiedelt werden. Die Mobilitatsstation soll
z.B. Fahrradstander, Car-Sharing-Angebote,
Ladesaulen fir E-Mobilitdt und Platzflachen
bereithalten. Diese MalRnahme hat eine hohe
Strahlkraft und soll beispielhaft aufzeigen, wie
moderne Mobilitdtsformen miteinander kombi-
niert werden konnen.
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Bezeichnung

Planung (1) und Herstellung einer (Nah-)Mobilitatsstation an
der Regionaltangente West (VII)

Nummer (Ifd. Nummer)

V 10.1 M/ V 10.2 M (38)

Antragszeitraum 2025-2026

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Blrger, Politik, Verwaltung, allgemeine

Offentlichkeit, Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteil-
nehmer, Besucherinnen und Besucher, lokale und tber-
regionale Unternehmen

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 20.000 € (Ausgabenart |), 300.000 € (Ausgabenart VII)
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Der Alte Ort mit seinem historischen und denk-
malgeschitzten Stadtgrundriss ist zentraler Ort
der Identifikation und Historie Neu-Isenburgs.
Menschen besuchen den Alten Ort, um die
stadtebauliche Ausgangssituation und Historie
zu verstehen. Der Alte Ort weist Mangel auf,
die zwingend zu beheben sind und wird noch
Gegenstand umfanglicher Untersuchungen um
Mafinahmen im Fdérderprogramm Stadtumbau
sein (siehe auch MaRnahme 7.5.2).

Besonders die Strallenbeleuchtung aus den
1970er Jahren ist Uberkommen und erneue-
rungsbediirftig. Die Leuchten entsprechen nicht
mehr den energetischen Anforderungen, eine
Umstellung auf LED ist nicht mdglich. Die Mas-
ten sind zum Teil nicht mehr standfest und bil-
den damit ein Sicherheitsrisiko. Deshalb sollen
die Leuchten im Alten Ort so schnell wie mdg-
lich ausgetauscht werden. Bereits im Vorfeld
fand eine Bemusterung mit LED-fahigen, stand-
ortgerechten Leuchten statt.

Danach wurde ein Antrag beim Projekttrager
Julich gestellt, im Rahmen des klimagerechten
Austauschprogramms. Dieser Antrag wurde ab-
gelehnt, obwohl die ausgesuchten Leuchten die
Klimaschutzziele erfillen. Die dem besonderen
Standort entsprechenden Leuchten wurden je-
doch als zu teuer und damit nicht férderfahig
eingeschatzt. Aus Sicht der Stadt Neu-Isenburg
ist es jedoch — auch im Vorgriff auf die ange-
strebte Gestaltung des Alten Ortes - unumgang-
lich, einen angemessenen Leuchtentyp zu ins-
tallieren.

Beantragt werden Mittel fir insgesamt 80 Leuch-
ten — inkl. Masten und Steuerung.
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| Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung Beleuchtung Alter Ort

Nummer (Ifd. Nummer) K1.1 M (39)

Antragszeitraum 2018

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Biirger, allgemeine Offentlichkeit, Interes-
sensverbande, Besucherinnen und Besucher

Férderfahige Gesamtkosten (ca.) | 330.000 € (Ausgabenart VIII)

Die grine- und blaue Infrastruktur ist in der
Kernstadt durch die stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen eingeschrankt und im 6ffentlichen
Raum nur im geringen MalRe anzutreffen. Es
fehlen schlichtweg Freiflachen, welche zur Be-
grinung des offentlichen Freiraums herange-
zogen werden kénnen. Im Zuge des Klimawan-
dels und des allgemeinen Stadtklimas stellen
Grinflachen allerdings einen wichtigen Faktor
dar. Baume verschatten und kihlen durch den
Ausstoll von Wasser die sie umgebenden Luft-
massen und damit den Strallenraum.

Eine Bestandsaufnahme des o6ffentlichen Griins
sollte erarbeitet werden. Diese Griinflachen
weisen teilweise schadhafte Baume auf, Baum-
scheiben sind beschadigt oder Baumschutzgit-
ter zu eng.

Ein neues Grin- und Pflegekonzept soll beste-
hende Grinflachen im Foérdergebiet analysie-
ren und MOoglichkeiten der Verbesserung zur
Verfugung stellen. Dieses Grun- und Pflege-
konzept kann Aussagen zur Entsieglung von
Freiflachen in der Frankfurter Stralle und Bahn-
hofstral3e beinhalten, aber auch die Installation
eines Trinkwasserspenders und Wasserspiele
berucksichtigen. Insgesamt soll eine Optimie-
rung bestehender Freiflachen durchgefiihrt
werden. Darunter fallen: Identifizierung von
Potentialflachen zur Begriinung, Beschreibung
von resistenten Pflanzenarten im Rahmen der
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Klimaanpassung, ldentifizierung schadhafter
Pflanzungen oder Griunflachen inkl. Lésungs-
vorschlage, ldentifizierung von Handlungsbe-
darfen.

In einem weiteren Schritt sollen die MalRnah-
men aus dem Grin- und Pflegekonzept umge-
setzt werden.
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| Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung

Erstellung eines Grun- und Pflegekonzepts fur den 6ffent-
lichen Raum und Umsetzung, Austausch Baumgitter, Instal-
lation Blauer Infrastruktur

Nummer (Ifd. Nummer)

K21KK22M K23M (40)

Antragszeitraum 2020-2021

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Biirger, allgemeine Offentlichkeit, Besu-

cherinnen und Besucher

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 105.000 € (Ausgabenart I), 15.000 € (Ausgabenart VIII),
400.000 € (Ausgabenart VIII)
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Im Bereich des Fordergebietes sind Grinfla-
chen oder begriinte Bereiche nur im geringen
Mafe anzutreffen. Im privaten Bereich sind ver-
siegelte Hinterh6fe und kahle Hauswande an-
zutreffen. Eine Begriinung wird haufig aufgrund
der zusatzlichen Kosten nicht angedacht.

Wahrend fur die offentlichen Grunflachen ein
Pflege- und Griinkonzept Lésungen anbieten
soll, gestaltet sich dies im Bereich der privaten
Flachen als komplexer, da ein direkter Zugriff
auf diese Flachen nicht mdglich ist.

Um private Eigentimerinnen und Eigentimer
von der Idee zu Uberzeugen, auf ihrem eigenen
Grundstick mehr Grinflachen anzulegen, soll
daher ein Anreizprogramm ,Grin fir Private®
geschaffen werden. Dies soll Beratungen zu
mdglichen Begrinungen und Entsiegelungen
privater Flachen enthalten, aber auch Paten-
schaften fir Baume im offentlichen Raum er-
mdglichen.

Kostenubernahmen im Rahmen des Anreiz-
programmes soll es fur Beratungen, Entsiege-
lungen und Begriinungen geben. Fdrderkon-
ditionen, Zuwendungsberechtigte, technische
Abwicklung u.a. sind noch im Detail zu erarbei-

ten.
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Bezeichnung

Anreizprogramm Foérderung ,Grin fir Privat®

Nummer (Ifd. Nummer) K3.1M (41)

Antragszeitraum 2021-2023

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Blurger, Politik, Verwaltung, Immobilien-

eigentiimerinnen und -eigentiimer

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 30.000 € (Ausgabenart XVI)

Angrenzend an den norddstlichen Bereich des
Fordergebietes liegt eines der wenigen inner-
stadtischen Areale mit blauer und gruner Infra-
struktur: Die Erlenbachaue und der Bansapark.

Letztere wird mit dem stadtischen Trausaal in
der Bansamuhle und von auswartigen Gasten
vermehrt wahrgenommen. Beide Griinbereiche
sind Teil der Regionalparkroute RheinMain.

Dieser Griin- und Freiflachenbereich kann un-
ter anderem durch einen Verbindungsweg Uber
den Alten Ort erreicht werden. Bekannt ist die-
ser Weg nur wenigen.

Durch eine Verknlpfung mit der Erlenbachaue
soll dieses Naherholungsgebiet erlebbarer und
starker in das Stadtgebiet Neu-Isenburg allge-
mein und in Teilbereich Alter Ort im speziellen
integriert werden. Ziel ist die verbesserte Ver-
knupfung der wenigen Offentlichen Grunflachen
mit dem restlichen Stadtgebiet und die Einwoh-
nerinnen und Einwohner kirzere Wege in Grin-
raume anzubieten.

Inwieweit eine verbesserte Verknipfung erfol-
ge kann, ist im Rahmen einer Untersuchung im
Detail auszuarbeiten.

Eine Erweiterung des Stadtumbaugebietes in
Richtung der Erlenbachaue ist im weiteren Ver-
lauf der Gesamtmalinahme ggfs. erforderlich.
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Bezeichnung

Untersuchung zur Verknipfung des Alten Orts mit der
Erlenbachaue anschlieRender Umsetzung

Nummer (Ifd. Nummer)

K 4.1 SIM (42)

Antragszeitraum 2024
Trager Stadt
Eigentimer Stadt
Nutzer Biirgerinnen und Biirger, allgemeine Offentlichkeit, Besu-

cherinnen und Besucher

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 30.000 € (Ausgabenart VIII)
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Zur Erhdhung der Transparenz und Akzeptanz
der geplanten MaRnahmen und um den Fort-
schritt der Gesamtmalnahme Stadtumbau zu
kommunizieren, wird begleitend eine Offentlich-
keits- und Imagekampagne organisiert. Hier-
bei ist es entscheidend, bereits friihzeitig eine
Ubergeordnete Kommunikationsstrategie zu
erarbeiten. Vorhandene Medien und Angebote
wie der Internetauftritt der Gemeinde werden
berlcksichtigt, weiterentwickelt und erganzt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit werden
projektbezogen Sonderbeilagen, Flyer, Plakate
etc. zur Bekanntmachung verschiedener Veran-
staltungen und Aktivitaten erstellt und in Umlauf
gebracht. Digitale Medien finden heute immer
starkeren Einzug in den Alltag unserer Gesell-
schaft. Insbesondere Jugendliche kénnen Uber
digitale Kommunikationsformen besser ange-
sprochen werden. Hierbei ist es von Vorteil, die
bereits bekannten und etablierten Plattformen
wie Instagram, Facebook, Twitter oder Whats-
App zu nutzen.

Um die Erfolge und die Veranderungen im Stadt-
umbau besser dokumentieren zu kdnnen, ist es
sinnvoll, die Projekte und MalRnahmen medi-
al professionell begleiten zu lassen. Nach der
Erstellung des ISEK-Entwurfs ist geplant, eine
Beteiligungsplattform im Internet einzurichten.
Diese bietet den Blrgerinnen und Burgern die
Méglichkeit, sich aktiv am Stadtumbauprozess
zu beteiligen. Die Plattform bietet zudem die
Gelegenheit, die entwickelten Malknahmen zu
kommentieren und zu bewerten.

Das Stadtumbaublro bietet die Moglichkeit zur
Umsetzung der MalRnahmen des Stadtumbau-
programms, die vor Ort betreut und gesteuert
werden. Zudem steigert das Stadtumbaubiiro
die Prasenz des Stadtumbaus in der Bevdlke-
rung. Optimale Lage ware eine Blroflache in
zentraler Lage des Fordergebietes, die gut er-
reichbar und sichtbar ist.

Vor Ort kdnnen Fragen zur Stadtebauférderung
oder allgemeine Fragen zum Stadtumbau an
das Stadtumbaumanagement gerichtet werden.
Wird ein Anreizprogramm eingeflihrt, ware das
Stadtumbaubiro der Ort, um entsprechende
Informationen zu erhalten und sich beraten zu
lassen.

Das Stadtumbaubiro soll als Beratungs- und
Informationsstelle sowie Anlaufstelle fur die
Birgerinnen und Birger im Stadtumbaugebiet
dienen.
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| Eckdaten der MaBnahme | Eckdaten der MaBnahme

Bezeichnung Offentlichkeitsarbeit Bezeichnung Stadtumbaubiro (Miete)
Nummer (Ifd. Nummer) A3.1M/A3.2M (45) Nummer (Ifd. Nummer) A7.1A(49)

Antragszeitraum 2017 — 2025 Antragszeitraum 2020 — 2025

Trager Stadt Trager Stadt

Eigentimer Stadt Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Barger, Stadt Nutzer Blrgerinnen und Burger, Stadt
Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 200.000 € (Ausgabenart V) Forderfahige Gesamtkosten (ca.) [ 225.000 € (Ausgabenart V)
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Der Ideenwettbewerb (siche Mallhahme S 2.1
S) zur Formulierung einer Vision der Frankfurter
Strale und der angrenzenden Strallenrdume
soll, so die ersten Uberlegungen, unter Einbe-
ziehung der Lokalen Partnerschaften und einer
groRen Offentlichkeitsbeteiligung durchgefihrt
werden. Als Grundlage hierfur sollen Experten
aus unterschiedlichen Fachrichtungen einge-
laden werden. Fir einen maoglichst vielfaltigen
Wissensstand der Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer sorgen Gastredner aus den Bereichen
Einzelhandel, Architektur, Klimaschutz, Stad-
tebau, Anreizprogramm, SmartCity, Denkmal-
schutz etc..

Ziel des interdisziplinaren Ideenwettbewerbs
ist es, unter Einbezug von Konzepten, Studien,
Voruntersuchungen und Gastvortrdgen Rah-
menbedingungen zu schaffen, aus welchen
sich dann eine Vision fur die Innenstadt bzw.
die Frankfurter StralRe Uber alle Handlungsfel-
der hinaus ableiten und weitere Mallnahmen im
Rahmen des Stadtumbaus entwickeln lassen
kénnen. Geplant sind Gastredner als unabhan-
gige Experten einzuladen und zum anderen,
diese (oder andere) Experten in einem Exper-
tenworkshop eine oder mehrere Vision(en) fur
die Frankfurter Stralle entwickeln zu lassen.

Die hier angemeldeten Kosten sollen zum ei-
nen Honorare fur Gastredner (A 8.1 S, 10.000 €
brutto) férdern, zum anderen die Kosten flir den
Expertenworkshop ( A 8.2 M, 90.000 € brutto)
tragen.

Ablauf und Organisation des Ideenwettbewerbs
und des erganzenden Workshops stehen noch
nicht fest. Es ist nicht auszuschlielRen, dass die
Organisation angepasst wird und einen alterna-
tiven Ablauf erfahrt. Die Zielformulierung bleibt
jedoch die gleiche: Entwicklung einer Vision zur
Frankfurter Strale und der angrenzenden Stra-
Renraume.

| Eckdaten der MaBRnahme

Bezeichnung Vorbereitung und Durchfiihrung Ideenwettbewerb als
Expertenworkshop

Nummer (Ifd. Nummer) A.8.1S/A8.2M (50)

Antragszeitraum 2019 - 2020

Trager Stadt

Eigentimer Stadt

Nutzer Blrgerinnen und Birger, Stadt

Forderfahige Gesamtkosten (ca.) | 10.000,00 € (Ausgabenart IV), 90.000 € (Ausgabenart 1V)
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8. FORDERGEBIET

Mit Antragstellung hat die Stadt Neu-Isenburg
eine Abgrenzung des Fdrdergebiets, in dem die
beschriebenen EinzelmalRnahmen durchgefihrt
werden sollen, festgelegt. Diese Abgrenzung,
welche Bestandteil der Bewerbungsunterlagen
zur Aufnahme in das Programm Stadtumbau
war, umfasst eine Flache von ca. 1,1 km2. Das
Fordergebiet gliedert sich in die raumlichen Ein-
heiten ,Alter Ort“, ,Innenstadt mit Frankfurter
StralRe” und ,Neue Welt* auf (siehe nachfolgen-
de Abbildung).

Im Laufe der Erarbeitung des Integrierten Hand-
lungskonzeptes hat sich gezeigt, dass die fest-
gelegte Abgrenzung in den Randbereichen des
vorgesehenen Stadtumbaugebietes modifiziert
werden muss. Weitere kinftige Erweiterungen
wurden fur die folgenden Bereichen diskutiert:
Stadteingang Nord (ggf. als Interkommunales
Projekt mit der Stadt Frankfurt am Main), Er-
lenbachaue, Wilhelmsplatz sowie entlang der
geplanten RTW-Strecke in Ost-West-Richtung
um die Friedhofstrale/Carl-Ulrich-StralRe (sie-
he nachfolgende Abbildung).

Die aktuelle Festlegung zum Umgriff des For-
dergebiets beinhaltet die Erweiterungsflache
Wilhelmsplatz.

Diese Erweiterung begrindet sich zum einen
zur Untersuchung des Potentials zur Entlastung
der Parksituation sowie einer, besonders durch
die Anregungen der Blrgerinnen und Blrger
und der lokalen Partnern gewilnschten poten-
ziellen, Umgestaltung des Wilhelmsplatzes.
Das Foérdergebiet umfasst nun eine Flache von
ca. 1,18 kmZ.

Erweiterung Wilhelmsplatz
Flache: 1,18 km*




9. ZEIT- UND
FINANZIERUNGSPLAN




158

9. ZEIT- UND FINANZIERUNGSPLANUNG

9. ZEIT- UND FINANZIERUNGSPLANUNG

Ifd.

Num Fordergegenstand nach RiLiSe

mer

Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan - ENTWURF Stand 27.02.2019

Stadtumbau Neu-Isenburg

Prioritat
Forderfahige +++ = sehr hoch

Gesamtkosten * ** ++ = hoch

+ = mittel

2017

2018

2019

Antragszeitraum

2020 2021 2022

2023

STADT NEU-ISENBURG

2024 2025 ff

1

2

10

11

12

13

14

Grunderwerb

Vorbereitung der Malinahmen
Grunderwerb
OrdnungsmaRnahmen
Vorbereitung der Mainahmen
Vorbereitung der Manahmen

Verfligungsfonds

Herstellung und Gestaltung von
Freiflachen
Herstellung und Gestaltung von
Freiflachen

Vorbereitung der MaRnahmen

Steuerung

Grunderwerb

Vorbereitung der Manahmen

Herstellung und Gestaltung von
Freiflachen

Grunderwerb

Vorbereitung der Maknahmen

S1.1G  Grunderwerb "Bundesmonopolverwaltung fiir Branntwein"
S21S Ideenwettbewerb zur Frankfurter StraRe
S3.1G  Grunderwerb im Stadtquartier Std

S32M  Ordnungsmafnahmen im Stadtquartier Stid
S4.1S  Machbarkeitsstudie Gestaltung Alter Ort

S5.1S  Gestaltungsfibel Anreizprogramm "Revitalisierung”

S52M  Anreizprogramm Gestaltungsfibel "Revitalisierung" (Umsetzung)
S$6.1M  Leuchten Quartier IV
S71M Kaiserpassage

S8.1S  Voruntersuchung Hugenottenhalle und Stadtbibliothek

S9.1S  Gutachten zu den Themen Sicherheit, Sauberkeit und Vergnligungsstatten

$101G Erwerb zur Verbesserung der verkehrlichen Erschlieung und Gestaltung dieser Flache

S11.1S Aktualisierung Gestaltungssatzung Alter Ort
S121M Umsetzung Gestaltungsmalnahmen Straenraum "Frankfurter Strale"

S13.1G  Ankauf und Optimierung mindergenutzter Grundstlicke im Fordergebiet

Konzeption zur stadtebaulichen Neuordnung "Am Kalbskopf" inklusive OrdnungsmalRnahmen

SRS und Grundstiickserwerb

3.000.000,00 €
100.000,00 €
500.000,00 €
200.000,00 €
30.000,00 €
40.000,00 €
1.800.000,00 €
30.000,00 €
30.000,00 €

200.000,00 €

20.000,00 €

1.500.000,00 €

20.000,00 €
200.000,00 €
1.000.000,00 €

40.000,00 €

** geschétzter Wert
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Ifd.
Num Fdérdergegenstand nach RiLiSe

mer

Vorbereitung der Malinhahmen
15 Offentlichkeitsarbeit

Vorbereitung der Mallnhahmen
16  Vorbereitung der Malnahmen
17  Vorbereitung der Mallnahmen
18 Vorbereitung der Malhahmen
19 Vorbereitung der Malnhahmen
20 Steuerung
21  Offentlichkeitsarbeit

Herstellung und Gestaltung von
22 -

Freiflachen

Vorbereitung der Maihahmen
23

Herstellung und Gestaltung von

Freiflachen

Herstellung und Gestaltung von
24 -

Freiflachen

Vorbereitung der Malinhahmen
25 Vorbereitung der MalRnahmen

Modernisierung und

Instandsetzung von Gebauden
26  Vorbereitung der MaRnahmen
27 Neubau von Gebauden
28 Modernisierung und

Instandsetzung von Gebauden

G1.1K

G12M

G13M

G21K

G318

G4.1K

G518

G6.1M
G7.1KM

|
111 M

1218

122M
13.1M
141 M
1428
143 M
15618

16.1 M

1 7.1 S/IM

Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan - ENTWURF Stand 27.02.2019
Stadtumbau Neu-Isenburg

Lokale Okonomie, Gastronomie und Einzelhandel
Voruntersuchung SmartCity-Konzept Gesamtstadt (Anteilig forderfahig)

"Stadt Neu-Isenburg" -App: Software - Umsetzung aus SmartCity-Konzept
Digitale Nachhaltigkeitskarte Neu-Isenburg - Umsetzung aus SmartCity-Konzept

Nutzungsanalyse und Konzept fir Einzelhandel und Gastronomie

Gestaltungsfibel fur den StraRenraum "Frankfurter StraRe"

Marketingkonzept Innenstadt Einzelhandel und Gastronomie

Machbarkeitsstudie Start-Up-Zentrum (bspw. in Hugenottenhalle/ Bibliothek)
City-Manager
Identitat Neu-Isenburg und historische Wurzeln Alter Ort

Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit

Sitzgelegenheiten auf dem Rosenauplatz

Voruntersuchung barrierefreie Wege fiir Altere und mobilitatseingeschréankte Menschen im
Stadtraum Neu-Isenburg (inkl. Verschattung von Ruhezonen, Barrierefreiheit Alter Ort),

Schattenkarte

Umsetzung FreiflichenmaRnahmen zur Barrierefreiheit und Ruhezonen fiir Altere
Umgestaltung der Moblierung in der Frankfurter Strale und im Alten Ort
Planungsleistungen zur Hugenottenhalle und Stadtteilbibliothek

Bautechnische Untersuchungen Hugenottenhalle und Stadtteilbibliothek

Umbau der Hugenottenhalle (inkl. Stadtbibliothek, Bildungszentrum, ec.) (anteilig)
Bedarfsanalyse Aufenthaltsflachen und Raume fir Kinder und Jugendliche

Herstellung eines 6ffentlichen WC

Prifung und Umsetzung einer multifunktionalen Nutzung des Lowenkellers

Prioritat

Forderfahige +++ = sehr hoch

Gesamtkosten * ** ++ = hoch
+ = mittel

25.000,00 €
20.000,00 €
20.000,00 €

40.000,00 €

30.000,00 €

40.000,00 €

20.000,00 €

80.000,00 €

15.000,00 €

20.000,00 €

25.000,00 €

250.000,00 €
60.000,00 €
900.000,00 €
200.000,00 €
4.000.000,00 €
20.000,00 €

200.000,00 €

50.000,00 €

2018

+++

2019

+++

++

++

++

Antragszeitraum
2020 2021 2022
+

+
+
++ ++ ++
++
++ ++ ++
++ ++ ++
++

++

STADT NEU-ISENBURG

2023 2024 2025 ff

++

++ ++

Es

** geschétzter Wert

161



162

9. ZEIT- UND FINANZIERUNGSPLANUNG

Ifd.

Num Foérdergegenstand nach RiLiSe

mer

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

Vorbereitung der MaRnahmen

Vorbereitung der MaRnahmen

Verbesserung der verkehrlichen
ErschlieRung

Vorbereitung der MaRnahmen

Verbesserung der verkehrlichen
ErschlieRung

Vorbereitung der MaRnahmen

Vorbereitung der MaRnahmen

Vorbereitung der MaRnahmen

Verbesserung der verkehrlichen
ErschlieRung

Verbesserung der verkehrlichen
Erschlieung

Vorbereitung der MaRnahmen

Vorbereitung der MaRnahmen

Verbesserung der verkehrlichen
ErschlieRung

Vorbereitung der MaRnahmen

Vorbereitung der MaRnahmen

Verbesserung der verkehrlichen
ErschlieRung

V118

V21M

V22M

V3.1K

V32M

V41K

V51K

V6.18

V7.1M

V7.2M

V8.18S

V82M

V83M

V918

V10.1 M

V10.2 M

Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan - ENTWURF Stand 27.02.2019

Stadtumbau Neu-Isenburg

Voruntersuchung zur Umgestaltung der StralRen und Wege im Alten Ort

Planungsleistung StraRen und Wege im Alten Ort (Barrierefreies StralRenpflaster)

Umsetzung barrierefreies StraRenpflaster im Alten Ort

Erstellung Verkehrskonzept

Umsetzung abzuleitender Malinahmen Verkehrskonzept

Parkraumkonzept

Konzeption zum Durchgangsverkehr zur Entlastung Frankfurter StralRe, Karlstralle,

Offenbacher StralRe

Untersuchung zur Aufwertung der Wegebeziehungen an der Frankfurter Strale

"Verkehrsmobilitatsmanagement-App": Technik/bauliche Anlagen - Umsetzung aus SmartCity:

Konzept

"Verkehrsmobilitdtsmanagement-App": Software - Umsetzung aus SmartCity-Konzept

Voruntersuchung Parken Wilhelmsplatz (Hoch-, Tiefbau, Szenarien)

Planungsleistung Parken Wilhelmsplatz (Hoch-, Tiefbau, Szenarien) (anteilig)

Umsetzung Parken Wilhelmsplatz: Bau (anteilig)

Vorbereitende Untersuchungen zur Aufwertung des Stadteingangs Neu-lIsenburg Nord

Ergénzende Planungen einer (Nah-)Mobilitatsstation, Knotenpunkt Carl-Ulrich-Strale,
Friedhofsstral3e, Frankfurter Stralle an der RTW

Erganzende Herstellung der (Nah-) Mobilitatsstation an der RTW (Fahrradstander,
Carsharing, Bike-Sharing, Ladesaulen, Platzflache)

Forderfahige +++ = sehr hoch
Gesamtkosten * ** ++ = hoch

25.000,00 €

200.000,00 €

4.000.000,00 €

200.000,00 €

500.000,00 €

30.000,00 €

20.000,00 €

15.000,00 €

100.000,00 €

40.000,00 €

20.000,00 €

500.000,00 €

2.000.000,00 €

50.000,00 €

20.000,00 €

300.000,00 €

Prioritat

+ = mittel

2017

2018

2019

Antragszeitraum

2020 2021 2022

2023

STADT NEU-ISENBURG

2024 2025 ff

** geschaétzter Wert

163



164

9. ZEIT- UND FINANZIERUNGSPLANUNG

Ifd.

Num Férdergegenstand nach RiLiSe

mer

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

Herstellung und Gestaltung von
Freiflachen

Vorbereitung der MalRnahmen

Herstellung und Gestaltung von
Freiflachen

Herstellung und Gestaltung von
Freiflachen

Verfligungsfonds

Herstellung und Gestaltung von
Freiflachen

Vorbereitung der Malinahmen
Steuerung

Offentlichkeitsarbeit
Offentlichkeitsarbeit
Vorbereitung der Malnahmen
Vorbereitung der Malinahmen
Steuerung

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

Offentlichkeitsarbeit

Offentlichkeitsarbeit

K
K1.1M

K21K

K22M

K23 M

K3.1M

K 4.1 SIM
A
A11A

A21A
A31M
A32M
Ad1A
A42A
AS51A
AG6.1A
A71A

A81S

A82M

Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan - ENTWURF Stand 27.02.2019

Stadtumbau Neu-Isenburg

Klimaschutz und Klimaanpassung

Beleuchtung Alter Ort

Erstellung eines Griin- und Pflegekonzepts flir den 6ffentlichen Raum inklusive Blauer
Infrastruktur

Austausch Baumgitter und Ersatz schadhafter Pflanzungen
Installation Blauer Infrastruktur in der Neuen Welt

Anreizprogramm Foérderung Grin fir Private (Beratung, Begriinung, Entsiegelung,
Patenschaften)

Untersuchung zur Verknipfung Alter Ort mit der Erlenbachaue und Umsetzung
Koordination und Organisation Stadtumbau

Vorbereitung der Malnahmen (Antrag 2017, beantragt und bewilligt)
Steuerung (Antrag 2017, beantragt und bewilligt)
Offentlichkeitsarbeit (Antrag 2017, beantragt und bewilligt)
Aligemeine Offentlichkeitsarbeit

Beratung zur Vergabe ISEK und STUM

Erstellung ISEK

STUM

Hessenagentur

Stadtumbaubdro (Miete)

Vorbereitung Ideenwettbewerb als Expertenworkshop (Teil 1 beantragt und bewilligt 2018)

Durchfliihrung Ideenwettbewerb als Expertenworkshop (Teil 2, beantragt und bewilligt 2018)

Summe geschitzte Kosten

Antragszeitraum

Prioritat
Forderfahige +++ = sehr hoch
Gesamtkosten * ** ++ = hoch
+ = mittel

2017 2018 2019 2020 2021 2022

330.000,00 € ++

105.000,00 € +++

15.000,00 € +

400.000,00 € o
30.000,00 € 4 .

30.000,00 €

200.000,00 € AaE
50.000,00 € i
10.000,00 € +++

190.000,00 € + & & + i
20.000,00 € et
57.000,00 € s

1.320.000,00 €
150.000,00 €
225.000,00 € T + T

10.000,00 € ++

90.000,00 € ++

25.977.000,00 €
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2023 2024 2025 ff
+++
+
+ + +
+ + +

** geschétzter Wert
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Freundeskreis der Stadtbibliothek Neu-Isen-
burg e.V. (2018): 7 gute Griinde fir die Erwei-
terung und den Ausbau unserer Stadtbibliothek
zu einem Kultur- und Bildungszentrum am der-
zeitigen Standort. Online verfligbar unter: http://
www.freundeskreis-stadtbibliothek-ni.de/doku-
mente/MV_ldeenkatalog_2018.pdf (zuletzt zu-
gegriffen am 14.12.2018).

GEWOBAU (2017): Wirtschaftliche Daten: htt-
ps://www.GEWOBAU-ni.de/das-unternehmen/
wirtschaftliche-daten/ (zuletzt zugegriffen am
15.01.2019)

GEWOBAU (2019a): Wohnen fir Senioren: ht-
tps://www.GEWOBAU-ni.de/wohnen-fur-senio-
ren/ (zuletzt zugegriffen am 15.01.2019)

GEWOBAU (2019b): Das Unternehmen: https://
www.GEWOBAU-ni.de/das-unternehmen/ (zu-
letzt zugegriffen am 15.01.2019)

GEWOBAU (2019c): Quartier IV: Online ver-
fugbar unter: https://www.GEWOBAU-ni.de/
wohnen-fur-senioren/wohnanlagen/quartier-iv/
(zuletzt zugegriffen am 14.01.2019).

Guterachterausschisse fur Immobilienwerte
in Hessen (2018): Generalisierte Bodenwer-
te fur den Bereich des Landkreises Offenbach
[EUR/m2]: Online verflgbar unter: https://hvbg.
hessen.de/sites/hvbg.hessen.de/files/Generali-
sierte%20Bodenwerte%20Landkreis%200ffen-
bach.pdf. (zuletzt zugegriffen am 18.02.2019)

Guterbahnhof Neu-Isenburg (2019): Der Guter-
bahnhof Neu Isenburg (Stadt). Online verfigbar
unter: http://www.gueterbahnhof-neu-isenburg.
de (zuletzt zugegriffen am 11.02.2019).

Hessen Agentur (2015): Gemeindedatenblatt:
Neu-Isenburg. Online verfligbar unter: https://
www.hessen-gemeindelexikon.de/gemeindele-
xikon_PDF/438009.pdf (zuletzt zugegriffen am
24.07.2018).

Immobilien Scout GmbH (2019): Preisentwick-
lungen in Neu-lsenburg. Online verfligbar un-
ter: https://atlas.immobilienscout24.de/orte/
deutschland/hessen/offenbach-kreis/neu-isen-
burg (zuletzt zugegriffen am 08.01.2019).

Infocafé (2018): http://infocafe.org/ (zuletzt zu-
gegriffen am 05.12.2018).

Isenburg Zentrum (2019): Anfahrt & Parken.
Online verfligbar unter: https://www.isenburg-
zentrum.com/das-center/anfahrtparken/anfahrt/
(zuletzt zugegriffen am 15.01.2019).

Isenburger Garten (2019): Neu-Isenburg: Isen-
burger Garten: https://www.isenburger-gaerten.
de/ (zuletzt zugegriffen am 15.01.2019)

Kreis Offenbach (2018): Schulentwicklungsplan
2018. Allgemeine Schulen (ohne Schulen fur
Erwachsene). Online verfugbar unter: https://
www.kreis-offenbach.de/PDF/Schulentwick-
lungsplan_2018_Allgemeinbildende_Schulen_
ohne_Schule f%C3%BCr_Erwachsene Bera-
tungsexemlar.PDF?0bjSvrID=1856&0bjlD=53
10&0ObjLa=1&Ext=PDF&WTR=1&_ts= (zuletzt
zugegriffen am 17.12.2018).

Kreis Offenbach (2019): Industriekultur. Online
verfugbar unter: https://www.kreis-offenbach.
de/Kreis/Geschichte/Industriekultur (zuletzt zu-
gegriffen am 11.02.2019).

Kreisverkehrsgesellschaft  Offenbach  mbH
(2019): Das Anruf-Sammel-Taxi (AST). https://
www.kvgof.de/fahrplaene-und-linien/weitere-in-
fos/anruf-sammel-taxi-ast/#c266 (zuletzt zuge-
griffen am 08.01.2019).

Land Hessen (2018):  http://landespla-
nung.hessen.de/lep-hessent/drittes-
%C3%A4nderungsverfahren-2018.htm (zuletzt
zugegriffen am 26.02.2019)

Landesplanungsamt (2018): Drittes Ande-
rungsverfahren (2018). https://landesplanung.
hessen.de/lep-hessen/drittes-anderungsverfah-
ren-2018 (zuletzt zugegriffen am 26.02.2019)

MutterKindCafé e.V. (2018): http://www.mutter-
kindcafe.de/ (zuletzt zugegriffenam 05.12.2015).

Mission Leben (2018): Altenpflegeheim An den
Platanen. Komfortabel und geborgen. Online
verfugbar unter: https://www.mission-leben.de/
seniorinnen-und-senioren/neu-isenburg-alten-
pflegeheim-an-den-platanen/unser-haus/  (zu-
letzt zugegriffen am 17.12.2018).

Offenbach-Post (2011): Daten in Lichtgeschwin-
digkeit. Online verfligbar unter: https://www.op-

online.de/region/neu-isenburg/daten-lichtge-
schwindigkeit-1203591.html (zuletzt zugegriffen
am 08.01.2019).

Offenbach-Post (2014): Tiurkisch-Islamische
Gemeinde zieht Bilanz. ,Besser vernetzt als
vorher®. Online verfugbar unter: https://www.
op-online.de/region/neu-isenburg/tuerkisch-
islamische-gemeinde-neu-isenburg-zieht-posi-
tive-bilanz-modellprojekt-3675700.html (zuletzt
zugegriffen am 17.12.2018).

Regionalverband FrankfurtRheinMain (2017):
Statistik-Viewer. Verkehr und Mobilitat. Online
verfugbar unter: http://ftp.planungsverband.de/
ia/regionalverband/verkehr/atlas.html  (zuletzt
zugegriffen am 08.01.2019).

Regionalverband FrankfurtRheinMain (2017):
Statistik-Viewer. Bauen und Wohnen. Online
verfugbar unter: http://ftp.planungsverband.de/
ia/regionalverband/wohnen/atlas.html  (zuletzt
zugegriffen am 08.01.2019).

Regionalverband FrankfurtRheinMain
(2019): Regiomap. Siedlungsflachenty-
pen. Online verfugbar unter: https://map-
view.region-frankfurt.de/maps/js/apps/index.
html?lang=de&app=RegioMap (zuletzt zuge-
griffen am 08.01.2019).

Regionalverband FrankfurtRheinMain (2019):
Statistik-Viewer. Bevolkerung und Demografie.
Online verfligbar unter: http://ftp.planungsver-
band.de/ia/regionalverband/bevoelkerung/at-
las.html (zuletzt zugegriffen am 16.01.2019).

Stadt Neu-Isenburg (2012): Rahmenplanung
Stadtquartier Std - Analyse

Stadt Neu-lsenburg (2013): Das ,Haus der
Vereine“ in der Offenbacher Stralle. Online
verfugbar unter: https://neu-isenburg.de/buer-
gerservice/rathauspresse/pressemitteilungen/
pressemitteilung/news/das-haus-der-verei-
ne-in-der-offenbacher-strasse/?tx_news__
pi1%5Baction%5D=detail&tx_news pi1%5Bc
ontroller%5D=News&cHash=d1c8dbf0602e47
e0658ccafee6384385 (zuletzt zugegriffen am
17.12.218).

Stadt Neu-Isenburg (2015): Fortschreibung
des Radverkehrskonzeptes fir die Stadt Neu-
Isenburg. Online verfligbar unter: https://neu-
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isenburg.de/fileadmin/user_upload/Leben%20
und%20Wohnen/Bau%20und%20Planung/rad-
verkehr/1503 radverkehrskonz_schlussber.pdf

Stadt Neu-Isenburg (2015): Die neue Frei-
zeit- und Sporthalle im Sportpark. On-
line  verfugbar  unter: https://neu-isen-
burg.de/buergerservice/rathauspresse/
pressemitteilungen/pressemitteilung/news/die-
neue-freizeit-und-sporthalle-im-sportpark/?tx_
news_pi1%5Baction%5D=detail&tx_news_pi1
%5Bcontroller%5D=News&cHash=a3b7bb8fc
665428fff1504245161ca2c (zuletzt zugegriffen
am 16.01.2019).

Stadt Neu-lsenburg (2016a): Fehlbelegungs-
abgabe zum 01. Juli 2016 im sozialen Woh-
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